
1 
	  На основу члана 35. став 7. Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник 
РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 УС и 
24/11) и члана 40. став 1. тачка 6. и члана 84. 
став 2. Статута града Лознице („Службени 
лист града Лознице“, број 19/08 и 6/2013), 
Скупштина града Лознице на седници 
одржаној 14. априла 2014. године, донела је

О Д Л У К У
о доношењу Плана генералне регулације

за насељено место Лозница

Члан 1.

         Доноси се План генералне регулације 
за насељено место Лозница (у даљем тексту: 
План).

Члан 2.

          Обухват Плана је утврђен Просторним 
планом града Лознице,  поклапа се са обухватом 
Генералног урбанистичког плана Лознице и 
представља површину од 4 100 ха.

Члан 3.

	 Израда Плана је условљена импле-
ментацијом Просторног плана града Лознице 
(„Службени лист града Лознице“, број 
13/2011). 
           
    	 План генералне регулације садржи 
обухват грађевинског подручја, поделу 
простора на посебне целине и зоне, претежну 
намену земљишта по зонама и целинама, 
регулационе линије улица, површина јавне 
намене и грађевинске линије за зоне за 
које није предвиђена израда плана детаљне 
регулације, нивелационе коте раскрсница 
улица и површина јавне намене за зоне за 
које није предвиђена израда плана детаљне 
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регулације, трасе, коридоре и капацитете за 
саобраћајну, енергетску, комуналну и другу 
инфраструктуру, вертикалну регулацију, 
правила уређења и правила грађења по зонама 
и целинама, зоне за које се обавезно доноси 
план детаљне регулације, локације за које 
се ради урбанистички пројекат, рокове за 
израду плана детаљне регулације са обавезно 
прописаном забраном градње нових објеката и 
реконструкције постојећих објеката (изградња 
објеката или извођење радова којима се мења 
стање у простору) до усвајања плана, мере 
заштите културно-историјских споменика и 
заштићених просторних целина, инжењерско-
геолошке услове, мере енергетске ефикасности 
изградње. 

Члан 4.

          Саставни део ове Одлуке је План 
генералне регулације за насељено место 
Лозница, урађен од стране ЈП Дирекција за 
развој и урбанистичко планирање ''Урбоплан'' 
из Лознице под бројем 038.13/Г.

Члан 5.

         Текстуални део Плана се објављује у 
''Службеном листу града Лознице''.

Члан 6.

           Ова Одлука ступа на снагу осмог дана 
од дана објављивања у службеном гласилу 
''Службени лист Града Лознице''.

СКУПШТИНА ГРАДА  ЛОЗНИЦЕ

Број: 06-13/14-16-3				     	
Датум: 14. април 2014. године			 
Л о з н и ц а

ПРЕДСЕДНИК
СКУПШТИНЕ  ГРАДА

Јован Тодоровић, с.р.
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 1.0.	UVOD

Dugoro~na organizacija, ure|ewe i gra|ewe na podru~ju grada je regulisana  
Planom generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica. Ovim planom se odre|uju 
smernice za razvoj delatnosti i namenu povr{ina, kao i uslovi za odr`ivi i ravnomerni 
razvoj, odnosno iskori{}avawe potencijala koje teritorija naseqenog mesta nudi, 
a u ciqu prostornog ure|ewa naseqenog mesta sa osnovnom regulacijom i pravilima 
gradwe.

Izrada Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica se vr{i na osnovu 
Odluke o izradi plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica (”Slu`beni 
list Grada Loznice”, br. 9/2009). Povod za izradu plana generalne regulacije za 
naseqeno mesto Loznica je, pre svega, dono{ewe Zakona o planirawu i izgradwi (”Sl. 
glasnik Republike Srbije”, br. 72/09, 81/09, 64/2010, 24/11, 121/2011, 42,2013, 50/2013; u 
daqem tekstu Zakon).

Ступањем новог Закона о планирању и изградњи из 2009. године у прелазним и 
завршним одредбама Закона дефинисана је обавеза израде планова генералне регулације 
у складу са овим Законом, на целом грађевинском подручју насељеног места. Рок за израду 
планова генералне регулације је две године од дана ступања Закона на снагу. Ступањем 
на снагу плана генералне регулације за насељено место престаје да важи генерални план 
(и одредбе генералног плана), планови детаљне регулације, преиспитани регулациони 
планови и преиспитани детаљни урбанистички планови, донети у складу са раније 
важећим законима о планирању, који су у супротности са планом генералне регулације, 
према чл. 216, Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/09, 
81/09, 64/2010, 24/11, 121/2011, 42,2013, 50/2013). 

Као концепт за израду Плана генералне регулације за насељено место poслужиo 
je Генерални urbanisti~ki план Лознице (усклађивање Генералног плана Лознице са 
одредбама Закона о планирању и изградњи).

Tako|e, приликом израде Плана генералне регулације за насељено место Лозница 
извршено je uskla|ivawe planskih re{ewa sa izmewenim potrebama i mogu}no- 
stima korisnika prostora i stvarawa planskih preduslova za izradu urbanisti~ke 
dokumentacije ni`eg reda u skladu sa novim Zakonom o planirawu i izgradwi.

Na taj na~in se re{avaju navedeni aktuelni problemi i omogu}ava se realizacija 
mnogih inicijativa u oblasti privrede, stanovawa, dru{tvenog standarda i dr.

Саставни део Одлуке о приступању изради  Плана генералне регулације за 
насељено место Лозница је Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја 
на животну средину за израду Плана генералне регулације за насељено место Лозница.

Granica Plana generalne regulacije zanaseqeno mesto Loznica definisana je 
Prostornim planom Grada Loznica (Slu`beni list Grada Loznica br. 12/2011). 

Plan generalne regulacije sadr`i granicu plana i obuhvat gra|evinskog podru~ja, 
podelu prostora na tipi~ne naseqske celine, planiranu namenu zemqi{ta po zonama i 
celinama, regulacione linije ulica, povr{ina javne namene i gra|evinske linije za zone 
za koje nije predvi|ena izrada plana detaqne regulacije, nivelacione kote raskrsnica 
ulica i povr{ina javne namene za zone za koje nije predvi|ena izrada plana detaqne 
regulacije, trase, koridore i kapacitete za saobra}ajnu, energetsku, komunalnu i drugu 
infrastrukturu, vertikalnu regulaciju, pravila ure|ewa i pravila gra|ewa po zonama 
i celinama, zone za koje se obavezno donosi plan detaqne regulacije, lokacije za koje 
se radi urbanisti~ki projekat, rokove za izradu plana detaqne regulacije sa obavezno 
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propisanom zabranom gradwe novih objekata i rekonstrukcije postoje}ih objekata 
(izgradwa objekata ili izvo|ewe radova kojima se mewa stawe u prostoru) do usvajawa 
plana, mere za{tite kulturno-istorijskih spomenika i za{ti}enih prostornih celina, 
in`ewersko-geolo{ke uslove, mere energetske efikasnosti izgradwe. 

 2.0.	POLO@AJ, REGIONALNA DIMENZIJA I STRATEGIJA RAZVOJA GRADA 
LOZNICE

Grad Loznica prema administrativnoj podeli pripada Ma~vanskom okrugu koji 
se nalazi u severozapadnom delu Srbije na samoj granici sa Republikom Srpskom. 

U prevozu qudi i roba, ve}i zna~aj ima drumski od `elezni~kog saobra}aja. 
Loznica je putevima povezana sa Beogradom, Novim Sadom, Vaqevom i Sarajevom, a 
prugom sa Beogradom (preko Rume) i Sarajevom (preko Zvornika i Tuzle). 

@elezni~ki saobra}aj posta}e veoma zna~ajan kada se zavr{i pruga pruga Vaqevo-
Loznica jer }e se veliki deo saobra}aja ka Tuzlanskoj regiji i daqe ka Zapadu odvijati 
preko teritorije Loznice. 

Grad Loznica se u dosada{wem sistemu naseqa razvila u privredni i dru{tveni 
centar i kao subregionalni centar. Prigradska naseqa predstavqaju prvi stepen 
gravitacije oko centra grada Loznice. Deo sadr`aja za ova naseqa bi trebalo da se 
distribuira u centralnom gradskom jezgru. U kategoriju prigradskih naseqa spadaju: 
Klupci, Ba{~eluci, Kraji{nici, Trbu{nica i Lozni~ko Poqe. Zna~aj koje proizvodne 
delatnosti  imaju za sveukupni privredni, socijalni i dru{tveni razvoj grada, s jedne 
strane, dostignuti nivo razvijenosti sa raspolo`ivim potencijalima i kadrovima, 
naro~ito zaostajawe za razvijenijim industrijskim podru~jima sa druge strane, odre|uje 
slede}e ciqeve: modernizacija i daqa automatizacija procesa proizvodnih programa 
svih zastupqenih proizvodnih delatnosti, podizawe stepena finalizacije proizvoda i 
tr`i{ne orjentacije, odnosno razvoja vi{ih faza prerade sirovina i reprodukcionih 
materijala koji poti~u sa ovog podru~ja i iz postoje}ih industrijskih kapaciteta 
ovog podru~ja, a i {ire. Koncepcijom prostornog razme{taja proizvodnog i uslu`nog 
zanatstva u privredi, predvi|eno je da }e se ono usmeravati i razvijati pre svega u 
naseqima u kojima se i do sada postoji trend wihovog razvoja (Loznica i prigradska 
naseqa Lozni~ko Poqe i Klupci). Prostornim razvojem trgovinskih i sme{tajnih 
kapaciteta u gradu Loznici bi trebalo da se obezbedi snabdevawe prehrambenom 
robom, robom dnevnih potreba, robom povremenih i trajnih potreba najraznovrsnijeg 
asortimana. Prodaja robe i snabdevawe bi trebalo da se odvija preko marketa, 
robnih ku}a, samoposluga, komercijalnih centara i specijalizovanih prodavnica. 
Opredeqewe dugoro~nog razvoja ugostiteqsko-turisti~ke delatnosti u gradu Loznici 
je u pravcu pove}awa manifestacionog, tranzitnog, poslovnog, omladinskog i ostalih 
vidova turizma i daqeg ja~awa i ostvarivawa jo{ ve}eg uticaja dru{tvenog sektora 
za razvoj delatnosti kao celine. Tako|e, predvi|ena je i ve}a zastupqenost sportsko-
rekreativnih elemenata u razvoju turisti~ke ponude i weno oboga}ivawe raznovrsnijim 
i atraktivnijim turisti~kim sadr`ajima. Jedan od osnovnih ciqeva treba da bude 
stvarawe uslova za {to masovniji obuhvat dece, omladine i odraslih osoba rekreacijom, 
sportskim takmi~ewima i aktivnim odmorom. Osim postoje}ih aktivnosti, sportsko-
rekreativnu ponudu treba obogatiti aktivnostima sportova na vodi (Drini), zatvorenim 
i otvorenim terenima za sportove na snegu, bazenima za plivawe i sl. 

Danas svaki grad koji `eli da zauzme svoje mesto na regionalnoj  sceni mora 
predstavqati u isto vreme: 
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• 	 centar gravitacije tr`i{ta roba, bez obzira da li su one proizvedene u okviru 
uticajne sfere grada ili van we ({to je ~e{}i slu~aj); 

• 	 (inter)nacionalni izlo`beni centar za robu doma}e (lokalne) proizvodwe i 
po~etnu ta~ku za wihovo daqe komercijalno umre`avawe; 

• 	 centar organizacije tr`i{ta zasnovanog na naprednoj proizvodwi; 

• 	 vezu sa regionalnim/me|unarodnim mre`ama visokovrednovanih funkcija 
povezanih sa informacionim transakcijama; 

• 	 centar (me|unarodne) kulturne saradwe i razmene. 

Koncept koji naro~ito postaje popularan u posledwe vreme me|u evropskim 
planerima je koncept policentrizma, aktuelan kako na evropskom, tako i na regionalnom 
nivou. Budu}i da se smatra veoma dobrim na~inom za postizawe uravnote`enog prostornog 
razvoja ne ~udi ~iwenica da se sve vi{e koristi kako bi se podigla atraktivnost 
nekog podru~ja/regiona, poboq{ale wegove {anse u globalnom nadmetawu i postigla 
ravnote`a sa mo}nim urbanim konurbacijama.  Policentri~ni regioni se sve vi{e 
tretiraju kao akteri i u skladu sa tom novom ulogom u planerskom procesu, razmatraju 
se nove strategije i akcije koje bi doprinele wihovom ja~awu. Naime, intenzivnija 
interakcija izme|u susednih, umre`enih gradova doprinela bi, po mi{qewu mnogih 
autora, razvoju specijalizovanih i komplementarnih resursa ~ime bi bila izbegnuta 
zamka nekontrolisanog urbanog razvoja. Kao osnovni potencijal regionalnog pristupa 
navodi se mogu}nost efikasnog grupisawa dobara i aktivnosti koje se nalaze {irom 
regiona. Na taj na~in se stvaraju ve}e aglomeracije, a ekonomija raspola`e ve}im 
i raznovrsnijim izvorima radne snage, sirovina i korisnika. Ovako uravnote`en 
raspored re{ava probleme nezaposlenosti i poboq{ava pokretqivost radne snage na 
regionalnom nivou. Istovremeno, razvoj infrastrukture, posebno saobra}ajne, pove}
ava dostupnost glavnim regionalnim centrima, kao i novim stambenim i poslovnim 
zonama.  Policentri~nost regiona podsti~e i aktivnu saradwu izme|u gradova koja, za 
razliku od sve prisutnije takmi~arske atmosfere izme|u globalnih centara, stvara 
uslove za komplementarnu funkcionalnu specijalizaciju. Jedna od pozitivnih strana 
ovakvog regionalnog pristupa je, svakako, i prostorna raznolikost. Naime, primenom 
odre|enih koordinisanih strategija u sklopu regiona, posti`u se Naravno, da bi 
policentri~ni model uspe{no funkcionisao moraju biti ispuweni odre|eni uslovi 
i formiran jasan institucionalni okvir koji bi obuhvatao prostorni, funkcionalni, 
ekonomski, politi~ki, kulturni i socijalni aspekt jednog regiona, pri ~emu bi pa`wa 
bila posve}ena i strate{kom umre`avawu, liderstvu i spoqnim odnosima. Razvoj 
policentri~nih regiona je posebno zna~ajan za mawe urbane centre poput Loznice 
koji prilikom formirawa razvojnog programa moraju na}i utemeqewe u regionalnim 
strategijama i modelima koji bi posmatrani prostor pribli`ili odr`ivosti okru`ewa, 
ekonomskoj konkurentnosti i socijalnoj koheziji. 

Imaju}i u vidu da je Loznica ozna~ena u Prostornom planu Srbije kao 
regionalni centar, sa mogu}no{}u posrednog ukqu~ewa preko [apca kao ~vori{ta. 
Zahvaquju}i ovakvoj poziciji mogu}e je budu}e formirawe policentri~nog regiona na 
relaciji Loznica -[abac - Vaqevo, kao i povezivawe sa pojasem intenzivnog razvoja 
preko policentri~ne formacije Loznica - [abac - Sremska Mitrovica -beogradski 
makroregion - podunavski region. Kao jo{ jedna osovina razvoja mo`e se usvojiti i 
reka Drina koji bi poslu`ila kao okosnica specifi~nog me|udr`avnog regiona ~iji 
nastanak, za sada, zavisi od niza administrativno-politi~kih preduslova. 
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Osnovni integraciono-razvojni potencijal Loznice le`i u wenom geografskom 
polo`aju koji nudi i velike mogu}nosti na poqu turizma. Zahvaquju}i postojawu 
putnih pravaca na osovinama sever-jug i istok-zapad, grad ima mogu}nost i posredne, tj. 
{ire integracije u transregionalne mre`e, koje se, pre svega, mogu formirati preko 
budu}e policentri~ne matrice. Saobra}ajna povezanost kopnenim putem orijentisana 
je uglavnom na dr`avne puteve preko kojih se vr{i umre`avawe na liniji Beograd - 
Obrenovac - [abac - Loznica - Mali Zvornik - granica sa BiH, zatim pravcem Zvornik - 
Koviqa~a - Loznica - Vaqevo - Lazarevac Aran|elovac, kao i ̀ elezni~kim pravcem Ruma 
- [abac - Loznica -Zvornik. Pomo}u ovih komunikacionih linija ostvaruje se i posredno 
umre`avawe sa Vojvodinom, centralnom i ju`nom Srbijom, a preko glavnih me|unarodnih 
koridora i sa susednim zemqama, {to sve olak{ava budu}u transevropsku integraciju 
ovog podru~ja. Imaju}i u vidu ovakvo stawe, kao i ambicije da se Loznica transformi{e 
u jedan od centara budu}ih policentri~nih regiona na prostoru Srbije, mo`e se re}i 
da saobra}ajna infrastruktura po svom kvalitetu ne zadovoqava u potpunosti aktuelne 
evropske standarde. Zate~ena saobra}ajna infrastruktura uz izvesno unapre|ewe mo`e 
poslu`iti za umre`avawe lokalnih ~vori{ta u mawe, nacionalne regione, ali su wene 
performanse potpuno neadekvatne za bilo kakav vid transregionalne saradwe u sklopu 
evro-regiona. Ipak, poboq{awe saobra}ajne konektivnosti trabalo bi podr`ati i 
uvo|ewem atraktivnih komercijalnih i poslovnih sadr`aja - na pravcima ka [apcu 
(uz prugu i put ka ovom ~vori{tu), uz saobra}ajni ~vor i spoqni obilazni prsten u MZ 
Podriwe, uz putni pravac ka Vaqevu i ka Bawi Koviqa~i. Posmatraju}i privredni 
potencijal, va`no je naglasiti i negovati wegovu ekolo{ku dimenziju kako u slu~aju 
aktivnih postrojewa, tako i u slu~aju uga{enih. Kako se oslonac savremene privrede 
sve vi{e prebacuje na usluge i visoko-tehnolo{ki opremqenu industriju sa ekolo{ki 
prihvatqivim efektima, razvojnu {ansu treba tra`iti u ja~awu prepoznatqivosti 
ekolo{ki prihvatqivih robnih marki, kao i u kombinovawu sa novim sadr`ajima - poput 
tehnolo{kih parkova, sajamskih i kongresnih manifestacija. Istovremeno, pa`wu bi 
trebalo skrenuti i na projekte regeneracije biv{ih industrijskih postrojewa, koja 
bi dobila novu funkciju vezanu za usluge, turizam, kulturu, medije i informacione 
tehnologije. Upravo zato, veliki regionalni potencijal poseduju poslovno-proizvodni 
centar uz obilaznicu, ali i trgovinskouslu`ni centar ”Bescarinska zona”. 

Veoma va`nu ulogu u ja~awu regionalne prepoznatqivosti sve vi{e dobijaju 
sport i kultura, koji se prepoznaju kao zna~ajan inicijator transregionalnog 
umre`avawa. Veze koje se na ovaj na~in stvaraju su od neprocewivog zna~aja, a najva`nije 
je upravo otvarawe novih kanala komunikacije i saradwe koji ime grada izbacuju u prvi 
plan, a samom gradu pru`aju podstrek za o`ivqavawe i promociju kulturno-nau~nih 
sadr`aja, wihovu aktivnu upotrebu i, samim tim, formiraju nove uslove u kojima }e 
svest o zna~aju ovih delatnosti biti dovedena na vi{i nivo. Stoga se, pored obnove i 
aktivacije postoje}ih objekata kulture u Loznici, kao primarni zadatak isti~e medijska 
promocija i savremena prezentacija kulturnih atraktera. Va`an oslonac regionalnog 
umre`avawa svakako bi trebalo tra`iti u turizmu, i to kako kulturnom, tako i 
tranzitnom, poslovnom, lovnom, ribolovnom, bawskom i sportskom. Kao osnovne ta~ke 
aktivacije izdvojile bi se obli`we Bawa Koviqa~a, Bawa Badawa, Tr{i}, planine 
Cer, Vidojevica, Iverak, Gu~evo, obli`we Zvorni~ko jezero, manastiri Trono{a 
i ^oke{ina, kao i Koviqkin grad, Kosanin grad i Vidin grad. Naravno, za potpuno 
aktivaciju ovog potencijala potrebno je obratiti pa`wu na kvalitet `ivotne sredine 
i wene ekolo{ke. Istovremeno je neophodno o~istiti, rekultivisati i za{tititi 
priobaqa, devastirane industrijske zone i sve ostale slobodne otvorene povr{ine. 
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Slede}i ~etiri osnovna razvojna pravca – poziciono-saobra}ajni, privredni, 
kulturni i turisti~ki, Loznica bi dobila {ansu da oformi savremenu i efikasnu 
osnovu sa svoju regionalnu integraciju i konkurentnost, kako na prostoru Srbije, tako 
i u okru`ewu.  

Razvoj Loznice, pove}awe wene atraktivnosti i konkurentosti u budu}nosti 
mora pomiriti i razre{iti mnogobrojne konflikte. Trenutna ekonomska situacija, 
transformacije funkcionalne, ali i fizi~ke strukture predstavqaju po~etak jedne 
nove turbulentne faze urbanog `ivota koja se mora pravilno usmeriti ka vi{estrukoj 
integraciji u savremene nacionalne i internacionalne regione. Principi 
regionalizacije, odr`ivog razvoja, demokratske participacije i uvo|ewa novih 
informaciono-tehnolo{kih mre`a i daqe u na{im uslovima predstavqaju veliku 
nepoznanicu koju treba pribli`iti svim strukturama dru{tva jer su upravo one glavni 
i ravnopravni nosioci ovakvog vida razvojnog procesa. Ipak, osnovna inicijativa i 
podr{ka moraju do}i od strane dr`ave koja }e sopstvenom decentralizacijom pru`iti 
{ansu mawim sredinama da stvore li~ni urbani identitet i spoznaju svoje razvojne 
mogu}nosti. 

Grad Loznica je potpisivawem sporazuma o PREKOGRANI^NOJ SARADWI I 
FORMIRAWU SAVEZA DRINA-SAVA-MAJEVICA (DSM), a na osnovu Evropske 
okvirne konvencije o prekograni~noj saradwi izme|u teritorijalnih zajednica 
ili vlasti (Madrid, 21.05.1980. Europian treaty Series-No.106) postala ~lan i jedan od 
osniva~a Regionalnog saveza DSM. Regionalni savez DSM je me|unarodna, dobrovoqna 
organizacija jedinica lokalne samouprave sa podru~ja Bosne i Hercegovnine i Srbije, 
te drugih podru~ja koja prostorno gravitiraju rekama Sava, Drina i planine Majevica, 
a koje ~ine jednu prostornu geografsku celinu u okviru granica op{tina i gradova 
potpisnica sporazuma o regionalnoj saradwi. Regionalni savez DSM ~ine slede}e 
op{tine i gradovi: Op{tina Bijeqina, Op{tina Zvornik, Op{tina Lopare, Op{tina 
Ugqevik, Op{tina Tuzla,  Br~ko Distrikt , Loznica, Op{tina Bogati}, Op{tina 
[abac, Op{tina Mali Zvornik. 

Podru~je Loznice nema zna~ajnijih razvojnih potencijala osim poqoprivrednog 
i ne{to {umskog zemqi{ta, te vodnih resursa Drine, Jadra i Le{nice. Osnova razvoja 
Loznice je qudski potencijal i poqoprivredno zale|e za finalizaciju poqoproizvoda 
tj razvoj agrokompleksa i nastavak razvoja industrije koja je nekad bila nose}a razvojna 
oblast. U zale|u, na podru~ju Grada nalazi se blizu 36.000 ha poqoprivrednog zemqi{ta 
od ~ega je 29.000 ha oranica i ba{ta sa vrlo povoqnom setvenom strukturom: sto~no 
i krmno biqe zahvata preko 6.000 ha, povrtno biqe preko 3.200 ha, vo}waci 2.200 ha, 
pa{waci 3.600 ha i industrijsko biqe blizu 1.000 ha. [umsko zemqi{te zahvata tre}
inu Grada tj.  blizu 20.000 ha, {to je kvalitetan potencijal, posebno za razvoj turizma. 

U ciqevima budu}eg razvoja i napretka trebalo bi insistirati na restruktuirawu 
privrede, ali tako da se razvoj sve vi{e usmerava na unapre|ewe kvaliteta `ivota i 
vrednovawe ukupnih dru{tvenih i ekolo{kih tro{kova na osetqivu `ivotnu sredinu 
Podriwa.   Ukratko Grad  Loznica i urbano podru~je Grada svoj razvojni koncept 
trebalo bi da usmere na slede}e: 

-	 ubrzano prestruktuirawe ukupne privrede u smislu ekolo{kog razvoja; 
-	 o`ivqavawe industrijskih kapaciteta na ekolo{koj osnovi uz maksimalnu 

za{titu sredine i privla~ewe stranog i doma}eg kapitala stimulativnim 
uslovima; 

-	 ja~awe tercijarnih delatnosti a posebno turizma, ugostiteqstva, trgovine, 
saobra}aja i posebno usluga svih vrsta; 
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-	 afirmacija kulturno istorijskih spomenika iz bogate istorije i tradicije ovog 
kraja {to bi, pored op{teg kulturnog napretka uslovilo i br`i razvoj doma}eg 
i inoturizma

-	 dono{ewe potrebne planske dokumentacije koja se razra|uje Programom izgradwe 
i ure|ewa prostora  vremenski prilago|enom periodu za koji je izabrana lokalna 
vlast. 

3.0. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA

Pravni osnov za izradu Plana generalne regulacije Loznice ~ine:

- 	 Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/09, 81/09, 
64/2010, 24/11, 121/2011, 42,2013, 50/2013)

-	 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata (Sl. 
glasnik Republike Srbije br. 31/2010, 69/10 i 16/11)

-	 Odluka o izradi Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica 
(Skup{tina Grada Loznica br. 06-19/09-11-10 od 21.12.2009., Slu`beni list Grada 
Loznica 9/2009)

-	 Odluka o nepristupawu izradi Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu 
Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica (Gradona~elnik Grada 
Loznica br. 691/2009-I od 18.12.2009., Slu`beni list Grada Loznica 9/2009)

Planski osnov za izradu i dono{ewe Plana generalne regulacije za naseqeno 
mesto Loznica je:

-	 Prostorni plan Republike Srbije od 2010. do 2020.godine (Sl. Glasnik RS br. 
88/10)

-	 Prostorni plan Grada Loznica (Sl. list Grada Loznica br. 12/2011)

-	 Prostorni plan podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora dr`avnog 
puta I reda br. 21 Novi Sad-Ruma-[abac i dr`avnog puta I reda br. 19 [abac-
Loznica (Sl. glasnik RS br. 40/11)

- 	 Prostorni plan podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora `elezni~ke 
pruge Vaqevo-Loznica (Sl. glasnik RS 1/13)

-	 Generalni urbanisti~ki plan Loznice (uskla|ivawe Generalnog plana Loznice 
sa odredbama Zakona o planirawu i izgradwi) (Sl.list Grada Loznica br. 
12/2013).

4.0. OBAVEZE, USLOVI I SMERNICE IZ PLANOVA VI[EG REDA

Prema Prostornom planu Grada Loznice (Sl. list Grada Loznica br. 12/2011) 
u delu Implementacija, Smernice za sprovo|ewe Prostornog plana i izradu planske 
dokumentacij, Prostorni plan grada Loznica se sprovodi izradom planova generalne 
regulacije za Loznicu, Bawu Koviqa~u i Dowu Badawu. Do dono{ewa planova generalne 
regulacije, u skladu sa zakonom, za Loznicu, Bawu Koviqa~u, Le{nicu i Dowu Badawu 
primewuju se generalni planovi Loznice, Bawe Koviqa~e i Le{nice.

Prostornim planom podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora 
dr`avnog puta I reda br. 21 Novi Sad-Ruma-[abac i dr`avnog puta I reda br. 19 [abac-
Loznica (Sl. glasnik RS br. 40/11) utvr|uju se osnove organizacije, kori{}ewa i 
za{tite podru~ja posebne namene ovog koridora na delovima teritorija gradova Novi 
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Sad, Sremska Mitrovica, [abac i Loznica, i op{tina Sremski Karlovci, Irig, 
Ruma i Bogati}. Jedinice lokalne samouprave i katastarske op{tine u obuhvatu ovog 
Prostornog plana u Loznica-gradu su Dowi Dobri}, Jelav, Klupci, Kozjak, Le{nica Grad, 
Le{nica selo, Loznica Grad, Loznica Selo, Novo Selo, Ruwani, Stra`a, ^oke{ina, 
[or.Na putnom potezu deonica Lipni~ki [or-Loznica ([epak), kod naseqa Lipni~ki 
[or vr{i se prikqu~ewe na dr`avni put br.19 i na tom mestu je predvi|ena jedina 
kru`na raskrsnica na trasi, s obzirom na ukr{tawe puteva sa pribli`nim obimom 
saobra}aja. Posledwa deonica puta se u potpunosti poklapa sa postoje}om obilaznicom 
Loznice i zavr{ava na skretawu za grani~ni prelaz [epak, sa BiH. Za deonicu [abac-
Loznica neophodno je uraditi izmenu Generalnog projekta ili novi Generalni projekat. 
Od obilaznice oko [apca do grani~nog prelaza Trbu{nica je neophodna izrada PDR-e 
uz primenu pravila ure|ewa iz ovog Prostornog plana i tehni~kih elemenata puta koji 
}e biti definisani u Generalnom projektu za ~etvorotra~ni put. Planove detaqne 
regulacije na ovoj deonici mogu}e je izraditi u skladu sa funkcionalnim i prostornim 
elementima u okviru putnog koridora (70m, tj. 2h35m). 

Obuhvat Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica nalazi se izvan 
obuhvata Prostornog plana podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora 
`elezni~ke pruge Vaqevo-Loznica (Sl. glasnik RS 1/13), te se obaveze, uslovi i smernice 
iz ovog Prostornog plana ne odnose na Plan generalne regulacije za naseqeno mesto 
Loznica. 

Za teritoriju koju obuhvata predmetni planski dokument donet je Generalni 
plan Loznice (Slu`beni list Op{tine Loznica 10/05) i Generalni urbanisti~ki plan 
Loznice (uskla|ivawe Generalnog plana Loznice sa odredbama Zakona o planirawu i 
izgradwi) (Sl.list Grada Loznica br. 12/2013).

5.0. CIQEVI I ZADACI IZRADE PLANA GENERALNE REGULACIJE

Prilikom izrade plana generalne regulacije, odre|eni su slede}i strate{ki 
zadaci: 

-	 granica {irewa naseqa 
-	 multifunkcionalna struktura naseqa 
-	 fleksibilnost kori{}ewa prostora  
-	 ekolo{ka revitalizacija `ivotnog prostora 
-	 o~uvawe kulturnog i istorijskog nasle|a 
-	 oblikovawe naseqa i 
-	 obezbe|ivawe zadovoqavaju}ih uslova u naseqima 

Ograni~ewe {irewa naseqa je potrebno da bi se zaustavila trajna potro{wa 
zemqi{ta, kao i poreme}aji u okolnoj prirodi i predelu. Ovim se, pored za{tite 
obnovqivih resursa, doprinosi o~uvawu apsorpcionih sposobnosti ekosistema i 
o~uvawu zdravog biosistema. 

Multifunkcionalna struktura naseqa zna~i da mora postojati tipi~no 
me{ovita funkcija naseqa (kao mesto stanovawa i mesto rada). Multifunkcionalna 
struktura naseqa nosi u sebi sposobnost prilago|avawa na promene i omogu}ava razvoj 
u etapama. 

Fleksibilnost kori{}ewa prostora u naseqima, podrazumeva  stalno otvoren i 
povratni proces promena namena objekata i povr{ina. 
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Ekolo{ka revitalizacija ̀ ivotnog prostora podrazumeva: uva`avawe prirodnih 
karakteristika prilikom gradwe objekta, integrisawe stanovawa sa drugim funkcijama, 
negovawe tradicionalne urbanisti~ke forme (ulice, bloka, dvori{ta, trga i parka), 
negovawe naseqskih struktura i ambijenata, stvarawe razgranate strukture otvorenih 
prostora, odr`avawe kontrasta izme|u naseqa i predela, davawe apsolutnog prioriteta 
masovnom javnom prevozu i nemotorizovanom saobra}aju i re{avawe miruju}eg saobra}
aja, uz efikasno tretirawe te~nih i ~vrstih otpadaka. 

Treba se bri`no ophoditi prema kulturnom i graditeqskom nasle|u, jer ono 
pored va`nih ekolo{kih funkcija, ima i ulogu istorijskog pam}ewa zajednice. 

Polaznu ta~ku za oblikovawe naseqa predstavqaju fiziolo{ki, bezbednosni i 
psiholo{ki zahtevi qudi. Psiholo{ki zahtevi proizilaze iz potreba korisnika za 
razli~itim do`ivqajima grada. Grad mora da pru`a mogu}nost kontakata i susreta, ali 
i izdvajawa i li~nog integriteta. 

Obezbe|ivawe zadovoqavaju}ih uslova `ivota podrazumeva socijalno 
ujedna~avawe, odnosno obezbe|ivawe istih uslova stanovawa, rada, odmora, javnih 
slu`bi, komunalne opremqenosti, snabdevawa i usluga za sve stanovnike grada, odnosno 
u svim wegovim delovima. 

Kod planirawa jednog grada treba voditi ra~una o okviru, lokalizaciji, 
dru{tvenom kontekstu i glavnim resursima sektora. Drugi faktori o kojima treba 
voditi ra~una su: reqef, klima, postoje}e i prethodne strukture, zelenilo, kulturne i 
istorijske karakteristike, kao i administrativne granice. 

Grad sutra{wice }e biti sastavqen iz policentri~nih zajednica. Stoga treba 
insistirati na polifunkcionalnosti zona. 

Ciklusi razvoja grada treba da budu predmet detaqne analize zasnovane na 
posmatrawima i utvr|enim prognozama na dug period. 

Gradski resursi treba da budu pravi~nije raspore|eni, prema principima 
jednakosti i vode}i ra~una o lokalnim potrebama i pru`awu pomo}i. 

Prostorno ure|ewe grada ne treba obavqati na {tetu mre`e slobodnih prostora 
ili prirodnih koridora prema okru`ewu izvan gradova. 

Treba planirati grad za sve - integrisati u kulturni, privredni i dru{tveni 
`ivot grada sve grupe qudi. 

Treba obezbediti istinsko u~e{}e gra|ana u re{avawu urbanih pitawa. Treba 
obezbediti participaciju gra|ana na lokalnom nivou, da bi se favorizovalo wihovo 
u~e{}e u gra|anskom `ivotu. Treba obezbediti dovoqan broj dru{tvenih i kulturnih 
objekata u blizini kao i prostore na kojima se qudi mogu izraziti ili upoznavati da bi 
se favorizovali qudski kontakti i komunikacija. 

Treba sa~uvati tradicionalne elemente i identitet gradske `ivotne sredine. 
Treba insistirati na tradiciji prilikom projektovawa i planirawa i na implementaciji 
gradske umetnosti, koji daju svakom gradu i regiji poseban karakter. 

Treba favorizovati mogu}nosti najboqeg iskori{}avawa tehnologije 
informacije. 

Treba ohrabrivati: za{titu neobnovqivih resursa, {tedwu energije i 
naj~istijih mogu}ih tehnologija, smawewe otpada i wegovu recikla`u, fleksibilnost 
procesa odlu~ivawa da bi se dala ve}a podr{ka lokalnim zajednicama i razmatrawe 
tla kao punopravnog resursa i regeneraciju gradskih neobra|enih predela. U pogledu 
minimizirawa otpada, potrebno je stabilizovati i smawiti nastajawe otpada 
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namewenog za finalno odlagawe, u dogovorenom vremenskom roku, formulisawem 
ciqeva zasnovanih na te`ini, zapremini i sastavu otpada i podsta}i separaciju radi 
lak{e recikla`e i ponovne upotrebe. Usavr{iti postupke za procenu koli~ina otpada 
i promenu sastava, s ciqem da se formuli{e politika smawivawa koli~ine otpada, 
koriste}i ekonomske ili druge instrumente za poboq{awe modifikacije strukture 
proizvodwe i potro{we. 

Treba upoznati tr`i{ne snage da bi ih usmerili ka privatnom sektoru u ciqu 
razvoja grada. 

Treba promovisati i pomo}i uspostavqawe programa Zdravih gradova, po normama 
Svetske zdravstvene organizacije. Ova akcija mo`e biti vo|ena u isto vreme direktno, 
poboq{awem kvaliteta sme{taja i ~ovekove okoline i indirektno, favorizuju}i 
smawewe stepena zaga|enosti i za{titom retkih resursa. 

Ciqevi plana su slede}i: 

1. 	 Da omogu}i realizaciju plana razvoja grada 

2. 	 Uskla|ivawe razli~itih ili suprotnih interesa u kori{}ewu prostora, 

3. 	 Smawivawe prostornih ograni~ewa za razvoj (neplanska izgradwa, nedostatak 
infrastrukture i javnih slu`bi), 

4. 	 Racionalnije kori{}ewe gra|evinskog i drugog zemqi{ta, 

5. Racionalno kori{}ewe prostora radi pove}awa funkcionalne i razvojne 
efikasnosti, 

6. 	 Za{tita prirodne i kulturne ba{tine, 

7. 	 Unapre|ewe `ivotne sredine, 

8. 	 Podsticawe racionalne organizacije i ure|ewa prostora 

9. 	 Efikasno, racionalno i organizovano kori{}ewe qudskih, prirodnih i 
izgra|enih potencijala u socioekonomskom, prostornom i ekolo{kom pogledu, 

10. 	Obezbe|ewe uslova za ure|ewe i izgradwu prostora i naseqa, 

11. 	Unapre|ewe kvaliteta `ivqewa i zadovoqavawe potreba stanovnika. 

12. 	Stvoriti ve}u atraktivnost prostora za `ivot; 

13. 	Stvoriti ve}u atraktivnost prostora za privrednu aktivnost; 

14.	 Proizvesti intenzivirawe ekonomskog razvoja stvarawem jasnih i ekonomski 
povoqnih uslova za privre|ivawe i stvarawe dobiti; 

15.	 Izvr{iti uravnote`ewe eksploatacije prirodnih resursa, socijalnog i 
demografskog potencijala; 

16.	 Stvoriti intenzivno u~e{}e lokalnog stanovni{tva u kreirawu politike, 
definisawu mera sprovo|ewa i kontrole realizacije; 

17. 	Podsticawe poslovnog, tehnolo{kog i nau~nog razvoja grada; 

18. 	Saobra}ajno povezivawe unutar grada i sa atraktivnim regionima i oblastima 
Republike i {ireg me|unarodnog okru`ewa; 

19. 	Izgradwa i razvijawe informacione osnove za lak{e i efikasnije planirawe i 
pra}ewe razvoja; 

20. 	Efektivnost i efikasnost u dono{ewu odluka u prostoru; 

21. 	Kontrola razvoja i planirawe {to ve}eg broja aktivnosti u budu}nosti; 
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22.	 Operacionalizacija planskih procesa: usmeravawe, podsticawe i kontrola 
razvoja. 

23. 	Obezbe|ewe uslova za ure|ewe urbanih naseqa sa sanacijom neplanske 
izgradwe; 

24. Povezivawe izgra|ene infrastrukture u sisteme i stvarawe uslova za izgradwu 
nove; 

25.	 Stvarawe uslova za o~uvawe i valorizaciju prirodne i kulturno-istorijske 
ba{tine i ambijentalnih celina; 

26.	 Optimalno aktivirawe i stimulisawe nedovoqno razvijenih podru~ja u ciqu 
smawewa razlika izme|u pojedinih gradskih podcelina; 

27. 	Podsticawe uvo|ewa i kori{}ewe alternativnih izvora energije; 

28. 	Uspostavqawe tr`i{ta i tr`i{nih principa; 

29. 	Formirawe privrednih zona i wihovo infrastrukturn opremawe sa akcentom na 
daqi razvoj poqoprivrede; 

30. 	Utvr|ivawe bilansa prirodnih resursa, wihov obim, pravila kori{}ewa i 
za{tite; 

31. 	Definisawe koridora za objekte od javnog interesa i utvr|ivawe mehanizama 
kori{}ewa zemqi{ta do trenutka realizacije; 

32. 	Definisawe mera za{tite od elementarnih nepogoda; 

33. 	Definisati racionalan razme{taj komunalnih objekata, objekata javnih slu`bi 
i prostora za sport i rekreaciju. 

6.0. OBUHVAT PLANA GENERALNE REGULACIJE

6.1. GRANICA PLANA GENERALNE REGULACIJE  

Obuhvat Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica iznosi 4100 
ha. Obuhvat za izradu Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica utvr|en 
je Prostornim planom  Grada Loznice i poklapa se sa obuhvatom definisanim u 
Generalnom planu Loznice iz 2005. godine, odnosno Generalnom urbanisti~kom planu 
Loznice koji je slu`io kao koncept pri izradi PGR Loznica. Generalnim planom 
Loznice cela katastarska op{tina je bila definisana kao gra|evinsko podru~je. Na 
osnovu Zakona o planirawu i izgradwi i Odluke o izradi Plana generalne regulacije 
za naseqeno mesto Loznica bilo je potrebno utvrditi granicu gra|evinskog podru~ja 
unutar postoje}eg obuhvata plana.

6.2. OPIS GRANICE GRA\EVINSKOG PODRU^JA 

Граница грађевинског подручја креће од најсеверније тачке у КО Шор и то на 
источној страни путне парцеле 2113/1 уз међу са кп.2112/2, иде ка југу тим путем до 
кп.2113/10, њеном источном међом до северне стране путне кп.985 па њим ка западу 
обилазећи парцеле 2148, 2149, 2152, 2153, 2158, 2163 и 2166 ,па се спушта ка југу 
источном границом парцела 2168, 2167, 2164, 2173, 2175, 2177, сече парцеле 2178, 2179, 
2180, па наставља источном страном кп.2181 и 2183 до пута кп. 985 тј. границе са КО. 
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Руњани.Одатле граница наставља кроз КО Руњани пратећи појас парцела (целих или 
делова) уз улицу Жикице Јовановића Шпанца све до железничке пруге одакле се враћа 
са друге стране наведеног пута, обухватајући уз пут парцеле уз пут, долази до границе 
КО. Шор, иде ка северу до јужне стране кп. 2193 и 2195, па обухватајући кп. 873, 874, 875, 
876, 877, 878 стиже до јужне стране кп. 2201/2 па паралелно са Шабачким путем стиже до 
почетне тачке. Граница од пруге у КО.Руњани наставља десном страном пута кп.1978/1 
обухватајући парцеле са леве и десне стране, осим кп. 444, 445 и 476, 477/1, 477/2 и 477/3. 
Граница даље прелази поток Липница, наставља путем кп.1980 и то пратећи парцеле уз 
његову источну страну, долази до раскрснице са путем за Липницу, па граница једним 
делом прати северну страну парцела уз пут кп.1981 до границе са ПГР-ом а другим делом 
наставља ка југу пратећи пут кп.1980 тј. парцеле уз његову леву и десну страну завршно 
са кп.815 (пут).

Граница кроз КО Руњане прати парцеле уз пут за Липницу и то од границе са 
потоком Липница, кп.1984(пут) и кп.909/1,па прати парцеле уз леву и десну страну овог 
пута, иде ка југу путем за гробље, пролази гробље,границом ПГР-а враћа се до Ваљевског 
пута, прелази га па ка Лозници до реке Жеравиње, онда на север уз источну обалу реке, 
прелази Ваљевски пут, па након 175м код кп.1857/1 скреће на север обухватајући све 
делове парцела 1810,иде све до јужне стране кп.1131/1 па уз реку све до кп.1069 враћа 
се путем кп.1979 све до кп.937 и 935,обухвата кп.8981,па на север до почетне тачке овог 
дела обухвата.

Грађевинскo подручје обухвата део од укрштања реке Жеравиње са улицом Ђачком, 
спушта се на југ уз реку, па скреће ка западу северном ивицом парцела 11004, 1099 и даље 
до границе са КО Лозница тј.кп. 2819 и 2814 па наставља јужном страном парцела 2874, 
2781, 2779, 2740, 2738, 2789 наставља ка југу путем кп. 2848, па северном међом кп. 2835, 
2858 до пута кп. 6850, затим обухватајући кп. 6854 обилази изостављајући део канала 
(потока) до Ваљевског пута, па јужном страном пута кп. 6851 до реке Жеравиње, њеном 
јужном страном изостављајући кп. 7000 и 7003 све до улице Дринске Дивизије (Ваљевски 
пут).  Граница наставља ка југу обалом реке па границом КО Лозница, наставља у КО 
Воћњак, прати већ формиране грађевинске парцеле уз Зајачки пут, улази у КО Лозница, 
прати Зајачки пут са његове западне стране у ширини од око 220м, долази до кп.11362/3 
и 11362/2, 11364, 11366, 11367/1, 11368, 11369, 11374, 11381, 11382, 11388/6, 11388/7, 
11495, 11490, 11489, 11488/2, 11487, обухвата 11482, иде ка северу путем кп.11477/3 (све 
у КО Лозница) обухвата кп. 11463 где напушта КО Лозница и улицом у КО Воћњак, прати 
парцеле уз улицу Нову 5 са њене јужне и северне стране, излази на улицу Кнеза Михаила 
обухватајући парцеле са њене и леве стране све до границе ПГР-а. Од раскрснице улице 
Нове и улице Кнеза Михаила граница иде и на север изузев парцела 10459, 10474, 10457, 
у КО Лозница, као и кп10443, 10447, 10449, 10388, 10452, 10455,10456 и 10389 иде уз 
западну страну Грабовачког потока обухватајући кп.10390, па на југ пратећи парцеле уз 
улицу Карађорђеву у КО Воћњак, враћа се на север изостављајући кп.10350/1 и 103481, 
10347, 10346 и 10344 у КО Лозница па излази на пут 10348/2. Граница иде јужном страном 
кп.10197, 10196/3, 10196/2, 10196/1, 10195 обухватајући у Крајишницима парцеле 
бр.14616, 14617, 14618, 14619, 14623, 14622, 14624, 14615/1, 14615/2, 14602, 14601, 
14595, 14597, 14596 и 14598, иде на југ западном међом 14600, 14631, 14632, 14640, 14638, 
14647. Граница наставља јужном страном кп.11517/1 па улицом Гаврила Принципа до 
кп.11520, затим западном страном кп.14650, 14651, 14652, 14653, 14657, 14658, 14661, па 
источном страном кп.14663, 14664, 14665, наставља западном страном кп.14667, 14673, 
14676, 14682, 14685, враћа се до улице Гаврила Принципа па ка северу поменутом улицом 
обухватајући парцеле са њене леве стране до кп.11579 па наставља на север западном 
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страном кп.11571, 11605, 11606, 11617, 11608, 11616/3, 1092/2, 1092/1, обухвата кп.уз 
пут 10131 без кп. 10109/1, 10109/2, наставља на север левом страном кп.101092, 10112, 
10113, 10115, па западном страном кп.10049, прелази улицу Дели Радивоја па западном 
границом 9373, 9374, 9377, 9378, 9379, скреће на запад пратећи парцеле уз јужну страну 
улице Лазе Лазаревића до западне међе кп.9393/1 па 9414/1, обухвата 9414/2, 9413/1, 
9416/1, 9424, 94412, па прати парцеле уз западну страну улице Стевана Дечанског и 
обухвата кп.10065, 10063, 10062, 10056, 10055/3, 10051/2 ,10051/1, 10052, 10046, 10007, 
10008, 10004, 9954, 9951, па северном страном улице Петог Пука ,наставља на југ, 11684, 
11682, 11680, 11679, 11676, 11656, улицом Вере Бојан обухватајући кп 11654, 11631, 
11639, 11638, 11637, 11866/1, 11881, 11880, 11879, прелази улицу Вере Бојан ,обухвата 
11882, 11889, 11898, 11900, 11901, 11904/2, 11904/3, 11904/4, 11909, 11911, 11914, па на 
север улицом Палих Бораца, прелази реку Трбушницу, обухвата кп.11829, 11828, 11827, 
11826, 11824, 11818, 11817, 11816, скреће на запад јужном страном улице Александра 
Лале Станковића. Граница наставља ка западу у КО Трбушница ,обухвата парцеле уз улицу 
Александра Лале Станковића, наставља на север обухватајући парцеле 326, 327/1, 329/1, 
улази у КО Лозница обухватајући 11761/2, 11761/1, 11745, 11744/1, 11744/2, 11744/3, 
11743, 11742, 11741, 9912, 9916, 11780, 11762, 11763, 11770, 11709, 11715, 11716, 11717, 
11720, 11722, 11725, 11732, 11734, 11733, 9920, 9913/1, 9894, 9893, 9886, 9885, 9882, 9873, 
9873/2, 9873/1, прелази железничку пругу,наставља ка северу границом КО Лозница, 
долази до обилазног пута,иде на север источном страном путног земљишта, у ширини 
од 55м од осе пута све до кп.12573 у КО Лозница одакле улази у КО Руњани и КО Шор, 
наставља у истом правцу до полазне тачке.

У грађевинскo подручје спада и земљиште уз обилазни пут са његове северозападне 
стране и то од границе КО Лозница обухватајући парцеле уз обилазницу до реке 
Трбушнице, прелази је обухватајући све парцеле до Дрине, осим кп.4545/3, 4545/5, 
4536/2 и појас уз обилазни пут у ширини од 55м од осовине пута.

Граница наставља од кп.14309 са већ поменuтiм размаком од обилазног пута а уз 
Дрину пратећи западну страну кп.14301, 14293/1, 14293/2, 14292, 14295/2, 14209, 14210, 
14211, 14212, 14213, 14224, 14225, 14229, 14249, 14248, 14273, 14247, 14246, 14245, 
14244/2, 14238, 12103, 12102, па источном страном пута 12104, обухвата део 12168, 
12170, 12175, па границом КО Лозница до међе 12215 и 12219, одатле прелази у КО Шор, 
границом КО долази до 2399, па међом 2398 и 2396 до улице Добривоја Живановића, 
наставља његовом јужном страном до кп.2325/1 и 2324, прелази улицу па међом ове две 
парцеле, скреће на исток обухватајући парцеле уз поменуту улицу до улице Жеравињске, 
све до кп.2084. У грађевинском реону је и део у КО Трбушница уз реку Трбушницу, крај 
кп.595, 527/3, 527/4, 566, 563 и 535.

У грађевинском подручју је и део уз улицу Косте Војиновића чији је кп.15329 и то 
на североисточној страни ограничена кп.15326 (не обухвата је), путем 15404, обухвата 
15425/1 и 15425/3, спушта се на југозапад обухватајући кп.15434, 15390, 15385, 15378, 
15376/3, 15373, 15372, 15444, 15370, 15371, прелази улицу, обухвата кп.15361, 15360, 
15277, 15354, 15319, 15348, 15344, 15340, 15339, 15331, 15330,па долази до почетне 
тачке.

Земљиште које није у грађевинском подручју а налази се у оквиру описане границе 
је следеће:

-У КО Руњани и Шор, сво земљиште ван већ наведеног, а у КО Лозница до границе са 
КО Руњани, прати ову границу од кп.12855 и 12857, па границом на југ до краја кп.12979, 
скреће на запад до пута 12995 па север међом до 12987, 12986/2, 12990, 13015, 13017, 
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13017, 13018, 13019, 13028 па 13027, 13022, путем13035, међом између 13044 и 130362, 
западном међом 13037, 13051 прелази ул.Ратарску, међом 13060 са 13059 и 13061, путем 
13067/2, креће на север западном међом 13076/1, јужном 13076 и 13014/2, 13102, 13126, 
13135, 13206, 13214, део 13219, 13222, западном 13235, јужном 13252/1, 13250 до пута 
13257, северном међом 13185, западном 13182, 13183, 13178, 13177, 12810, прати 12856, 
до кп.12854/1 и 12855 одакле смо и кренули.

-Између Шабачког пута на западу прати границу КО Лозница и западну страну 
парцела 12734, 12738, 12760, 12761, 12791, паралелно уз канал 13374 у ширини од 35м, 
до краја 13371, скреће на запад до кп.13393/3, долази до изграђених парцела у улици 
Петра Комарчевића и улици Златиборској, пење се на север до 13380/4, па Златиборском 
улицом до кп.12712.

-Између улице Гробљанске и Петра Комарчевића, на југу до 13686, 13699/1, 13578, 
13579, 13580, 13581, 13582, 13586 и 13442 а на северу до јужне стране 12351, 12538, 
12551, 12503, 12506, 12505, 12507, 12509, 12626, 12582 и 12578 а остале границе су већ 
описане.

-На севeру граница иде паралелно са обилазним путем (око 280м), спушта се на југ 
паралелно са улицом Гробљанском, пратећи источну страну кп.13750/1, 13751/3, 13758, 
13757, 13765, 13768, 13769, 13773, 13775, 13781, 13780, 13782/1, 13784/2, 13789/1, 
13793, 13795/1, 13798/1, 13799/1, 13800, 13802, 13808/2 до 13823, враћа се на север 
границом западне стране 13846, 13798/1, 13794, 13793, 13789/1, 13789/2, 13867, 13871, 
13872, 13881, обухвата 13886 и 13882, па на север до почетне тачке преко кп.14148 до 
улице Бајића аде кп.14172 па уз јужну страну кп.14155 паралелно са обилазним путем до 
кп.12301/2.

-На Лагатору кп.3485/2, 3483/7, 3481/34, 3481/66, део 3493/1, 3497/4, 3488, део 
2603, део 2610, 2606, 2609, 2627, 2624, 2625, 2622, 2621/2, 2632, 3123.

-За кп.2037,2038,2039,2042
-У Башчелуцима кп.15468 и 15466, 15071, 15070, 14913, 14912, 14911, 14910, 15135, 

15136, 15165, 15164, 15160, 15136, 15138, 15159, 15158, 15157, 15125, 15114, 15139, 15115, 
15117, 15116, 15118, 15124/2, 15124/1, 15125, 15151, 15150, 15152, 15153, 15156,

-У Трбушници а КО Лозница 11675, 11789, 11790, 11785/1, 11784, 11777, 11775 и 
11771

-Код улице Подгоричке 9336, 9338, 9340, између Гучевске и улице Војводе Степе 
кп. 9254, 9241/2, 9241/1, 9241/3, 9274, па 9425, затим део 9103/1 и 9177, онда трг Анте 
Богићевића тј кп.8829, парк 5351, део 8387 и 8367, код Зајачког пута 10579, 10580, 10586, 
10587/1, 10587/2, затим 8178, 8037/3, 8037/4, 5714/1, 5753/3, 5754, 7872, 7877/1, 7877/2, 
7877/4, 7879, 7907/3, 7907/2, 7907/1, 7905, 7880, 7825, 7831, 7833, 7878/3, 7878/4, 7878/5, 
затим 6399, 6367/4, 6400, 6401, 6413, 6416, 6469, 6470, 6469, 6468, 6467/1, 6466, 6461, 
6441, 6442, 6451, 6446, 6454 и 6455, даље 6617, 7532, 7542, 7546, 7545, 7549, 7548, 7551, 
7584, 7579/1 и 7579/2, као и 7566, 7560, 7565, 7559, 7555/2, 7555/3, 7555/4, па 6816, 7358, 
7352, 7344, 7341, 7340, 7333, 7331, 7327, 7315/1 и 7315/2.

-У КО Трбушница део 373, 365, 367/3, 370/2, 369, 370/9 и 414.
Због сложености обухвата грађевинског подручја, сваку недоумицу у вези 

описа исте или броја наведених парцела отклонити увидом у графички прилог који 
је меродавнији у погледу тачности података. У случају неслагања описа границе 
грађевинског подручја из текстуалног дела плана са графичким делом, важи графички 
део плана. У случају неслагања бројева катастарских парцела са бројевима катастарских 
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парцела на графичком прилогу, важи графички прилог. Такође, уколико је у међувремену 
дошло до промене у катастарском операту, за границу грађевинског подручја важиће 
стање дато у графичком прилогу плана.

Povr{ina gra|evinskog podru~ja iznosi 2874,2ha.

7.0. PODELA NA TIPI^NE NASEQSKE CELINE 

Gra|evinsko podru~je na prostor grada Loznice je podeqeno na pet tipi~nih 
naseqskih celina koje su razmatrane kroz identifikaciju postoje}ih resursa i 
potencijala kao i budu}ih pravaca razvoja:

-centralna zona (u`i i {iri gradski centar), 
-vancentralna zona, 
-prigradska zona, 
-vikend zona i
-ruralna zona.

Centralna zona grada obuhvata najintenzivnije razvijen deo grada – gradsko jezgro, 
koje je karakteristi~no po centralnim funkcijama i poslovno, stambenim sadr`ajima 
velike gustine. Centralno gradsko jezgro je, pored komercijalnih sadr`aja, ujedno i 
centar administracije, javnnih sadr`aja, objekata u funkciji dru{tvenog standarda i 
sl. Centralna zona grada je podeqena na u`i i {iri gradski centar. Granica u`eg i 
{ireg centra grada je jasno definisana. 

Granica u`eg centra grada obuhvata kp. 3884/1, 3884/8, 3885, 3884/4, prelazi 
[aba~ki put, obuhvata kp. 3769, 3765, 3764, 3761, 3760, 3759, 3758, 3757, 3756, 3755, 3753, 
3750, 3749, 3699, 3698, 3696, povu~ena je daqe Ulicom dr. Marina, Ul Vojvode Putnika, Ul. 
Vere Blagojevi}, Ul. Vuje Mati}a, Ulicom Kraqa Petra I, U~iteqskom, Kara|or|evom, 
Ulicom Vase ^arapi}a, prelazi Trg Ante Bogi}evi}a, pa Ulicom Kosan~i} Ivana, 
obuhvata kp. 5132, 5125, 5165, 5166, 5168, nastavqa Ulicom \ure Jak{i}a, Dragoquba 
Popovi}a, 7.jula i Luke Stevi}a.

Granica {ireg gradskog centra po~iwe Ulicom Slobodana Penezi}a, Georgija 
Jak{i}a, Luke Stevi}a, pored `elez. pruge, pa obuhvata kp. 3840, 3839, 3838, nastavqa 
Ulicom Milo{a Pocerca, pa obuhvata kp. 3805, 3804, 3500/19, 3500/20, pored fudbalskog 
igrali{ta na kp. 3501/1, Ulicom dr. Marina, Bolni~kom, Ul Vojvode Putnika, obuhvata 
kp. 5870, 5726, 5719, 5718, Ulicom Partizanskom, obuhvata kp. 5611, 5614, Ulicom 
Bakal Milosava, obuhvata kp. 5568, 5543, Ulicom 29.novembra, obuhvata 5528, prelazi 
Ul.Wego{evu, obuhvata kp. 5391, 5390, 5375, 5374, nastavqa [tirom, Ul. Proleterskih 
brigada, Kraqa Petra I,  Poenkarevom, obuhvata kp. 8390, 8387, 8372, 8371, nastavqa 
Ulicom Zeke Buquba{e, @ikice Jovanovi}a, obuhvata kp. 8609, 8608, 8619, Ul. \ure 
Dani~i}a, obuhvata kp. 8655, 8670, Ul. Kneza Mihajla, obuhvata kp. 8695, 8696, 8697, 8686, 
8684, nastavqa Ul Kara|or|evom, obuhvata kp. 8775, Grabova~kim potokom, obuhvata kp. 
8833, 8901, 8903, 8913, 8957, Ul. Gagarinovom, obuhvata kp. 8964, 8967/2, 8973, 8975, 9044, 
9048, 9050, 9056, 9058/1, 9059, 9067, 9065, 9214, 9213, 9084 i vra}a se na po~etak [tirom. 

У случају неслагања описа ovih границa из текстуалног дела плана са графичким 
делом, важи графички део плана. У случају неслагања бројева катастарских парцела из 
текстуалног дела плана са бројевима катастарских парцела на графичком прилогу, важи 
графички прилог. Такође, уколико је у међувремену дошло до промене у катастарском 
операту, за границу ужег и ширег градског центра важиће стање дато у графичком 
прилогу плана.
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Vancentralna zona obuhvata ve}i deo planski definisanog urbanog gradskog 
prostora – pojas gusto izgra|ene urbane celine koja se nadovezuje na centralnu zonu, a u 
okviru koje preovladava porodi~no stanovawe ve}ih gustina u okviru jasno definisane 
saobra}ajne strukture. Najve}i deo ove zone obuhvata zonu stanovawa u Lozni~kom poqu 
i Klupcima., ali i stambene zone u Plo~i, Ba{~elucima i Kraji{nicima.

Prigradske zone obuhvataju zone funkcija koje se nalaze u prigradskim delovima 
grada, na ulasku-izlasku u i iz grada i pored glavnih saobra}ajnih pravaca. Tako|e 
prigradskim zonama pripada i pojas u okviru gra|evinskog podru~ja koji se naslawa na 
zonu ure|ewa funkcija vancentralne zone, dok u zale|u ostaju poqoprivredne i {umske 
povr{ine.

Vikend zone su identifikovane na malim povr{inama u odnosu na ukupnu 
povr{inu gra|evinskog podru~ja i to na samoj periferiji gra|evinskog podru~ja, uz 
reku Drinu na severo-zapadnoj strani.

Ruralne zone su zastupqene uz poqoprivredno zemqi{te na ograncima 
gra|evinskog podru~ja, du` saobra}ajnica koje povezuju ova naseqa seoskog tipa sa 
gradskim centrom odnosno urbanim podru~jem Grada Loznica. 

8.0. PLANIRANE POVR[INE JAVNE NAMENE

Povr{ine javne namene obuhvataju povr{ine pod postoje}im i novoplaniranim 
saobra}ajnim pravcima, pod postoje}im i novoplaniranim objektima dru{tvenog 
standarda, upravqawa i za{tite, komunalnim povr{inama, rekreativnim povr{inama 
i za{titnim zelenilom. U slede}oj tabeli prikazana je procentualna zastupqenost 
povr{ina javne namene (postoje}ih i planiranih) u ukupnoj povr{ini PGR-a, kao i 
povr{ine u hektarima pod postoje}im i planiranim javnim zemqi{tem: 

Postoje}e povr{ine 
javne namene (ha)

Nove povr{ine javne 
namene (ha)

UKUPNO PO 
NAMENAMA 
(plansko stawe-ha)

Odbrana i za{tita 14.01 0 14.01

[kole 9.6 17.36 26.96

Zdravstvena i socijalna 
za{tita

5.2 0.7 5.9

Kultura 0.83 0 0.83

Sport i rekreacija 15.9 10.9 26.8

Uprava 0.7 0 0.7

Po{ta 0.18 0 0.18

Komunalne povr{ine 54.1 0 54.1

Parkovi i za{ti}ene 
zelene povr{ine

5.58 57.06 62.64

Park {ume 0 101.09 101.09

Saobra}ajne povr{ine 360 11.5 371.5

UKUPNO POVR[INE 
JAVNE NAMENE (ha)

466.1 198.61 664.71

UKUPNO POVR[INE 
JAVNE NAMENE (%)

12.36% 16.22%

Povr{ina PGR-a 4100ha
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Pored gore navedenih povr{ina  javne namene mogu se planirati nove povr{ine 
koje bi se mogle naknadno utvrditi jedino kroz izradu planova ni`eg reda.

9.0. POLAZNE OSNOVE PLANA  
        -IZVOD IZ KONCEPTA PLANA-

9.1. OSNOVNA ORGANIZACIJA NASEQA 

Osnovni ciq na~ina organizacije naseqa jeste omogu}avawe polifunkcionalne 
gradske strukture, tj. me|usobnog umre`avawa razli~itih niskokonfliktnih 
aktivnosti kako bi se stvorio okvir za realizaciju interesa razli~itih u~esnika  u 
gradskom `ivotu. Organizacija sadr`aja na teritoriji grada vr{ena je po principu 
komplementarnih, i kompatibilinih aktivnosti u okviru osnovne ~etiri odnosno pet 
urbanih funkcija. Osnovnu organizaciju naseqa ~ini pet urbanih funkcija: stanovawe, 
centri, rekreacija, produkcija i saobra}aj, u okviru kojih se u mawoj ili ve}oj meri 
mogu organizovati dopunski i prate}i sadr`aji komplementarnih i kompatibilnih 
aktivnosti u odnosu na vrstu i intenzitet konflikata koje odre|ena kombinacija 
sadr`aja proizvodi.  Na taj na~in vodilo se ra~una o me|usobnom stepenu zastupqenosti 
sadr`aja i intenzitetu kori{}ewa prostora te su uspostavqeni odre|eni parametri 
koji defini{u tri kategorije kori{}ewa prostora kroz prete`ne, dopunske i prate}
e funkcije. 

9.2. POSTOJE]E I PLANIRANO STAWE URBANIH FUNKCIJA

Planirana organizacija prostora je izme|u ostalog zasnovana na rezultatima 
detaqne analize prostora kroz identifikaciju postoje}e gradske strukture. 

9.2.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA 

Grad Loznica se po svom prostornom polo`aju nalazi u zapadnom delu Republike 
Srbije i predstavqa zna~ajno mesto u povezivawu sa susednim dr`avama – Bosnom i 
Hercegovinom i Hrvatskom, po{to predstavqa i pograni~ni grad.  

Vezu sa okru`ewem i ostalim delovima Republike Srbije ostvaruje drumskim 
saobra}ajnicama i `eleznicom. 

Od drumskih saobra}ajnica zna~ajni pravci koji prolaze kroz teritoriju Grada 
Loznica su Dr`avni put I-B reda br. 26 i Dr`avni put I-B br. 27, najzna~ajniji je svakako 
Dr`avni put I-B reda br. 26 koji predstavqa vezu sa severom zemqe tekao takav ima i 
veliko saobra}ajno optere}ewe. 

Od ostalih vidova saobra}aja na podru~ju Plana se nalazi i trasa postoje}e 
`elezni~ke pruge Loznica-[abac i predstavqa zna~ajnu vezu sa mre`om pruga Srbije. 
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Saobra}ajni tokovi na putnoj mre`i podru~ja Plana su prevashodno tranzitnog 
karaktera na magistralnim pravcima i izvorno-ciqnog na lokalnoj i mre`i stambenih 
i pristupnih saobra}ajnica. 

Na postoje}oj `elezni~koj pruzi ne postoji dovoqna iskori{}enost ovog vida 
saobra}aja sa neredovnim i sporadi~nim prolascima vozova, a javni prevoz putnika 
putem `eleznice skoro da i ne postoji.

9.2.2. GRADSKI CENTRI I CENTRALNE AKTIVNOSTI

 Ukoliko se za osnov klasifikacije centara  uzme u~estalost potreba stanovni{tva 
onda se zapravo radi o funkcionalnoj klasifikaciji centara kojom se oni dele na : 
- op{te centre, u kojim su zastupqene aktivnosti koje odgovaraju potrebama najve}eg 
dela populacije gravitacionog podru~ja centra, i – specijalizovane centre, koji su u 
funkciji specifi~nih, vanrednih ili posebnih potreba populacije, ili dela populacije 
gravitacionog podru~ja centra. Za razliku od op{tih centara u kojima se grupi{u 
komunikaciono intenzivni sadr`aji, {to podrazumeva wihovu naj{iru otvorenost 
prema svim posetiocima pa i onim slu~ajnim, u specijalizovanim centrima se javqaju 
radno i kapitalno intenzivne, funkcionalno izdvojene delatnosti. Frekvencija 
zadovoqavawa potreba obrnuto je proporcionalna perimetru gravitacionog podru~ja. 
Svakodnevne potrebe se naj~e{}e zadovoqavaju u mestu stanovawa u centrima ni`eg 
niova, pa gravitaciono podru~je defini{e pe{a~ka dostupnost. Periodi~ne potrebe 
imaju ve}e gravitaciono podru~je definisano slo`enijom saobra}ajnom dostupnosti. 

U gradu Loznici prepoznati su potencijalni centralni prostori u okviru dve 
grupe: Potencijalni op{ti centralni prostori su po obliku punktualni, tj formiraju se  
oko objekata dru{tvenog standarda, naj~e{}e Osnovne {kole. U izuzetnim slu~ajevima, 
pored {kole prisutan je i objekat de~ije za{tite i prostori za rekreaciju ili muzi~ka 
{kola. 

Generalno ocena stawa ove vrste potencijalnih centralnih prostora stavqa u 
fokus sa jedne strane izuzetno nisku koncentraciju ovih centralnih, dok sa druge strane 
postoji primetan centralitet koji je generisan prevashodno u dru{tvenosocijabilnim 
aktivnostima koje pru`aju ovi centri, a izra`en je kroz dnevne lokalne migracije 
mlade populacije. 

Sa aspekta pristupa~nosti razmatran je prostor u radijusu od 800m koji predstavqa 
optimalnu pe{a~ku distancu za gore navedene dnevne migracije lokalnog stanovni{tva. 
Rezultati analize ukazuju da postoje prostori u gradu koji nisu obuhva}eni optimalnom 
pe{a~kom distancom, i izdvajaju se kao prostori kod kojih treba razvijati nove op{te 
centre. 

Drugu grupu ~ine potencijalni centralni prostori koji su naj~e{}e linearni, 
tj. uo~eno je grupisawe centralnih sadr`aja trgovine, usluga, proizvodwe uz ja~e 
saobra}ajne pravce. Zbog veoma niske koncentracije u okviru stambenog tkiva te{ko je 
odrediti wihovu vrstu sa aspekta strukture sadr`aja. 

Ovi prostori predstavqaju potencijalna mesta za formirawe novih op{tih i 
specijalizovanih centara, jer su pristupa~ni sa aspekta kolskog i pe{a~kog kretawa, a 
imaju veoma nizak centralitet, procenat zauzetosti i indeks izgra|enosti. 

Analizom postoje}eg stawa razvijenosti urbane strukture grada Loznice i 
sistema gradskih centara i centralnih aktivnosti, kao i na osnovu identifkiacije 
osnovnih (prethodno definisanih) pokazateqa mogu}e je konstatovati slede}e : 
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Sistem centara : Nerazvijena policentri~na gradska struktura 	

Sistem centara i sektor centralnih aktivnosti nisu u proporcionalnom odnosu 
sa ukupno izgra|enom gradskom strukturom i brojem stanovnika, odnosno uobi~ajenim 
strandardima i normama o povr{ini centralnih aktivnosti potrebnoj da se zadovoqe 
spektar zajedni~kih potreba. Ipak postoje}i kapaciteti rezultat su delovawa tr`i{ta 
u domenu ovog sektora. Nedovoqna zastupqenost centralnih aktivnosti posledica je 
niske ekonomske mo}i stanovni{tva. Trend pove}awa inicijativa i zahteva za izgradwu 
komercijalnih sadr`aja govori o promeni razvojnog pravca ovog sektora pa budu}i 
razvoj treba usmeravati u odnosu na nove trendove. 

Postoje}i lokalni centri spadaju u kategoriju prvog stepena, odnosno 
predstavqaju centre stambenih zajednica u funkciji zadovoqewa svakodnevnih 
potreba stanovni{tva sa tendencijom daqeg {irewa i pove}awa koncentracije. Ove 
trendove treba podr`ati i kanalisati u opsegu ostvarewa optimalne pristupa~nosti i 
privla~nosti. Lokalni centri u ovom trenutku imaju dva oblika prostorne organizacije: 
punktualni i linearni. Ve} razvijene oblike prostorne organizacije treba daqe 
unapre|ivati i razvijati. Trend decentralizcije gradske struktre trebalo bi podr`ati  
i stimulisati ponudom prostora za nove centralne aktivnosti lokalnog nivoa, uz 
obezbe|ewe prostornih potencijala i za ve}e koncentracije centralnih aktivnosti. 
U tom smislu, potrebno je definisati upravqa~ki korektiv procesa implementacije, 
koji bi se odnosio na posebno stimulisawe izgradwe u zonama koje treba da obezbede 
kontinuitet i konzistenciju mre`e centralnih funkcija, obzirom da se u trenutnoj 
strukturi mo`e uo~iti fragmentiranost prostorne organizacije. 

Glavno gradsko jezgro : nizak stepen koncentracije centralnih i privla~nosti 	
centra 

Centralitet i stepen koncentracije centralnih aktivnosti govori u prilog 
konstataciji nedovoqne razvijenosti gradskog jezgra kao glavnog gradskog punkta. 
To implicira monocentri~nu organizaciju gradske strukture. Ipak, novi centralni 
punktovi na periferiji rezultat su intenzivnijeg {irewa stambenih naseqa ka 
periferiji i prethodnog planskog dokumenta koji je predvi|ao policentri~nu 
organizaciju istovremeno sa ograni~avawem izgra|enosti i koncentracije sadr`aja u 
starom jezgru. Dakle, {irewe grada uslovilo je zapravo prelazak sa monocentri~nog 
na policentri~ni razvoj sistema centara, iako zapravo organizacioni i prostorni 
resursi u gradskom jezgru nisu u potpunosti iskori{}eni.  

Nizak stepen funkcionalne privla~nosti gradskog jegra proizvod je ograni~ene 
programske ponude. Sa druge strane prostorno-oblikovni identitet centralnog jezgra 
bitno odre|uju nasle|ene prostorne strukture koje u odnosu na aktuelnu tra`wu za 
centralnim prostorima zahtevaju anga`man investicja ve}eg obima potrebnih da 
se realizuje proces wihove rekonstrukcije i remodelacije. Ipak, postoje zna~ajni 
potencijali za intervencije u ciqu stvarawa boqih uslova za ovakvo investirawe kroz 
podizawe nivoa pristupa~nosti i privla~nosti javnih prostora starog jezgra.

Daqe razmatrawe potencijalne izgradwe u glavnom gradskom jezgru treba da 
pru`i jasne smernice u smislu o~uvawa i nagla{avawa wegovih kulturno-istorijskih 
i ambijentalnih vrednosti u ciqu isticawa i formulisawa kulturno-socijalnog 
identiteta gradskog jezgra. U programskom smislu plan bi trebalo da bude otvoreniji 
ka razli~itim inicijativama. 
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Novi centri stambenih zajednica : obezbe|ewe osnovnih socijalnih i dru{tvenih 	
standarda 

Na nivou vi{e stambenih celina uo~en je nedostatak osnovnih funkcija dru{tvene 
infrastrukture: zdravstvene i socijalne za{tite, de~ijih ustanova, obrazovawa. U 
tom smislu neophodno je stimulisati razvoj novih lokalnih centara op{teg tipa i to 
kombinovanom investicijima privatnog i javnog sektora (ovde se pre svega misli i na 
u~e{}e privatne inicijative u domenu javnog interesa u domenu funkcija dru{tvene 
infrastrukture). 

Prostorna organizacija lokalnih centara inicijalno treba da prati ve} 
uspostavqene oblike prostorne organizacije (naj~e{}e su to linijski centri) sa 
mogu}no{}u kasnijeg pove}awa koncentracije i transformacije u oblik punkta 
ili zone. Generalno u zonama stanovawa treba obezbediti potpuno slobodnu pojavu 
disperzije centralnih aktivnosti za zadovoqavawe zajedni~kih potreba svakodnevnog 
snabdevawa. 

Novi specijalizovani centri: inicirawe novih poluga razvoja grada 	

U okviru kontinualno izgra|enog podru~ja grada postoje zna~ajni lokacioni 
potencijali (i po povr{ini i po poziciji) koji u ovom trenutku nisu iskori{}eni. 
Ove lokacije imaju izuzetan strate{ki potencijal obzirom da se mogu aktivirati 
specijalizovanim centralnim aktivnostima koje }e bitno podi}i nivo centraliteta u 
datoj zoni i shodno tome uticati na intenzivirawe razvoja gravitacinog podru~ja.  

Poseban programski potencijal u ovom smislu predstavqa ~iwenica da 
Loznica predstavqa pograni~no mesto. U tom smislu otvara se mogu}nost uvo|ewa 
specijalizovanih centralnih aktivnosti regionalnog zna~aja, kao {to je bescarinska 
zona, veletrgovinski prostori, multikulturni centri, a obzirom na prirodne 
potencijale i sportsko-rekreativni centri i sl. 

Ograni~ewa razvoja centralnih aktivnosti i problemi koji se trenutno javqaju 
razmatrana su sa dva aspekta: - iz domena prirodnih uslova i - domena stvorenih uslova, 
kako bi se na pravi na~in sagledale mogu}nosti i prioriteti razvoja centralnih 
aktivnosti. Na osnovu morfolo{kih karakteristika terena u okviru granice GUP 
grad Loznica je podeqen u dve zone: 1) prete`no ravni~arski pojas sa nadmorskim 
visinama od 105-120m, povoqnim za gradwu i razvoj poqoprivrednih delatnosti i 
2) brdski pojas sa nagibom terena i do 20%, mawe povoqan za gradwu i sa izuzetnim 
prirodnim kvalitetima.  Osnovna ograni~ewa razvoju centralnih funkcija u zoni 2 su 
ote`ana pe{a~ka dostupnost, mogu}nost optimalne prostorne organizacije i ostvarewa 
pristupa~nosti obzirom na velike nagibe terena.  

Ograni~ewa razvoja predstavqaju: nedovoqno razvijena i lo{e organizovana 
saobra}ajna gradska mre`a, lo{a organizacija i nepostojawe mirujuj}eg saobra}aja, 
posebno u gradskom jezgru, nepostojawe infrastrukturne opremqenosti strate{ki 
va`nih gradskih lokacija  i nedovoqna koncentracija stanovni{tva u prigradskim 
naseqima. 

Trenutno identifikovani problemi u razvoju gradskih centralnih funkcija 
mogu se uo~iti pre svega u centralnom gradskom jezgru, gde se usled potra`we za novim 
komercijalnim prostorom insistira na izgradwi novih prostora. U smislu potrebe 
za pove}awem koncentracije centralnih aktivnosti u gradskom jezgru ovaj trend ima 
pozitivan efekat. Problem nastaje u trenutku izbora lokacija i uslova pod kojima 
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se lokacija dodequje. Naime, centralno jezgro grada ima izgra|enost koja je ispod 
maksimalnog praga optimalne izgra|enosti. Prirodno je da u tom slu~aju inicijative 
za novom izgradwom budu dozvoqene.  

Me|utim, usled komplikovanih imovinsko-pravnih uslova i potpuno istih uslova 
pod kojima se dodequje zemqi{te na bilo kojoj lokaciji, privatni sektor se fokusira 
na lokacije koje su, ili neizgra|ene, ili na kojima su objekti izuzetno niskog boniteta 
pa se o~ekuje zamena novom izgradwom. To ne bi bio problem da se naj~e{}e ne radi 
o lokacijama i zemqi{tu koje je vi{estruko poddimenzionisano u odnosu na potrebe 
investitora za koli~inom prostora u koji je ulagawa ekonomski isplativo. U tom 
slu~aju privatni investitori maksimiziraju profit na taj na~in {to na lokacijama 
koje su mawe i jeftinije grade objekte daleko ve}ih kapaciteta nego {to ta lokacija 
mo`e da primi. U ovim slu~ajevima dolazi do izra`enog pove}awa stepena slo`enosti 
re{avawa problema parkirawa i optimalne organizacije kolskope{a~kih pristupa. 

Rekonstrukcija objekata u centralim zonama je ipak samo fragmentarna pojava. 
U slu~ajevima kada se radi o stambenim objektima, obi~no se radi o adaptaciji 
stambenog prostora u komercijalni i to pre svega u prizemqu i prvoj eta`i, i 
nadogradwi novim stambenim prostorom iznad ravnih krovova. Kada su u pitawu objekti 
dr`avnog vlasni{tva, odnosno u vlasni{tvu neprivatizovanih preduze}a, ili proces 
privatizacije nije otpo~eo ili se tra`e nerealni ekonomski uslovi za preuzimawe ovih 
objekata i pripadaju}eg zemqi{ta. Stoga rekonstrukcija postoje}e izgradwe u ovom 
trenutku nije profitabilna i ekonomski isplativa za inicijative privatnog sektora. 
Efekti ovako delimi~no sprovedene rekonstrukcije su parcijalno o`ivqavawe 
javnog prostora i prizemnih eta`a u centralnim zonama i delimi~na sanacija lo{eg 
gra|evinskog fonda.  

Proizvod ovakvih pojava je formirawe novih ambijentalnih karakteristika 
centralnih zona sa krajwe problemati~nim identitetom i kvalitetom. Nepostojawe 
planske dokumentacije ni`eg reda i jasnih uslova i pravila gradwe u centralnim 
zonama, kao ni upravqa~kih mehanizama za stimulaciju rekonstrukcije i adaptacije 
postoje}eg izgra|enog fonda i dodatno ure|ewe javnih otvorenih prostora onemogu}
ava lokalnu upravu da ovim instrumentima usmerava ove razvojne procese. 

U ostalim gradskim zonama van gradskog jezgra, centralne funkcije se razvijaju 
spontano i to pre svega u domenu komercijalnih funkcija. Problem koji se javqa na 
nivou naseqskih centara ogleda se u problemu identifikacije lokacija za aktivnosti 
dru{tvenog standarda, posebno u okviru javnog sektora. Postoje}a parcelacija, ne 
odgovara potrebama prostorne organizacije ovih aktivnosti, kao i nerazvijena 
uli~na matrica i saobra}ajna mre`a neomogu}ava postizawe adekvatnog nivoa 
pristupa~nosti.

Kqu~ni resursi za razvoj centralnih gradskih funkcija su:  

porast broja stanovnika sa delatnim usmerewem ka tercijarnom sektoru 	 – 
aktivno radno stanovni{tvo je do sada bilo pre svega anga`ovano u okviru 
primarnog i sekundarnog sektora, odnosno u domenu poqoprivrede i industrijske 
proizvodwe. 

procesi privatizacije i tr`i{na orjentacija privrede 	 – u posledwih 10 godina 
mo`e se registrovati ubrzawe procesa privatizacije privrednih gradskih 
subjekata, {to zna~i pove}awe broja produkcionih subjekata tercijarnog 
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sektora. Samim tim tr`i{te tercijarnog sektora dobija slo`eniju strukturu i 
postaje dobar osnov za daqi razvoj strukture poslovno-proizvodnih delatnosti i 
podizawe kvaliteta programske i prostorne ponude kao rezultata konkurentske 
utakmice. 

teritorijalna ekspanzija sa stepenom gustine naseqenosti u porastu 	 – 
registrovane migracije stanovni{tva iz seoskih naseqa, kao i priliv izbeglih 
i raseqenih lica fokusirane su pre svega na {iru gradsku teritoriju, koja je do 
sada bila dominatno poqoprivredno zemqi{te. Usitawavawem i naseqavawem 
poqoprivrednog zemqi{ta u {irog gradskog zoni formirana su ~itava naseqa 
stambeno-poqoprivrednih doma}instava. Iako su ova doma}instva delimi~no 
proizvodno orjentisana na poqoprivrednu proizvodwu, i to pre svega za 
li~ne potrebe, jako su orjentisana i na delatnosti iz tercijarnog sektora kao 
dopunskog zaposlewa. U tom smislu, ovo stanovni{t{o iskazuje potrebe u odnosu 
na sve aktivnosti dru{tvenog standarda, svakodnevnog snabdevawa i saobra}ajne 
opslu`enosti.  

niski stepen koncentracije tercijarnih delatnosti u centralnoj zoni grada 	
– kao razvojni potencijal mo`e se identifikovati nedovoqna izgra|enost i 
neadekvatna iskori{}enost prostornih potencijala gradskog jezgra. U tom 
smislu, staro gradsko jezgro bi}e primarni fokus investicija privatnog sektora, 
{to }e nu`no dovesti do diferencijacije vrednosti gradskog zemqi{ta i 
predstavqati osnov za razvijawe tr`i{ne utakmice i upravqa~kih instumenata 
za wegovo upravqawe. 

zapo~eti procesi decentralizacije mre`e gradskih centara 	 – procesi 
decentralizacije impliciraju pove}awe lokacione ponude, u programskom i 
prostornom smislu za razvoj tercijarnog sektora. Strukturalno slo`enija 
lokaciona ponuda osnov je za razvijeniji spektar upravqa~kih mera i 
instrumenata kojim se tr`i{ni procesi usmeravaju tako da iniciraju razvojne 
gradske procese. 

zapo~et proces formirawa mre`e specijalizovanih centara. Identifikovana 	
specijalizovana ponuda u okviru tercijarnog sektora, posebno u domenu 
specijalizovane poslovno-proizvodne ponude, govori o pove}awu atraktivnosti 
Loznice kao regionalnog centra. Daqim usmeravawem ovog trenda mogu}e je 
inicirati nove razvojne pravce za grad u celini. 

zna~ajne gradske lokacije jo{ uvek neizgra|ene 	 – poseban potencijal predstavqaju 
zna~ajni zemqi{ni resursi koji jo{ nisu izgra|eni i iskori{}eni, a koji sa 
aspekta privla~nosti i pristupa~nosti imaju veoma visoku ocenu. Adekvatnom 
prostornoprogramskom ponudom i adekvatnom tr`i{nom aktivacijom ovih 
prostora mogu}e je bitno unaprediti gradsku ekonomsko-socijalnu situaciju, 
koja je osnov daqeg razvoja.

 
9.2.3. REKREACIJA I SPORT 

Okosnicu rekreacije u gradu predstavqa zona Lagatora sa sportskim centrom 
i terenima kao i centralno gradsko jezgro sa {etali{tem du` [tire. Posebnu 
pogodnost grada predstavqa {umsko bogatstvo kao i mre`a malih i sredwih vodotoka 
koji pretpostavqaju adekvatno ure|ivawe i opremawe za rekreativno kori{}ewe.  
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Kvalitativna zastupqenost rekreativnih prostora u Loznici sagledana je prema 
slede}im kriterijumima: 

1. Bogatstvo i slo`enost strukture razli~itih prostora za rekreaciju  u 
Loznici 

- 	 Loznicu karakteri{e relativno siroma{na struktura rekreativnih prostora. 
Javqaju se samo pojedine kategorije rekreativnih prostora u odnosu na 
osnovnu namenu, stepen povezanosti sa ostalim gradskim sadr`ajima, stepena 
privla~nosti, privrednog zna~aja, stepena o~uvawa prirode i pejza`a, vrsta i 
karaktera RP. 

-	 Zna~ajniji nedostaci su: nerazvijena mre`a lokalnih javnih rekreativnih 
prostora, nerazvijena mre`a de~ijih igrali{ta na celoj teritoriji grada, odsustvo 
atraktivnih rekr. prostora, odsustvo centara slobodnog vremena, neiskori{}
enost rekreativnog potencijala {uma za dnevnu i vikend rekreaciju 

-	 Zastupqenost razli~itih kategorija rekreativnih prostora je razli~ita po 
mesnim zajednicama. U pojedinim mesnim zajednicama u potpunosti izostaju 
pojedine kategorije rekreativnih prostora. 

2. Bogatstvo ponude razli~itih rekreativnih sadr`aja u Loznici 

- 	 Ponuda sadr`aja nije siroma{na ali ni preterano raznovrsna. Postoji relativna 
raznovrsnost sportskih sadr`aja i relativno veliki broj sportskih klubova i 
dru{tava. Odsustvo turisti~ki atraktivnih sadr`aja i nekih osnovnih (de~ija 
igrali{ta, javni tereni za sportsku rekreaciju, otvoreni i zatvoreni bazeni, 
zatvoreni vi{enamenski rekreativni objekti) 

-	 Zastupqenost razli~itih rekreativnih sadr`aja je razli~ita po mesnim 
zajednicama. Dok se prihvatqiv nivo raznovrsnosti sadr`aja identifikuje u 
centralnim gradskim zonama osetno je siroma{tvo rekreativnih sadr`aja ve} sa 
malim udaqavawem od centra grada 

3. Locirawe rekreativnih prostora u Loznici 

-	 Postoji relativno povoqan strate{ki raspored centralnog gradskog 
rekreacionog podru~ja (Lagator)  u odnosu na prirodne i stvorene vrednosti 
kao i pe{a~ku dostupnost (R 1000m) najve}em broju potencijalnih korisnika. 
Me|utim, velika teritorija grada nije u gravitacionom podru~ju  velikih ali 
ni naseqskih rekreativnih centara i prostora (MZ Kraji{nici, Ba{~eluci, 
Plo~a, Klupci, Stepa Stepanovi}). Situacija je posebno nepovoqna kada je re~ 
o rekreativnim prostorima u zoni vi{eporodi~nog stanovawa (kod Viskoze). 

-	 Neuravnote`ena je distribucija lokalnih rekreativnih centara koji su dodatno 
minimalno ure|eni i opremqeni, a neki su i  potpuno neopremqeni 

-	 [ume u ju`noj zoni grada (jugozapad  i jugoistok) su povoqno locirane u odnosu 
na morfologiju i pravce dominantnih vetrova ali su i nedovoqno rekreativno 
iskori{}ene 

-	 Decentralizacija integrisanih prostora je u Loznici sprovedena neravnomerno,  
i prisutna je samo u centralnoj gradskoj zoni i u MZ Novo naseqe. U SRC Lagator 
obezbe|ena je ve}a koncentracija rekreativnih sadr`aja ~ime je pove}ana wihova 
atraktivnost i mogu}nost razli~itog kori{}ewa. 
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4. Kontinuitet u funkcionalnom i prostornom povezivawu rekreativnih 
prostora 

Ukoliko se izuzme centralna gradska zona, u kojoj je formirawem {etali{ta i 
drvoreda ostvareno povezivawe javnih rekreativnih punktova -me|usobno prostorno 
i funkcionalno povezivawe rekreativnih prostora Loznice je uglavnom izostalo. 
Problem je posebno izra`en kod kori{}ewa prostora posebnih rekreativnih 
i turisti~kih potencijala ({ume na jugoistoku i jugozapadu) kod kojih odsustvo 
dostupnosti i kvaliteta puta do rekreativnog prostora umawuju wegovo kori{}ewe. 
Posebnu prepreku u rekreativnom povezivawu sa rekreativnim prostorima gradskog 
ranga predstavqa i `elezni~ka pruga. 

5. Svojstva urbanih predela i specifi~nosti podru~ja kao polazne osnove 
u stvarawu, razvoju i vrednovawu funkcionalno-prostornih mre`a rekreativnih 
prostora

Mre`u rekreativnih prostora Loznice su samo delimi~no odredila svojstva 
urbanih predela. To se pre svega odnosi na karakter ure|ivawa i kori{}ewa 
rekreativnih podru~ja koja istovremeno obezbe|uju o~uvawe i isticawe prirodnih 
vrednosti: {etali{te du` [tire i park oko crkve. 

6. Karakter prostora za rekreaciju (na~in i stepen ure|ivawa i opremawa) 
Specifi~an karakter rekreativnih prostora Loznice nije uvek dovoqno izra`en 

{to posebno va`i za lokalne i naseqske rekreativne prostore i centre. Me|utim, u 
Loznici postoje i dobri primeri stvarawa i odr`avawa identiteta prostora (Park 
uz [tiru i kod Crkve) a tako|e i brojni neure|eni prostori posebnih ambijentalnih 
vrednosti ({umsko brdovito, podru~je na jugu, priobaqe Drine, [tire).  

Postoje}a struktura rekreativnih prostora Loznice sagledana je u odnosu na 
slede}e kriterijume i u odnosu na pojedine rekreativne prostore. 

1) Vrste rekreativnih prostora: 
U odnosu na definiciju i pojavne oblike rekreativnih prostora na teritoriji 

Loznice identifikovane su slede}e vrste rekreativnih prostora 
• 	 prostori za sportsku rekreaciju (prete`no izgra|eni prostori): sportski 

tereni kao i rekreativni  i sportsko rekreativni centri 
• 	 zeleni rekreativni prostori: parkovi, trgovi i skverovi, de~ija igrali{ta 

2) Nivoi prostorne organizacije/rang/gravitaciono podru~je: 
Nivoi prostorne organizacije istovremeno odre|uju i gravitaciono podru~je 

pojedinih kategorija rekreativnih prostora. Postoje}i rekreativni prostori su 
kategorizovani kao prostori od zna~aja za:  

• 	 region (osnovni faktor je dobra saobra}ajna dostupnost) 
• 	 grad (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 1000m i dobra saobra}ajna 

dostupnost) 
• 	 naseqe (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 500m ) 
• 	 lokalni (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 250m) 

3) Na~in i stepen povezivawa sa ostalim gradskim funkcijama i sadr`ajima 

Rekreacija se u Loznici realizuje u okviru: 1) samostalnih rekreativnih prostora 
primarno namewenih rekreaciji, 2) povezuju}ih rekreativnih prostora kao i 3) u okviru 
rekreativnih prostora integrisanih u druge funkcije. 
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A) Samostalni rekreativni prostori 

Razlikujemo dve vrste samostalnih rekreativnih prostora: 1) prostore namewene 
sportskoj rekreaciji (sportski tereni i rekreativno/sportski centri)  2) zelene 
rekreativne prostore (parkove, skverove i trgove) 

Prostori nameweni sportskoj rekreaciji i  obuhvataju: 

• Gradski sportsko-rekreativni centri:  

- SRC Lagator - Kompleks koji obuhvata otvorene i zatvorene sportske objekte, 
Pored rekreativnog  u ovom SRC-u ostvareni su uslovi i za takmi~arski sport a do 
rekonstrukcije Sokolskog doma Lagator se koristio i za nastavu fizi~kog obrazovawa 
sredwo{kolaca.  

- SRC Sokolski dom  - Zatvoreni objekat u kome se pored rekreativnog realizuje 
nastava fizi~kog obrazovawa sredwo{kolaca kao i treninzi za takmi~arski sport. Ne 
postoje tereni na otvorenom prostoru. 

- SRC Drina - sportski sadr`aji na otvorenom prostoru planirani primarno za 
kori{}ewe u letwem periodu kao gradsko izleti{te.  

• Sportsko-rekreativni centri naseqa/reona (naj~e{}e je re~ o fudbalskim 
terenima distribuiranim relativno ravnomerno po mesnim zajednicama koji 
predstavqaju za~etke rekreativnih centara naseqa) 

Zeleni rekreativni prostori 

• Parkovi - grad ima ~etiri parka razli~itog stepena ure|enosti i 
opremqenosti: 

-Gradski park uz crkvu - izvanrednih prirodno morfolo{kih karakteristika, 
ali nedovoqno opremqen i kori{}en, 

-Linearni park-{etali{te uz [tiru 

-Park kod `elezni~ke stanice - relativno dobro opremqen i ure|en 

-Memorijalni park sa spomenikom- odli~nih prirodno morfolo{kih 
karakteristika ali nedovoqno opremqen i kori{}en 

• Skverovi, trgovi-Loznica ima tri trga : Trg Jovana Cviji}a (zeleni trg- 
intenzivnim ozelewavawem  ima karakter gradskog parka), Trg Vuka Karaxi}a 
(centralno pozicioniran, intenzivno izgra|en sa kru`nim tokom) i Trg Ante Bogi}
evi}a (saobra}ajni trg) 

B) Povezuju}i rekreativni prostori 

• [etali{ta- u Loznici postoji jedno {etali{te,  nalazi se u centralnoj zoni 
du` reke [tire i ure|eno je kao linearni park. 

V ) Integralni rekreativni prostori 

• Rekreativni prostori u {kolama i de~ijim ustanovama - javqaju se kao: 

-sportski tereni u {kolama: velika ve}ina osnovnih i sredwih {kola poseduje 
otvorene prostore namewene sportu, a u ve}ini {kola postoje i zatvorene sportske sale 
koje u ve}ini slu~ajeva ne zadovoqavaju standarde. Ovi prostori predstavqaju posebnu 
mogu}nost za rekreativno van nastavno kori{}ewe budu}i da su distribuirani po ve}
ini mesnih zajednica. 
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-de~ija igrali{ta pri de~ijim ustanovama- jedine lokacije igrali{ta za decu u 
Loznici jesu pri de~ijim ustanovama.

 • Rekreativni prostori stanovawa- na lokacijama kolektivnog stanovawa 
prisutne su i povr{ine namewene rekreaciji razli~itog stepena opremqenosti i 
ure|enosti. Ove povr{ine pre svega ure|ene kao parkovske povr{ine, ali bez prisustva 
de~ijih igrali{ta i sportskih terena {to predstavqa zna~ajan nedostatak. Budu}i da je u 
Loznici prete`no porodi~no stanovawe - deo rekreativnih potreba ve}ina stanovnika 
zadovoqava  na sopstvenoj parceli. Me|utim, odre|eni vidovi rekreacije (sportska 
rekreacija, okupqawa) mogu se ostvariti iskqu~ivo na za to ure|enim prostorima koji 
u Loznici nedostaju u pojedinim delovima grada, 

• Rekreativni prostori integrisani u ostale funkcije - prisutni su kao 
ozeleweni prostori u okviru industrijske zone i kasarne. 

Kako bi se dobila {to realnija slika zastupqenosti rekreativnih prostora u 
Loznici analiza kvantitaivne zastupqenosti prostora namewenih rekreaciji vr{ena 
je u odnosu na ukupni obuhvat svih vrsta rekreativnih prostora i ukazuje na slede}e: 

-Rekreativni prostori na teritoriji Loznice zauzimaju ukupno 68.94ha: od toga 
su samostalni i povezuju}i rekreativni prostori realizovani na 47.45ha (prostori 
nameweni sportskoj rekreaciji 38.03ha, zeleni rekreativni prostori 9.42ha) a 
integralni/integrisani rekreativnei prostori 21.49ha (pri {kolama i de~ijim 
ustanovama - 8.78ha, javne zelene rekreativne prostore vi{eporodi~nog stanovawa- 
12.71ha) 

-Relativno je mali standard ukupne zastupqenosti svih rekreativnih prostora 
na teritoriji grada (samostalni, povezuju}i, integralni -nameweni sportskoj ili 
mirnoj rekreaciji u zelenim prostorima) i iznosi 20.08 m2/st (odnosno 13.82 m2/st kada 
je re~ o samostalnim i povezuju}im rekreativnim prostorima i to namewenih sportskoj 
rekreaciji 11.07m2/st bruto a zelenih rekreativnih 2.7m2/st). Me|utim, realna slika 
korisnog prostora namewenog rekreaciji je jo{ nepovoqnija kada se u obzir uzme da su 
u obra~un u{le relativno velike povr{ine SRC Lagator (24.86ha-{to ~ini tre}inu 
prostora namewenu rekreaciji),  koje su samo delimi~no ure|ene za rekreaciju. Realne 
korisne povr{ine namewene sportskoj rekreaciji daleko su  mawe i iznose oko 10.4ha 
odnosno 3.01 m2/st. 

-Procenat zastupqenosti rekreativnih prostora u odnosu na povr{inu terito-
rije grada je mali (1.01 % samostalnih odnosno 1.47 sa ukqu~ivawem integralnih) 

-Povr{ina od 632.00ha {uma (13.5% teritorije) poboq{avaju zna~ajno sliku 
resursa i potencijala za rekreaciju u Loznici. 

-Uo~qivo je da je distribucija rekreativnih prostora po mesnim zajednicama 
izuzetno neravnomerna. Pojavquju se MZ u kojima ovi prostori potpuno izostaju 
(Lipnica, Lipni~ki {or, Stepa Stepanovi}, Kraji{nici) ili se pojavquju u veoma maloj 
meri u odnosu na gravitiraju}i broj stanovnika (Ruwani, Klupci, Plo~a). Nasuprot 
tome izuzetno visok standard u odnosu na broj stanovnika i teritoriju ostvaruje Mz 
Filip Kqaji} (192m2/st i 28 % teritorije) 

U odnosu na broj stanovnika Loznica o~ekivano je postojawe: 

a) Sportsko rekreativni centri koji zadovoqavaju standarde za savezna i 
me|udr`avna takmi~ewa (po`eqno, nije obavezno) 

b) Mawi SRC multinamenskog karaktera 



Број 3 17. 04. 2014.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 28

c) Pokriveni objekti fizi~ke kulture sa odgovaraju}im sanitarnim i prate}im 
prostorijama, re`imom kori{}ewa, odr`avawa (bazeni, razli~ita sportska igrali{ta, 
gimnasti~ke dvorane) 

d) Otvoreni, ure|eni prostori pogodni za razli~ite vrste sportskih aktivnosti, 
sa ure|enim sanitarnim prostorijam, re`imom kori{}ewa

e) Igrali{ta za male sportove 

f) Otvoreni ure|eni prostori pogodni za razli~ite vrste sportskih aktivnosti, 
sa minimalnim zahtevima u pogledu odr`avawa (trim staze, obale vodotoka), fudbalski 
tereni 

Svi ovi zahtevi su u Loznici ostvareni. 

Zastupqenost pojedinih vrsta  sportsko rekreativnih sadr`aja u odnosu na 
broj stanovnika grada, kada se u obzir uzmu i sportski tereni pri osnovnim i sredwim 
{kolama ukazuje na slede}i deficit: a) postoji 5 fudbalskih terena - po`eqno je 9, b) 
postoje 5 ko{arka{kih igrali{ta - po`eqno je 9, v) postoji 9 terena za rukomet/mali 
fudbal - ostvareno, g) postoje 6 igrali{ta za odbojku po`eqno je 7, d) postoje 4 teniska 
terena - u javnom sektoru ih nema, e) postoji  1 sportsko rekreativni kompleks {to je za 
grad ove veli~ine dovoqno. 

Potpuno odsustvo ili izra`en deficit javnih rekreativnih prostora u 
pojedinim delovima grada sa jedne i problem vlasni{tva i konkurencije sa drugim 
namenama (stanovawe) kako u centralnim (npr. odsustvo adekvatnih sportsko 
rekreativnih povr{ina i objekata sredwih {kola i zahtev za wihovim obezbe|ewem) 
tako i u perifernim delovima grada (potpuno izostajawe javnih prostora koji bi se 
mogli opredeliti za ovu namenu) sa druge strane -upu}uje na razvoj aktivnosti lokalne 
samouprave kako bi se u ciqu unapre|ewa kvaliteta `ivota obezbedili prostori 
rekreacije i sporta u deficitarnim oblastima.  

9.2.4. SISTEM ZELENILA 

Postoje}i sistema zelenila u Loznici karakteri{e slede}e: 

• Postoje}i sistem karakteri{e usitwenost, fragmetacija, nepovezanost i 
neravnomeran raspored zelenih povr{ina unutar gradske teritorije. Postoje delovi 
grada sa ve}om zastupqeno{}u zelenih povr{ina i oni sa izuzetno malom. 

• Povezuju}e zelenilo (drvoredi) pozicionirani su samo na nekim putnim 
pravcima i u naju`em centru grada i ne obezbe|uju povezivawe samostalnih gradskih 
zelenih povr{ina me|u sobom niti sa vangradskim prirodnim pejza`om. 

• Ve}e zelene povr{ine ({ume) su strate{ki dobro pozicionirane u odnosu na 
prirodne uslove (morfologiju terena i dominantne vetrove), ali  su nedovoqno  povezane 
i iskori{}ene. Tako|e postoji i tendencija se~e {uma i wihove fragmentacije ~ime se 
zna~ajno umawuje wihova ekolo{ka vrednost. 

• Prodori zelenila u grad su samo delimi~no ostvareni (na poziciji reke 
[tire). Izgradwa trajnih i privremenih objekata ugro`ava mogu}nosti povezivawa 
unutargradskog sa vangradskim sistemom zelenila i time ugro`ava mogu}nost 
formirawa  celovitog i kontinualnog sistema zelenila.  

Postoje}u strukturu zelenih povr{ina, na osnovu vrsta, polo`aja i na~ina 
povezivawa sa gradskim funkcijama, u Loznici ~ine: 
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a) gradske zelene povr{ine 
• parkovi 
• trgovi i skverovi 
• drvoredi i zelene povr{ine uz saobra}ajnice 
• zelenilo grobqa 

b) gradsko zelenilo integrisano u razli~ite namene 
• zelene povr{ine uz objekte vi{eporodi~nog i porodi~nog stanovawa 
• zelenilo rekreativnih i sportsko rekreativnih centara 
• zelene povr{ine integrisane u ostale namene: 

-zelene povr{ine uz {kole i de~ije ustanove 
-zelene povr{ine uz bolnicu i zdravstvene ustanove 
-zelene povr{ine uz objekte kulture i religije 
-zelene povr{ine uz industrijske i proizvodne komplekse i objekte

 
c) prigradske zelene povr{ine 
• {ume 
• poqoprivredne povr{ine 
• rasadnik 
• forlandi 

Nivoi prostorne organizacije istovremeno odre|uju i gravitaciono podru~je 
pojedinih kategorija javnih zelenih rekreativnih povr{ina. Postoje}e zeleni 
rekreativni prostori su kategorizovani kao prostori od zna~aja za:  

• grad (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 1000m i dobra saobra}ajna 
dosnopnost) 

• naseqe (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 500m ) 
• lokalni (gravitaciona pe{a~ka dostupnost oko 250m) 

A) Gradske zelene povr{ine  
Parkovi 
Parkovi, trgovi i skverovi su locirani u naju`em centru grada. Predstavqaju 

zna~ajnu vrednost Loznice zahvaquju}i svom reprezentativnom karakteru i dobroj 
poziciji.  

• park uz crkvu -predstavqa izraziti, ali nedovoqno iskori{}eni i afirmisani 
prirodni i kulturni potencijal grada. Wegova upotrebna vrednost je mala kao i fond 
zelenila. 

• park kod `elezni~ke i autobuske stanice: na potezu `elezni~ka stanica - 
priobaqe [tire nalazi se najzna~ajniji i najkvalitetniji potez zelenih povr{ina u 
gradu. 

• linearni park uz [tiru: predstavqa jednu od najzna~ajnijih zelenih povr{ina u 
gradu kako zbog svog kvalitetnog strate{kog polo`aja tako i zbog fonda zelenila koji 
ipak nije dovoqan za u`i centar grada. Du` ovog poteza nalazi se nekoliko pro{irewa 
i jedan lokalni park 
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• memorijalni park sa spomenikom - odli~nih prirodno morfolo{kih 
karakteristika, ali nedovoqno opremqen i kori{}en 

Trgovi i skverovi 

Lepo ure|eni zeleni trg Jovana Cviji}a predstavqa najprivla~niji zeleni 
prostor u gradu ali je wegova povr{ina nedovoqna za broj posetilaca koji mu gravitira. 
Sa druge strane, trg Ante Bogi}evi}a je sa izrazitim odsustvom vegetacije dok trg Vuka 
Karaxi}a predstavqa saobra}ajni trg, a ne prostor namewen okupqawu gra|ana {to 
prati i na~in wegovog ure|ivawa i oblikovawa. 

Drvoredi i zelene povr{ine uz saobra}ajnice 

Zelene povr{ine oko prilaznih puteva gradu su relativno neure|ene i zapu{tene, 
a dodatno i neadekvatno kori{}ene (koriste se kao divqe deponije za odlagawe sme}
a i {uta). Drvoredi su zastupqeni du` glavnih pristupa centru i u malom broju ulica 
(10) unutargradskog tkiva na ukupnoj du`ini od 4525m (u MZ Klupci, Podriwe, Novo 
naseqe, Centar, Crnogora). Raznovrsni su po vrstama, starosti, vitalnosti i izgledu. 
Relativno dobro su odr`avani ali je potrebno preuzimati odgovaraju}e mere nege, 
za{tite i obnove bolesnih stabala. 

Zelenilo grobqa 

Na lokaciji Novog grobqa nalazi se nekoliko stabala belog bora koje je potrebno 
za{tititi jer predstavqaju prirodnu vrednost kraja. 

B) Integrisane zelene povr{ine  

• zelene povr{ine uz objekte vi{eporodi~nog i porodi~nog stanovawa 

-zone vi{eporodi~nog stanovawa: iako predvi|eno, zelenilo je nedovoqno 
zastupqeno u dvori{tima stambenih blokova. Primetno je odsustvo mobilijara i 
prostora ure|enog za igru dece. Najkvalitetnije ure|ene zelene povr{ine nalaze se u 
Novom nasequ. 

-zone porodi~nog stanovawa: zastupqenost zelenih povr{ina na privatnim 
parcelama je relativno velika u prigradskim zonama ali zna~ajno mawa u centralnim 
gradskim ~etvrtima. Privatne parcele karakteri{e prete`no parterno ure|ewe i mala 
zastupqenost visokog zelenila. Pogu{}avawe gradskog tkiva u okviru individualnih 
parcela sprovodi se na ra~un izgra|ivawa raspolo`ivih otvorenih prostora kako 
zbog intenzivirawa kori{}ewa tako i zbog izgradwe pomo}nih i prate}ih objekata na 
parceli. Time se zna~ajno smawuje zastrtost zelenim povr{inama na ~itavoj teritoriji 
grada. 

• zelenilo rekreativnih i sportsko rekreativnih centara 

-SRC Lagator: planirane zelene povr{ine u okviru ovog centra su samo u maloj 
koli~ini ostvarene i ne doprinose zna~ajnije niti ekolo{koj situaciji u gradu niti 
ekolo{kim i estetskim kvalitetima SRC Lagator. 

-SRC Drina: iako ure|en i kori{}en za rekreaciju i sport ovaj prostor na ̀ alost 
ne poseduje zna~ajnije zelene povr{ine koje bi po svojoj nameni trebalo da ima. 

-naseqski SRC: u ovom trenutku rekreativne centre naseqa ~ine pre svega 
fudbalski travnati tereni koji svojom materijalizacijom u odre|enoj meri doprinose 
uve}awu zelenih povr{ina u gradu. 



Број 317. 04. 2014. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 31

• zelene povr{ine integrisane u ostale namene: 

-zelene povr{ine uz {kole i de~ije ustanove: zna~ajnije zelene povr{ine 
prisutne su u novoizgra|enim {kolama i de~ijim ustanovama dok je wihov deficit 
uo~qiv u {kolama koje se nalaze u centralnom delu grada (pre svega sredwe {kole) 

-zelene povr{ine uz bolnicu i zdravstvene ustanove: prisutne su minimalno, u 
vidu predba{ti i partera i ne{to vi{e uz Medicinski centar na Lagatoru 

-zelene povr{ine uz  objekte uprave, kulture i religije: U dvori{tu Lozni~ke 
crkve i {kole nalaze se primeri lipe i divqeg kestena koje treba za{tititi. 
Novoplanirana crkva na Lagatoru ne poseduje zelene povr{ine koje bi svakako trebalo 
realizovati i inicirati ure|ewe novog reprezentativnog parka kao obele`ja ovog 
dela grada. Pri objektima uprave i kulture postoje dve kategorije zelenila: parterno 
re{ene predba{te kod pojedinih javnih objekata i zna~ajnije zelene povr{ine u okviru 
kasarni vojske 

-zelene povr{ine uz industrijske i proizvodne komplekse i objekte: zna~ajnije 
zelene povr{ine postoje u fabri~kim dvori{tima iako su usled neaktivnosti fabrika 
zapu{tene 

V) Prigradske zelene povr{ine 

[ume: 

Podru~je grada Loznica je bogato {umama. U samom gradu zastupqenost {uma je 
tako|e velika i iznosi 632ha {to ~ini  13.5 % gradske teritorije. Ove {ume su delimi~no 
povezane sa gradom, ali je uo~qiva wihova fragmentacija usled se~e, pretvarawa u 
poqoprivredno zemqi{te i bespravne izgradwe. Najzna~ajniji {umski kompleksi su: 

-{uma Kli~evac iznad fabrike Viskoza: me{ovita {uma graba i bagrema uz 
prisustvo bukve, lipe, hrasta i jasena. U privatnom je posedu, delimi~no prose~ena 
livadama, pa{wacima i vo}wacima, neujedna~enog prsnog pre~nika {to je dovelo do 
stvarawa {ikare i {ume. Stawe upu}uje na neophodnu primenu {umsko uzgojnih radova 

-{uma Borkova~a u zoni [tire na putu prema Zaja~i: izdana~ka {uma graba 
sa velikim prisustvom bagrema i re|om zastupqeno{wu lipe, bukve, hrasta i crnog 
jasena. Stawe {ume ukazuje da je potrebno primewivati sanitarnu se~u i prorede prvog 
stepena. 

-{ume u zoni starog grobqa: neujedna~ena po sastavu i poreklu, formirana na 
pli}em zemqi{tu, neophodna je primena sanitarne se~e. 

-autohtona {uma na ju`nim granicama grada. 

Osnovni je zakqu~ak da ukupni fond zelenila u Loznici ne zadovoqava standarde 
i normative u pogledu ukupne koli~ine i vrste zelenila. 

U odnosu na ukupnu teritoriju grada (4681ha) i broj stanovnika  (34340) nije ni 
blizu ostvaren standard od 25m2 zelenih povr{ina po stanovniku. Ukupno samostalnih 
gradskih zelenih povr{ina ima 21.25ha {to donosi 6.19 m2 po stanovniku. 

Ukqu~ivawem i integrisanih zelenih povr{ina (sportsko rekreativnih centara  
i travnatih terena, javnih zelenih povr{ina vi{eporodi~nog stanovawa, {kola, de~ijih 
ustanova ostalih namena) u iznosu od 56.86ha ukupan zeleni fond grada se pove}ava pa 
se ostvaruje standard od 22.75m2/st. Zna~ajne povr{ine pod {umama (632ha) u zbiru sa 
gradskim i integrisanim zelenim povr{inama daju 710.11ha {to ukupno daje  relativno 
visok standard od 206.79m2/st. 
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9.2.5. STANOVAWE 

U ukupnoj funkcionalnoj strukturi podru~ja grada Loznice (podru~ja PGR-a), 
prostorno posmatrano, oko 30% ukupne povr{ine posmatranog podru~ja ~ine zone 
stanovawa. Iako je grad, kako u svom nastanku, tako i kroz dugogodi{wi razvoj, imao 
karakter industrijskog grada zbog izuzetno dominantnog industrijskog punkta -  
Viskoze, to ipak nije uslovilo da se formiraju tipi~ne stambene zone visokih gustina 
stanovawa (vi{eporodi~nog stanovawa) {to bi bilo za o~ekivawe, s obzirom na 
trendove razvoja stanovawa 60-tih i 70tih godina pro{log veka. Nasuprot tome, zbog 
velikih povr{ina pogodnih za razli~it prostorni razme{taj, razvijale su se uglavnom 
zone porodi~nog stanovawa koje su, posledi~no, i dominantne u postoje}oj stambenoj 
strukturi. U prilog tome govori i ~iwenica da, u ukupnom bilansu povr{ina, oko 28% 
pripada porodi~nog stanovawu, a svega oko 2.3% vi{eporodi~nom stanovawu. Tako|e, 
analiza bilansa govori i o velikom potencijalu razvoja novih stambenih zona, s obzirom 
na velike neizgra|ene povr{ine u okviru gradskog gra|evinskog zemqi{ta, kao i na 
ve} zapo~ete trendove {irewa ovih zona. 

Ono {to je tako|e karakteristi~no, to je da su najgu{}e naseqene zone, pre svega, 
u centralnoj gradskoj zoni u kojoj su zastupqeni najrazli~itiji vidovi stanovawa. 
Tako|e, sve je vi{e zapa`en trend razvoja porodi~nih stambenih struktura uz glavne 
putne pravce, srazmerno zna~aju u ukupnoj mre`i funkcionisawa sadr`aja na nivou 
grada i udaqenosti od gradskog centra, kao i nivou prostorno-funkcionalnih veza 
izme|u pojedinih delova grada, gde su one naj~e{}e dopuwene komercijalnim i uslu`nim 
delatnostima. Izvan kompaktnog gradskog stambenog tkiva, poslovno-proizvodne 
funkcije i servisi, javqaju se kao dominatne ili dopunske funkcije stanovawu, i to u 
najve}oj meri uz potez saobra}ajnog pravca Loznica[abac. 

Porodi~no stanovawe bez dopunskih funkcija kao dominantan oblik stanovawa 
na ovom prostoru prisutan je u zoni {ireg centra i u perifernim delovima grada. U 
rubnim delovima grada (spoqna zona) zastupqeno je porodi~no stanovawe prete`no 
u kombinaciji sa poqoprivredom (MZ: Ruwani, Stepa Stepanovi}, Podriwe 
(Lozni~ko poqe), Trbu{nica, Ba{~eluci, Vo}wak). Ove zone karakteri{e relativno 
nezadovoqavaju}a komunalna i infrastrukturna opremqenost prostora.  U perifernim 
zonama zapo~et trend porodi~ne stambene izgradwe (Klupci) po{tuje pravila propisane 
regulacije (objekti povu~eni od regulacione linije) i uz zaokru`ewe postoje}e i 
izgradwu nove uli~ne mre`e, omogu}uje formirawe pravilne blokovske strukture. 
Prose~na gustina stanovawa u ovim zonama je oko 100stanovnika/ha. U ostalim 
perifernim delovima grada, stambene zone su se razvijale relativno stihijski, pa je 
primetno nepostojawe jasne blokovske matrice, nedovr{ene uli~ne mre`e, kao i slaba 
komunalna opremqenost prostora. Prose~na spratnost objekata je P-P+1+Pk. 

Ono {to je tako|e karakteristi~no, to je da se na delovima grada gde je teren 
pokrenut (ju`ni deo grada), formirano elitno naseqe - zona porodi~nog stanovawa 
sa izuzetno visokim standardom i dobrom komunalnom opremqeno{}u. U centralnim 
delovima grada, koje u naju`em gradskom jezgru ima tradicionalnu urbanu matricu 
(gradska ~ar{ija), porodi~no stanovawe je uglavnom dopuweno komercijalnim i 
uslu`nim funkcijama, a objekti su uobi~ajene (niske) spratnosti P-P+1. 

U okviru centralnog gradskog tkiva, primetan je sudar dve razli~ite matrice 
- zapadni deo koji karakteri{e kompleks novih stambenih zgrada, ju`nog dela koji 
predstavqa jasnu urbanu matricu predratnog perioda i relativno stihijski formirane 
izgradwe u isto~nom delu. Ove tri podceline se, u stambenoj strukturi gradskog centra, 
jasno izdvajaju i prepoznaju.  
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Vi{eporodi~no stanovawe je zastupqeno u veoma malom procentu (svega oko 2%) 
i to uglavnom u centralnoj gradskoj zoni - objekti vi{eporodi~nog stanovawa sredwih 
i visokih gustina. 

Objekti su u otvorenom (uz reku) i poluotvorenom sklopu, spratnosti od P+3 
(P+2+Pk)-P+10 i dobrog su boniteta. U prizemqima objekata uglavnom su sme{tene 
komercijalne i uslu`ne delatnosti. 

Neposredno uz industrijski pogon Viskoza formirana je mawa zona 
vi{eporodi~nog stanovawa sredwih gustina - radni~ko naseqe koje karakteri{e 
izuzetno nizak kvalitet kako stambenih struktura (bonitet objekata), tako i komunalna 
i infrastrukturna opremqenost naseqa. 

Generalno gledano, na teritoriji Loznice, primetna je prili~na neravnomernost 
u stawu stambene strukture, razme{taju stambenih zona kao i opremqenosti i 
funkcionisawu unutar wih. U budu}em planskom periodu, potrebno je izvr{iti 
ravnomerniji raspored ovih zona kako bi se, pre svega, izbegao pritisak naseqavawa 
u pojedinim delovima grada. Tako|e, uvo|ewem  {ire skale ponude razli~itih vidova 
stanovawa, omogu}ilo bi se boqe funkcionisawe unutar stambenog tkiva kao i smawewe 
me|usobnih konflikata. 

Ograni~ewa u razvoju stambene strukture na podru~ju grada Loznice, mogu}e je 
sagledati sa vi{e razli~itih nivoa, a pre svega, kroz ograni~ewa koja proizilaze iz 
prisutne morfologije podru~ja grada sa jedne, dok sa druge strane, postoji niz ograni~ewa 
koja proizilaze iz stvorenih uslova i na~ina funkcionisawa pojedinih delova grada 
vezano za sve nivoe, pa i kada je u pitawu razvoj i razme{taj funkcije stanovawa. Izuzetno 
pokrenuta morfologija terena u ju`nom delu, iako relativno gusto naseqena u zoni 
{ireg gradskog centra, predstavqa ograni~ewe za razvoj pravilne blokovske matrice 
stambenih zona, infrastrukturno opremawe, povezivawe adekvatnom uli~nom mre`om, 
itd. Tako|e, za razvoj i zaokru`ewe stambenih zona u ovom delu podru~ja predstavqaju 
i za{ti}eni {umski pojasevi i segmenti, koji u ambijentalnom smislu doprinose 
isticawu kvaliteta stambenih zona sa jedne, dok sa druge strane predstavqaju smetwu 
pre svega u povezivawu pojedinih delova stambenih zona i wihovom infrastrukturnom 
opremawu. Neregulisane mre`e re~nih i mawih vodenih tokova predstavqaju opasnost 
od povremenog plavqewa stambenih zona koje se lociraju neposredno u plavnoj zoni. 

Ograni~ewa koja proizilaze iz dosada{weg stepena razvoja grada, na~ina 
funkcionisawa i uslova koji iz toga proisti~u, predstavqaju: 

• Nedovr{ena uli~na matrica koja ote`ava uspostavqawe pravilne blokovske 
strukture; 

• Nepravilan oblik i velike povr{ine parcela, naro~ito u rubnim delovima 
gradske i prigradske zone uslovqavaju ve}e intervencije u regulisawu vlasni~kih 
odnosa, preparcelaciju i redefinisawe kapaciteta stambene strukture; 

• Stihijski zapo~eta gradwa stambenih objekata, zapa`ena u svim delovima grada, 
uglavnom lo{eg standarda i izuzetno lo{e komunalno opremqena, stvara probleme u 
uspostavqawu pravilnih regulacionih i nivelacionih parametara ovih zona; 

• Izme{anost pojedinih industrijskih i stambenih zona stvara probleme 
posmatrano sa aspekta zadovoqavawa ekolo{kih standarda; 

• Spontan razvoj funkcija u okviru stambenih zona mo`e dovesti do poreme}
aja ekolo{ke i funkcionale ravnote`e (pojava proizvodnih i drugih delatnosti koje 
naru{avaju uslove `ivota u stambenom tkivu). 
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9.2.6. RAZVOJ PRODUKCIONIH DELATNOSTI 

Produkcione (radno-proizvodne) delatnosti na teritoriji grada Loznica 
prepoznaju se kao delatnosti primarnog sektora ({umarstvo i poqoprivredna 
proizvodwa), sekundarnog (industrijska proizvodwa, gra|evinarstvo, proizvodno 
zanatstvo) i tercijarnog sektora (poslovno-uslu`ni sadr`aji).  Posmatrano kroz 
prostorno-fizi~ku dimenziju najzastupqenije su primarne delatnosti, odnosno 
poqoprivredne i {umske povr{ine, disperzno organizovane na celom podru~ju grada izuzev 
centralne zone. Me|utim, wihovo u~e{}e u ukupnom proizvodnom bilansu ne odgovara 
takvoj prostornoj dominaciji, iz razloga lo{e iskori{}enosti i male produktivnosti 
na  tim povr{inama. Sa druge strane, sekundarne delatnosti koncentrisane su u dve 
zone (jedna uz pogon Viskoze a druga u samom centru grada, uz autobusko-`elezni~ku 
stanicu), i imale su va`nu, pokreta~ku, ulogu u procesu privre|ivawa i zapo{qavawa 
stanovni{tva, ali je, usled brojnih dru{tveno-ekonomskih promena, do{lo do stagnacije 
i pada produktivnosti. Posledwih godina razvija se nov proizvodni punkt uz carinski 
prelaz, na obilaznom putu du` kojeg se sporadi~no, sve ~e{}e, pojavquju mawi pogoni 
industrijske proizvodwe. Tk|. uz obilaznicu ali i neke saobra}ajne pravce poput 
Loznica -[abac i Loznica-Vaqevo kao i uz put ka Bawi Koviqa~i, primetan je trend 
locirawa skladi{ta i distributivnih punktova koji koriste prednosti direktnog 
izlaska na glavne saobra}ajne i komunikacione tokove. 

a)  primarne delatnosti  (poqoprivreda, {umske povr{ine) 

Na podru~ju obuhva}enom Planom, u ukupnoj funkcionalnoj strukturi povr{ina, 
procentualno u~e{}e onih koje se mogu koristiti u poqoprivredne svrhe je znatno (oko 
30%). U postoje}oj nameni povr{ina one su tako i klasifikovane, ali je aktiviranost 
zemqi{ta za razvoj poqoprivrede izuzetno mala i u ekstenzivnim formama. 
Najprisutnije su oranice i ba{te, i to na mawim parcelama privatnih vlasnika, na 
kojima je obim proizvodwe mali i usmeren ka zadovoqewu sopstvenih potreba. To je, 
posebno, izra`eno u jugoisto~nom delu podru~ja gde je pokrenutost terena velika, a 
infrastrukturna mre`a oskudna i lo{e opremqena pa je dostupnost parcelama ote`ana. 
Jedina zna~ajnija poqoprivredna povr{ina u dru{tvenom sektoru locirana je u 
severozapadnom delu grada. Povr{ina parcele je vrlo velika a, sa aspekta dostupnosti, 
izuzetno povoqnog polo`aja (blizina reka Trbu{nice, [tire i Drine, dobra saobra}
ajna povezanost ostvarena direktnim izlaskom na obilazni put i [epa~ki, blizina 
carinskog prelaza) {to omogu}ava razvoj razli~itih privrednih delatnosti ukqu~uju}
i, naravno, i poqoprivredu. 

Vo}waci i vinogradi razvijeni su na vrlo malim povr{inama, uglavnom na 
teritoriji mesnih zajednica Ba{~eluci, Kraji{nici i Georgija Jak{i}a i, kao i 
oranice, u ekstenzivnoj formi koja podmiruje potrebe samo vlasnika parcela. 

Najva`niji {umski kompleks je u jugozapadnom delu grada, postavqen kao  
za{titni pojas oko industrijskog pogona Viskoza. Pokrenuto{}u terena  i bogatstvom 
flore, prvenstveno, otvara mogu}nosti za razvoj turizma i sportsko-rekreativnih 
aktivnosti. Trenutno su rubne zone napadnute oblicima porodi~nog stanovawa (vrlo 
niskog standarda) koje ima tendenciju {irewa, a na u{trb {umske zone. 

b) sekundarne delatnosti  (industrija, gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo) 

Industrijski kapaciteti grada predstavqeni su dvema celinama: 
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1) -hemijskom industrijom odnosno fabrikom viskoznih proizvoda koja je, sa aspekta 
orijentacije u odnosu na pravac duvawa va`nijih vetrova (i time nano{ewa {tetnih 
gasova na naseqeno podru~je) locirana izuzetno nepovoqno 2) prehrambene (mlinsko-
pekarske), koncentrisanim u neposrednoj blizini centra grada. Produktivnost svih 
industrijskih pogona znatno je opala tokom posledwe dve decenije {to se posebno odnosi 
na hemijsku industriju. Oba kompleksa koristila su prednosti `elezni~kog saobra}aja 
odvijanog na relaciji Beograd-Zvornik pa je gubitak zna~aja ovog transportnog pravca 
dodatno doprineo (a kod pojedinih proizvodnih pogona i inicirao) padu industrijske 
proizvodwe. Pogon Viskoza odlikuje se objektima velikih kubatura a lo{eg boniteta, 
znatnim manipulativnim povr{inama i razgranatom infrastrukturnom mre`om. 
Veliki problem u ekolo{kom ali i prostorno-funkcionalnom smislu predstavqaju  i 
wene prate}e infrastrukturne povr{ine (za deponovawe otpadnog materijala, kanali 
za odvod i dovod vode) locirane  uz reke Trbu{nicu i [tiru koje su bile neophodan 
lokacioni preduslov za odvijawe proizvodnih procesa. 

Primetan je trend locirawa novih industrijskih pogona na potezu uz obilaznicu 
kao i disperzno na prostoru Lozni~kog poqa. 

Gra|evinarstvo je jedna od delatnosti kod kojih je primetan trend porasta 
produktivnosti tokom posledwih godina a uslovqeno sve intenzivnijom eksploatacijom 
{qunka iz reke Drine. Najva`niji gra|evinski pogoni nalaze se uz [epa~ki put i na 
pojasu izme|u reke Drine i obilaznog puta. 

c) tercijarne delatnosti  (komercijalne funkcije)  
Udeo  komercijalnih  delatnosti  (poslovawe, trgovina, ugostiteqstvo)  u  ukupnoj  

funkcionalnoj strukturi grada izuzetno je mali  i, uglavnom, su koncentrisane u 
centralnoj gradskoj zoni, uz va`nije objekte dru{tvenog standarda (crkvu, dom kulture, 
objekte uprave i administracije) i na potezu uz obalu reke [tire. Kao prate}i oblici 
porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa, ovi sadr`aji, prvenstveno u formi trgovine 
na malo i poslovawa, razvijeni su opet u centralnoj  zoni, kao i uz glavne saobra}ajne 
pravce: Loznica-[abac i Loznica-Vaqevo. S obzirom na sve ve}i zna~aj carinskog 
prelaza, primetan je trend koncentrisawa poslovnouslu`nih delatnosti u wegovom 
neposrednom okru`ewu. 

Me|utim, najve}i deo teritorije grada odlikuje se  potpunim izostankom ovakvih 
sadr`aja. To se posebno odnosi na stambene zone u Lozni~kom poqu (MZ Podriwe i 
Stepa Stepanovi}) i u ju`nom (MZ Krai{nici i Georgija Jak{i}a)  i jugoisto~nom delu 
grada (MZ  Plo~e, Crnogora i Klupci), gde je i lo{a saobra}ajna i infrastrukturna 
opremqenost pa je izuzetno nizak nivo kvaliteta stanovawa. 

Neka od osnovnih (najve}ih) ograni~ewa razvoja produkcionih delatnosti 
Loznice prevazilaze, ne samo u prostornom ve} i dru{tveno-ekonomskom smislu, granice 
podru~ja grada i direktno usmeravaju proces wihovog definisawa i savla|ivawa. Kao 
dominantna ograni~ewa prepoznaju se: 

promene u dru{tveno-ekonomskoj strukturi, ne samo grada Loznice ve} {ireg •	
okru`ewa, inicirale su ulagawa u privredu nekih drugih delova regiona i 
aktivirawe novih saobra}ajno-ekonomskih pravaca razvoja, a gubqewe na zna~aju 
pravca Zvornik-[abac koji je, umnogome, predstavqao okosnicu odvijawa 
transporta neophodnog za funkcionisawe proizvodwe koncentrisane du` 
`elezni~ke pruge. Time je opadala produktivnost industrije jer se izgubila 
veza sa najva`nijim le`i{tima sirovina potrebnih za razli~ite tehnolo{ke 
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procese. Kako je uzro~nik ovakve situacije daleko {iri ekonomsko-politi~ki 
okvir (koji prevazilazi granice teritorije grada) ona i daqe egzistira kao jedan 
od glavnih ograni~ewa razvoja privrede. 
dru{tveno-ekonomska situacija na nivou dr`ave direktno se odra`ava i na grad •	
Loznicu, posebno na wegovu finansijsku i privrednu strukturu:  

-nepostojawe jasnih strate{kih ciqeva razvoja zasnovanih na resursima i 
potencijalima datog podru~ja

 -nedostatak finansijskih sredstava neophodnih, kao po~etni kapital, za 
unapre|ewe postoje}ih i razvoj novih tehnolo{kih procesa kao i za infrastrukturno 
i saobra}ajno opremawe podru~ja 

postoje}a izuzetno lo{a saobra}ajna opremqenost podru~ja•	
-nedostupne zone usled nedostatka asfaltiranih puteva i ~ak potpuna 

nepokrivenost odre|enih delova grada unekoliko uslovqena i prirodnom konfiguracijom 
terena tj. znatnim razlikama u nagibu. To je uslovilo i lo{u distribuciju sadr`aja 
odnosno wihovu koncentraciju u centralnoj gradskoj zoni dok, u preostalim delovima 
grada, nisu prisutni ni oblici tercijarnih delatnosti. 

9.2.7. INFRASTRUKTURA

9.2.7.1. GASIFIKACIJA 

Kroz teritoriju grada Loznica prolazi magistralni gasovod Batajnica-Sarajevo, 
maksimalnog radnog pritiska 50 bar i nazivnog pre~nika DN 400 mm, godi{weg 
kapaciteta 420 miliona m3 prirodnog gasa. 

Na teritoriji grada Loznica izgra|eni su gasovodni objekti za potrebe 
industrijskih potro{a~a: ,,Viskoza” i fabrike ,,Luk” u Loznici i ciglane u Le{nici 
i to:  

- prikqu~ni gasovod za ,,Viskozu” DN 150, du`ine 3,2 km, kapaciteta 40 000 m3/h 
pri pritisku P=26/20 bar

 - GMRS ,,Viskoza” kapaciteta 15 000 m3/h, P=50/6 bar sa izlaznim pre~nikom 250 
mm 

- prikqu~ni gasovod DN 80, du`ine 0,33 km za fabriku ,,Luk,, 

- GMRS ,,Luk” Loznica, kapaciteta 5 000 m3/h gasa pritiska P=50/4 bar

 -MRS ,,Luk” kapaciteta 500 m3/h pritiska P=4/1,5 bar

 - prikqu~ni gasovod za fabriku ciglana u Le{nici DN 50, du`ine 0,18 km

 -GMRS ,,Le{nica” kapaciteta 2 000 m3/h pritiska P=50/3 bar od ~ega je kapacitet 
od 700 m3/h iskori{}ene ciglane. Prema statisti~kim podacima, dostignuti nivo 
iskori{}enosti izgra|enih kapaciteta je: 

- na prikqu~nom gasovodu za Viskozu 10 200 m3/h

 - na GMRS Viskoza 9 000 m3/h, a rezervisani kapacitet je 10 500 m3/h

 - na prikq~nom gasovodu i GMRS ,,Luk” 500 m3/h Stawe gasovoda i gasovodnih 
objekata je dobro, kapacitativne mogu}nosti takve da uz neznatna ulagawa se mo`e 
obezbediti potpuno zadovoqewe planiranih potreba za gasom kao energentom.
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Na bazi podataka iz Analize kapacitativnih mogu}nosti izgra|enog primarnog 
sistema, a za potrebe snabdevawa gasom podru~ja obuhva}enih Generalnim urbanisti~kim 
planom, a u okvirima razlike izme|u projektovanog i izgra|enog odnosno iskori{}
enog kapaciteta postoje}e infrastrukture, mogu}e je koristiti slede}e kapacitete: 

-  u prikqu~nom gasovodu Viskoza 17 800 m3/h

- u GMRS Viskoza 4 500 m3/h

- u prikqu~nom gasovodu i GMRS ,,Luk” 4 500 m3/h. Uz dogradwu paralelnih 
postrojewa na GMRS ,, LUK” i GMRS ,,VISKOZA” bez ograni~ewa se mogu obezbediti 
ukupne planom definisane potrebe . 

9.2.7.2. TOPLIFIKACIJA 

Snabdevawe toplotnom energijom, odnosno toplifikacija grada Loznica 
zapo~eta je jo{ 1977. godine. Realizacija sistema toplifikacije ra|ena je parcijalno u 
vi{e faza, izgradwom pet toplotnih izvora i to: 

- PIS - predajno-izmewiva~ka stanica u okviru Termoelektrane ,,Viskoza,, snage 
29 MW, radni fluid vrelovoda 130/80 0S NP 16 bar

 -Kotlarnica ,,Moda” snage 3 h 2,5+ 1 h 3 MW, radni fluid topla voda 90/70 0S,  
gorivo mazut 

-Kotlarnica ,,[tira” snage 3 h 1,1 MW, radni fluid topla voda 90/70 0S,  gorivo 
mazut 

-Kotlarnica ,,K-3” snage 2 h 250 KW, radni fluid topla voda 90/70 0S,  gorivo 
mazut 

-Kotlarnica ,,Tre{nica” snage 400 KW, radni fluid topla voda 90/70 0S,  gorivo 
ugaq. 

Predajno-izmewiva~ka stanica (PIS) je locirana u krugu industrijske 
Termoelektrane ,,Viskoza” i kao primarni radni fluid je tehnolo{ka vodena para 
pritiska 3,5 bara i temperature 175 0S. 

Temperatura izlazne vrele vode je 130 0Sa a povratne 80 0S sa kvalitativnom 
regulaciom na izvoru, tj. sa konstantnim protokom vode u mre`i. 

Ceo sistem je indirektan, tj. sa takozvanim ku}nim podstanicama koje rade 
uglavnom u re`imu 90/70 0S. Ve}ina podstanica je rekonstruisana i dovedena u 
funkcionalno ispravno stawe a dobar broj ih je jo{ koje tek treba rekonstruisati. 

Gradska toplovodna mre`a polo`ena je, sa malim izuzetkom, u neprohodne kanale 
du` saobra}ajnica. [irewem mre`e sa pove}awem potro{we toplotne energije nije 
bilo ravnomerno, pa su brzine vode u pojedinim deonicama prili~no neujedna~ene. Na 
granawima mre`e nisu predvi|eni nikakvi organi za regulaciju tako da se balansirawe 
celokupne mre`e obavqa iskqu~ivo u podstanicama. 

Iskustva u eksploataciji toplovodne mre`e pokazuju da raspodela protoka nije 
izbalansirana pa je neophodno preduzeti odgovaraju}e tehni~ke mere u ciqu otklawawa 
ovih problema a uskladu sa postoje}im projektom regulacije vrelovodne mre`e i 
podstanica. Stawe tehnike ostalih izvora toplote je zadovoqavaju}e. 
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Rekapitulacija postoje}eg toplotnog konzuma 

Poslovnim planovima distributera toplotne enrgije, predvi|eno je da se u 
narednom periodu na vrelovodnu mre`u prikqu~e i podstanice ,,Bazar,, ukupne snage 
4000 kW i ,,Vo}ar,, ukupne snage 4500 kW. 

Toplotna snaga podstanice ,,Bazar,, }e se utro{iti na pokrivawe potreba u 
toplotnoj energiji postoje}ih potro{a~a, dela potro{a~a iz toplotnog kapaciteta 
podstanice K-2 (ukupno 1029 kW) kao i budu}ih potro{a~a iz zona B i C u podru~ju dela 
grada ,,Stari grad,, i O.[. ,,Anta Bogi}evi},,. Toplotni kapacitet podstanice ,,Vo}
ar,, predvi|en je za pokrivawe potreba za toplotnom energijom poslovnog centra ,,Vo}
ar,, i svih drugih budu}ih potro{a~a u naju`em gradskom jezgru koji gravitiraju ovoj 
podstanici. 

Rekapitualcija ukupnog toplotnog konzuma 

Na osnovu analize potrebne snage toplotnog izvora, a u skladu sa klimatskim i 
drugim uslovima, zakqu~eno je da postoje}i izvori zadovoqavaju potrebe prikqu~enih 
potro{a~a toplotne energije kao i oni koji su razvojnim planovima distributera 
predvi|eni za prikqu~ewe na mre`u u predstoje}em planskom periodu. Za daqe {irewe 
mre`e potro{a~a toplotne energije predvi|a se izgradwa nove Toplane snage 20+10 
MW kao zamena za postoje}u predajnu-izmewiva~ku stanicu, na lokaciji kod ukr{tawa 
pruge [abac-Zvornik i puta Loznica- Bawa Koviqa~a, kao i toplane snage do 20 MW 
na lokaciji Lagator koja bi zadovoqila potrebe budu}ih konzumenata u gravitiraju}
em podru~ju.  Za uvo|ewe i izgradwu daqinskog snabdevawa toplotom moraju biti 
zadovoqeni klimatski, energetski i op{ti uslovi kao i najva`niji kriterijumi:    

-Povoqna gustina toplotnog optere}ewa, odnosno minimalna gustina optere}
ewa za koju je ekonomski opravdano graditi sistem daqinskog grejawa qmin (MJ/s/km2), 

-Povoqno specifi~no optere}ewe po du`ini razvodne mre`e daqinskog 
snabdevawa toplotnom energijom q 1 min (MJ/s/km), 

-Povoqan koeficijent daqinskog grejawa (klimatski kriterijum) KPR (%), 
-Povoqni odnos toplotnog optere}ewa izvora toplote i ukupnog maksimalnog 

optere}ewa konzumnog podru~ja koje se snabdeva toplotom, 
-Povoqno godi{we iskori{}ewe instalisane snage izvora. 
Pored ovih izrazito energetsko-ekonomskih kriterijuma za re{ewe sistema 

snabdevawa toplotom urbanih celina i industrijskih zona, mora se voditi ra~una o 
ekolo{kim uslovima kao i uslovima higijene i komfora. 

Zadovoqewem navedenih kriterijuma posti`u se: 
- Racionalnija potro{wa primarne i krajwe (sekundarne) energije,   
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-Ve}a mogu}nost pra}ewa i regulisawa optere}ewa u zavisnosti od spoqa{wih 
klimatskih uslova ukupnog energetskog sistema urbanih sredina,   

-Mogu}a izgradwa izvora energije sa najcelishodnijim tehno-ekonomskim 
re{ewem u zavisnosti od vrste optere}ewa, lokacije i vrste pogonskog goriva,   

-Ugradwa jedinica generatora toplote znatno ve}eg kapaciteta a time postizawe 
ve}eg ukupnog stepena korisnosti sistema,   

-Mogu}nost ve}eg stepena automatizacije postrojewa a time racionalnijeg i 
sigurnijeg vo|ewa procesa proizvodwe toplotne enrgije, 

-U{teda u potrebnom prostoru za izgradwu izvora toplote, 
-Smawewe broja izvora emisije aerozaga|ivawa i drugo. 

9.2.7.3. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA

a) Vodosnabdevawe 
Grad Loznica, Bawa Koviqa~a i ve}i deo naseqa zapadnog dela grada snabdevaju 

se vodom sa postoje}eg izvori{ta ”Zelenica” u priobaqu reke Drine u jugozapadnom 
delu grada. 

Na osnovu rezultata bu{ewa sonda`no-istra`nih bu{otina u podru~ju ovog 
izvori{ta, i na osnovu hidrogeolo{kih karakteristika izu~avanog podru~ja utvr|eno 
je da je kapacitet izvori{ta 170-200 l/s pri minimalnom vodostaju reke Drine. 

Instalisani kapacitet potisnih crpki na pomenutom izvori{tu znatno je ve}i 
(350-400 l/s) otvorena je mogu}nost eksploatacije novog izvori{ta na lokaciji uzvodno 
od postoje}eg. Novo izvori{te ” Gorwe poqe ” ima kapacitet 150-200 l/s. 

Vodosnabdevawe je podeqeno na 7 pravaca, i to: 
• 	 Pravac 1 – Bawa Koviqa~a, glavni dovod je ø200 od vodozahvata (pumpne stanice) 

do rezervoara u Bawi Koviqa~i 
• 	 Pravac 2 – Loznica i sela, glavni dovod je ø600 od vodozahvata do rezervoara 

”Tre{wica” u Loznici 
• 	 Pravac 3 – Ba{~eluci, cevovod ø150 
• 	 Pravac 4 – Vo}wak (Zaja~ki put) snabdeva mawi deo naseqa Vo}wak, cevovod 

ø150 
•	 Pravac 5 – Tr{i}: snabdeva Plo~e, deo naseqa Vo}wak, Tr{i}, deo naseqa 

Klupci, cevovod ø200 
• 	 Pravac 6 – Klupci: snabdeva naseqe Klupci, Gorwe i Dowe Nedeqice, Brezjak, 

Slatinu, Ruwane, cevovodi ø300 i ø200 
• 	 Pravac 7 – Le{nica: naseqa u pravcu [ora, Lipnice, Kozjaka cevovod ø400 

Prema konfiguraciji terena Loznica je podeqena u dve visinske zone 
vodosnabdevawa. Korisnici na kotama ispod 170 mnm pripadaju prvoj visinskoj zoni. 
Druga visinska zona obuhvata podru~je iznad kote 170 mnm. Wu ~ine: IIa visinska zona, 
crpna stanica kod rezervoara ” Tre{wica ” (pravac 3 vodosnabdevawa) i IIb visinska 
zona, crpna stanica ([anac) kod spomenika Vojvode Stepe Stepanovi}a (pravac 5 
vodosnabdevawa). 

Pokrivenost grada vodovodnom mre`om je 100% . 
b) Kanalizacija otpadnih komunalnih i tehnolo{kih voda 
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Za potrebe odvo|ewa fekalnih voda sa podru~ja PGR-a, 1983. godine izra|en je 
Idejni projekat kanalizacione mre`e otpadnih voda grada Loznice. Ponu|eno re{ewe 
podrazumeva 5 zone kanalisawa, glavni kolektor i stanicu za prepumpavawe kanalskog 
sadr`aja. 

• Kolektor 1 prostire se dijagonalno, po~iwe na Vaqevskom putu, ide ulicom 
Ratarskom, evakui{e vi{e delove Klubaca, preko Lagatora trasiran je kao kolektor 
ø500, prolazi ispod pruge Zvornik-Ruma kao  ø600 i kao takav nastavqa kroz ulicu @
elezni~ku do raskrsnice sa ulicom Luke Stevi}a. Od ovog ~vora ({ahte) kolektor je 
spojen sa kolektorom ø1000 u ulici Georgija Jak{i}a dok se ne zavr{i zapo~eta izgradwa 
kolektora u Lozni~kom poqu. 

• Kolektor 2 prostire se paralelno sa rekom [tirom od GCS desnom obalom 
preko parcela pored samog nasipa do obilaznog puta gde bi se prihvatio i potis iz 
Bawe Koviqa~e u ulici Mike Mitrovi}a pa ul. Drinskom do postrojewa za pre~i{}
avawe otpadnih voda.

• Kolektor 3 prihvata otpadne vode ni`ih delova Klubaca i dela Lozni~kog 
poqa do FCS Jo{wak na kolektoru 4 . Ovaj kolektor nije ura|en nije jo{ u funkciji.

• Kolektor 4 prikupqa otpadne vode ni`eg dela Lozni~kog poqa i Klubaca 
i pripadaju}ih teritorija kolektora 3 kao i kolektora 5 i odvodi do postrojewa za 
pre~i{}avawe. Trasa ovog kolektora bi bila du` gradske magistrale. Trasa ove saobra}
ajnice nije jo{ oformqena na terenu. 

• Kolektor 5 je planiran da prikupqa otpadne vode du` {aba~kog puta i 
delove naseqa Ruwani. Zbog izrazito ravni~arskog terena bi}e potrebno izvr{iti 
prepumpavawe kanalskog sadr`aja u FCS [or.

Iz ovoga, kao i razmatrawa kanalske mre`e po potcelinama proizilazi da 
kanalizaciona mre`a na podru~ju PGR-a postoji u odnosu na broj stanovnika koji 
su prikqu~eni na mre`u u procentu od 50%, dok je taj podatak nepovoqniji ako se 
posmatra teritorijalna pokrivenost (30%). Neki zna~ajni delovi gradskog podru~ja 
jo{ uvek nemaju kanalizacionu mre`u {to u svakom smislu predstavqa veliki problem 
(zdravstveni, ekolo{ki).  

U okviru usvojene podele u PGR-u na potceline to izgleda ovako: 

• Potceline 3-1A, 3-1B i 3-1V (gradsko jezgro) imaju izgra|enu mre`u koja 
je kompletno gravitaciona i funkcioni{e uglavnom dobro. Nedavno je ura|ena 
rekonstrukcija u Pa{i}evoj ulici kao i kolektor ø600 u ulici Luke Stevi}a od Gradske 
kafane do ulice Georgija Jak{i}a u kojoj postoji kolektor ø1000. 

• Potcelina 3-2 (Lozni~ko poqe) prakti~no nema kanalizacionu mre`u, ako se 
izuzme glavni kolektor ø1600/1200 u wegovom jugozapadnom delu koji evakui{e otpadne 
vode iz ju`nog dela grada i kolektor ø800 u ulici Luke Stevi}a koji nije u funkciji 
(nije prikqu~en). Trenutno se radi kolektor ø800  ~ija izgradwa }e obezbediti izgradwu 
sekundarnih odvodnih kanala i kolektora u Luke Stevi}a. 

• Potcelina 3-3A ~ije obodne delove ~ine ulica Republike Srpske i reka 
[tira ima izgra|enu kanalizacionu mre`u po separatnom sistemu jedino {to fekalna 
kanalizacija nije prikqu~ena na planirani potisni cevovod koji jo{ nije izgra|en.

• Potcelina 3-3B nema kanalizacionu mre`u. U okviru ovog prostora nalazi se 
reka Trbu{nica na ~ijoj levoj obali postoji postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih 
voda ”Celuloze”. Tako|e, zapadno od ovog postrojewa nalazi se vodozahvat sirove vode 
za tehnolo{ku vodu fabrike. 
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• Zbog poznatih problema tranzicije i devastirawa kompleksa Viskoza, ista 
delimi~no ne}e biti u funkciji. 

• Potcelina 3-3G obuhvata podru~je Trbu{nice, kanalizaciona mre`a ne postoji, 
a kada bude izgra|ena bi}e prikqu~ena na postoje}u mre`u naseqa ”Gradili{te” a 
odatle preko kolektora ø1200/1600 do postrojewa. 

• Potcelina 3-4 obuhvata ulicu Bakal Milosava i sve ulice koje joj gravitiraju. 
Kanalizaciona mre`a postoji u severnom delu ove potceline u ulicama Stanoja Glava{a, 
Tre{awskoj, Miloja Gruji}a, Malog Radojice, Marka Milanovi}a, Alekse Stojni}a, 
Jerini}a putu. Ju`ni deo ovog podru~ja nema kanalizacionu mre`u. 

• Potcelina 3-5A predstavqa deo grada poznat kao Klupci i on ima izgra|enu 
mre`u koja gravitira ka kolektoru 1. Kompletna mre`a je gravitaciona. 

• Potceline 3-5B i 3-5V, prva koja se prote`e du` i oko lokalnog puta za 
Ruwane i druga koja gravitira ka Ulici drinske divizije (Vaqevski put) nemaju mre`u 
kanalizacije. 

• Potcelina 3-6A nema kanalsku mre`u. 

• Potceline 3-6B i 3-6V obuhvataju podru~je Lagatora, Bolni~ki potok i 
nekoliko ulica koje gravitiraju ulici Vojvode Putnika (Vaqevski put). Bolni~ki 
potok je u svom nizvodnom delu otvoren regulisan kanal (poplo~an) koji bi trebalo 
da bude iskqu~ivo recipijent za atmoaferske vode. Me|utim, fekalna kanalizacija 
naseqa ”Plo~e” izliva se za sada  u Bolni~ki potok.  

c) Atmosferska kanalizacija 

Koncepcija kanalisawa otpadnih voda usvojena u prethodnom Generalnom planu 
podrazumevala je ukidawe op{teg i orijentaciju na separacioni sistem. Me|utim, 
predvi|ena mre`a ki{ne kanalizacije ura|ena je u neznatnom procentu, prakti~no je ima 
u nekim ulicama u centru grada (npr. ulice Pa{i}eva, Save Kova~evi}a, Jovana Cviji}
a, bulevar Dositeja Obradovi}a, wegov jugozapadni deo). Svi postoje}i kolektori su 
gravitacioni, a kod projektovawa se vodilo ra~una da wihova trasa ujedno predstavqa 
najkra}i put do recipijenta. 

Najproblemati~niji deo gradskog podru~ja sa stanovi{ta odvo|ewa atmosferskih 
voda je najni`i deo Klubaca. To iz razloga {to svi potoci koji se formiraju na padini 
severno od ulice Bakal Milosava i teku u pravcu jug-sever presecaju ulicu Drinske 
divizije (postoje propusti ispod puta) i prakti~no se razlivaju po prostoru Klubaca. 
Prijemnik za ove vode bi trebalo da bude Bolni~ki potok.  

Sli~an problem se javqa i u Lozni~kom poqu ali ne iz razloga velikih koli~ina 
ki{nice koja pristi`e ve} zbog konfiguracije terena: ravan teren koji automatski 
zahteva stanicu za prepumpavawe ili u jednom delu kod Vuk Karaxi} {kole gde je staro 
korito bolni~kog potoka zatrpano pa se voda sliva u pojedinim delovima i plavi ku}e.

9.2.7.4.  ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

Grad Loznica je na pravcu glavnih prenosnih vodova kojim se elektri~na 
energija iz proizvodnih kapaciteta HE ,,Zvornik”  isporu~uje u elektroenergetski 
sistem Republike Srbije. Prenosni sistem je izveden sa tri voda naponskog nivoa 110 
kV, preseka 3h150 mm2 Al/^. Dva voda su izvedena na zajedni~kim ~eli~no-re{etkastim 
i betonskim stubovima (dvosistemski vod br. 106 A i 106 B) od RP  HE ,,Zvornik” do RP  
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TS 220/110 kV ,,Vaqevo 3”. Tre}i vod (br. 119) je izveden jednosistemski  na ~eli~no-
re{etkastim stubovima od RP HE 

,,Zvornik” do RP TS 220/110kV ,,[abac 3”. Svi ovi vodovi prolaze kroz prigradska 
naeqa Lozni~ko Poqe i Klupci u zoni PGR-a Loznice. 

a) Mre`a 110 kV u obuhvatu PGR - a 

Mre`a 110 kV na podru~ju ED Loznice ima prenosno-distributivni karakter, 
naime, ona spaja razli~ite napojne ta~ke iz prenosne mre`e - HE Zvornik, TS 220/110 
kV ,,Vaqevo 3” i TS 220/110 kV ,, [abac 3”.  Energija dolazi iz dva pravca: 

1. Najve}i deo energije dolazi iz pravca HE Zvornik odakle se prenosnom mre`om 
110 kV plasira energija u slede}im pravcima: 

-ka TS 110/35/10 kV Le{nica (oko 30-40 MW) od ~ega se deo energije (oko 15-20 
MW) daqe prosle|uje ka TS 220/110 kV [abac 3. 

-ka TS 110/35 kV Loznica 1 (35-40 MW) 

2. Mawi deo energije dolazi iz pravca TS 220/110 kV Vaqevo 3 odakle se, u 
maksimalnom radnom re`imu, u pravcu TS 110/35 kV Loznica 1 ([epak) plasira do 10 
MW. Vrednosti navedene u zagradama odgovaraju maksimalnom radnom re`imu. 

Prenosna mre`a 110kV je u sistemu prenosa Republike Srbije i u nadle`nosti 
je JP za prenos elektri~ne energije ,,Elektroistok”-Beograd. Za konzumno podru~je 
Grada Loznica elektri~nu energiju iz elektroenergetskog sistema Republike Srbije 
preuzima JP za distribuciju elektri~ne energije ,,Elektrosrbija”-Kraqevo ED, 
,,Elektropodriwe”-Loznica na naponskom nivou 110kV, i preko svojih postrojewa za 
transformaciju i prenosne mre`e na sredwem i niskom naponu obezbe|uje napajawe 
industrije i {iroke potro{we. 

b) Transformacija 110/35 kV 

Obezbe|ewe elektri~ne energije za potro{a~e u gradskom i prigradskom 
podru~ju Loznice vr{i se iz  TS 110/35 kV, instalisane snage 2h31.5 MVA, locirane 
u zapadnom delu grada, pored ulice Repubike Srpske u blizini kombinata ,Viskoza”. 
Trafostanica je prikqu~ena na vod 110 kV, preseka 3h150mm2 Al^e, ,,XE Zvornik-TS 
220/110kV Vaqevo3” ,ozna~en na karti elektroenergetskih objekata EPS-a sa br.106A 
Prikqu~ak je izveden po sistemu ,,ulaz-izlaz” , prikqu~nog voda u postrojewe  110kV 
tako da je mogu} dolazak energije iz dva pravca , odnosno  trafostanice, a ima i glavno 
i rezervno napajawe na naponu 110kV. U maksimalnom radnom re`imu (zimski period), 
najve}i deo energije(35-40 MW dolazi iz pravca XE ,,Zvornik” a mawi deo iz pravca  
TS 220/110kV ,,Vaqevo3”- oko 10MW. Vr{no optere}ewe ove trafostanice u zimskom 
periodu iznosi cca 45MW. 

v) Mre`e 35 kV 

U distributivnoj mre`i ED loznica, koja vr{i poslove distribucije na podru~ju 
Grada Loznica  primewen je sistem razvoda elektri~ne energije  sa dva sredwa napona, 
35kV i 10kV tako da se tako da se posle prve transformacije 110/35 kV javqa mre`a 35 kV 
i sistem transformacije 35/10kV a zatim mre`a 10kV i krajwe distributivne TS 10/0.4 
kV i niskonaponska mre`a 3x380/220V. Osnovno ~vori{te za napajawe 35 kV mre`e u 
obuhvatu GUP je  RP 35 kV TS 110/35 kV ,,Loznica 1” a postoji i rezervno iz pravca  RP 
35 kV TS 110/35 kV ,,Le{nica” i pravca RP 35 kV TS ,,Kozluk” 
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Napojna mre`a 35kV za TS 35/10kV od TS 110/35kV,,Loznica1,, u u`em gradskom 
podru~ju je kablovska, a u prigradskom podru~ju uglavnom  nadzemna. 

Na kablovsku mre`u 35kV prikqu~ene su TS Loznica 1, Loznica 2, Loznica 4, i 
Trbu{nica. 

Kablovski vodovi su tipizirani 9 tipa IPZ013 preseka 3x95mm2, tipa Cu 
3x150mm2 . 

Na vazdu{ni vod 35kV na betonskim stubovima preseka 3x95mm2 Al^e od 
TS ,,Loznica 1” do TS 35/10 Loznica 1 prikqu~ena je  TS Loznica 3.   TS 35/6.3 kV u 
kombinatu,,Viskoza,, prikqu~ena je sa dva podzemna voda, IPZ013 3x95mm2-Cu, i jednim 
vazdu{nim vodom na betonskim stubovima na TS 110/35kV Loznica 1. Sve TS imaju 
glavno i rezervno napajawe izuzev TS Loznica4. 

g) Transformacije 35/10 kV 
U gradskom i prigradskom podru~ju u funkciji je pet transformacija 35/10kV 

i jedna transformacija 35/6.3kV u krugu kombinata,,Viskoze,,. U`e gradsko jezgro 
pokrivaju dve transformacije, Loznica 1, locirane na podru~ju Lagatora - instalisane 
snage 2x8 MVA i Loznica 2 u krugu ,,Elektropodriwa” - instalisane snage 2x8MVA. TS 
su na projektovanim kapacitetima. U`i deo grad napaja TS Loznica 3  instalisane snage 
1x8+1x4 MVA i prigradska naseqa na tom pravcu, dok se prigradsko naseqe Lozni~ko 
poqe, odnosno wegove TS 10/0.4kV napajaju sa TS Loznica 4 instalisane snage 1x8+1x4 
MVA. TS Trbu{nica,, napaja naseqe Gradili{te i industrijske objekte na lokaciji 
,,[epa~ki put”.Ukupna instalisana snaga ovih TS je 56MVA. 

U okviru kombinata,,Viskoza,, postoji industrijska termoelektrana sa ~etiri 
generatora instalisanog kapaciteta cca 55 MW koji su van pogona zbog dotrajalosti 
kotlovskih postrojewa. Elektri~na energija za potrebe kombinata ,,Viskoza,, obezbe|uje 
se iz distributivne mre`e E.D. ,,Elektropodriwe,,-Loznica sa trafostanice 110/35kV 
,,Loznica1,, preko TS 35/6.3kV ,,Viskoza” snage 3x8MVA, locirane u termoelektrani 
,,Viskoza,,. Protok energije izme|u termoelektrane,,Viskoza” i elektrodistributivne 
mre`e mogu} je dvosmerno. Lokacije trafostanica 35/10 kV su prikazane na grafi~kom 
prilogu a instalisane snage tabelarno

Instalisane snage transformatora 35/10 kV u obuhvatu GUP-a. 
d) Mre`e 10kV i transformacije 10/0.4 kV 
Mre`a10kV za napajawe TS10/0.4kV u gradskoj zoni je kablovska, a u prigradskom 

delu nadzemna. U gradskoj zoni TS 10/0.4kV su zidani objekti u sklopu stambenih 
blokova ili industrijskih objekata ili samostalni zidani ili betonski modulni 
objekti instalisane snage 1x400(630)kVA i 2x400(630)kVA. U prigradskom delu gde je 
mre`a 10kV va`du{na, TS su na betonskim ili ~eli~nore{etkastom stubu instalisane 
snage 1x160 ili 1x250 kVA. Svi elementi ove mre`e i TS su tipizirani i u skladu sa 
tehni~kim preporukama poslovne zajednice ED Srbije. 
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Za trafostanice u gradskom podru~ju ostvaren je kriterijum pouzdanosti  n 
–1(glavno + rezervno napajawe na 10 kV). Ovaj kriterijum nije primewen na vazdu{nu 
mre`u 10 kV koja se razvija radijalno prema prigradskim naseqima. 

|) Niskonaponska mre`a 0,4 kV 
U u`em centru naseqa NN mre`a za napajawe potro{a~a el. energijom iz 

trafostanica 10/0,4 kV razvija se u zadwih 10 godina kao podzemna kablovska i kao 
nadzemna sa samonosivim kablovskim snopovimana betonskim ili ~eli~no-re{etkastim 
stubovima. Podzemni kablovski vodovi NN su tipa PP00 4h 95 mm2 sa bakarnim 
provodnicima ili  PP00 4h 150 mm2 sa aluminijumskim provodnicima, a samonosivi 
kablovski snopovi su tipa H00-A 3h70 + 71,5 mm. 

e) Javna rasveta 
Javna rasveta saobra}ajnica  u centru grada  (ulica, Dositeja Obradovi}a, 

Bosanska, Svetog Save i [kolski park) je izvedena posebno na  okruglim ~eli~nim 
stobovima visine 10 m sa lirama i `ivinim svetiqkama  snage 250  vati sa prose~nim 
razmakom 35 m. Javna rasveta ulica Pa{i}eva  i Jovana Cviji}a je izvedena posebno na  
okruglim ~eli~nim stobovima visine 10 m sa lirama i natrijumskim svetiqkama snage 250  
vati sa prose~nim razmakom 30 m. Rasveta ulica u ostalim delovima grada i prigradskim 
naseqima je izvedena `ivinim svetiqkama  snage 125 i 250 vati na stubovima  NN 
mre`e visine do 7m i prose~nog rastojawa 35 – 40 m, {to daje nizak kvalitet osvetlewa 
u pogledu ravnomernosti i nivoa bqe{tawa. Rasveta ostalih javnih povr{ina (trgovi, 
parkovi i pe{a~ke staze) je izvedena na nezavisno na kandelaberskim stubovima visine 
do 4 m sa kuglastim svetiqkama i natrijumskim sijalicama snage 70 vati ili `ivinim 
sijalicama snage 125 vati. Napajawe javne rasvete na rasvetnim stubovima je izvedeno 
posebnim podzemnim kablovima sa bakarnim provodnicima minimalnog preseka 10 mm2 
iz postoje}ih trafostanica, a rasveta sa stubova NN mre`e je napojena preko posebnog 
provdnika 2h16 mm2 Al/^ tako|e iz pripadaju}ih trafostanica. Merewe potro{we 
javne rasvete se vr{i preko posebnog brojila u NN delu trafostanice a ukqu~ewe je 
automatsko preko tajmera ili forela sa fotosondom. Gazdovawe i odr`avawe javne 
rasvete je u nadle`nosti J.P. ,,Grad,,-Loznica. 

9.2.7.5. TELEKOMUNIKACIJE 

Na podru~ju PGR-a Loznice locirana je digitalna telefonska ~vorna centrala (u 
daqem tekstu ^C) Loznica koja pripada mre`noj grupi [abac.

^C Loznica je sa Glavnom Centralom [abac, glavnom centralom Vaqevo , ^C 
M.Zvornik povezana  sa dva spoqna puta: koaksijalnim i opti~kim kablom, a sa svim 
perifernim centralama na podru~ju grada Loznica opti~kim kablom.

Na podru~ju PGR-a Loznice  postoji 20 gradskih kablovskih podru~ja,; deo tri 
kablovska podru~ja krajwe centrale Ruwani; deo dva kablovska podru~ja krajwe centrale 
Lipni~ki [or i deo jednog kablovskog podru~ja krajwe centrale Tr{i}. 

Loznica  ima oko 18 237 instalisanih telefonskih prikqu~aka na gradskom 
podru~ju,  {to ne zadovoqava savremene trendove u oblasti telekomunikacija. Deo 
gradskog podru~ja je pokriven kablovskom TT kanalizacijom. Pokrivenost grada 
pristupnom mre`om je zadovoqavaju}a, a u pojedinim delovima postoje}e mre`e je 
neophodno pro{irewe.
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Stawe pristupne TT mre`e prikazano je u slede}oj tabeli:

Kablovsko
podru~je

Kapacitet
mre`e (pari)

Slobodno 
pari

iskori{}enost 
mre`e

Kab.pod.br.1 Loznica 1200 485 59,59%
Kab.pod.br.2 Loznica 1200 419 65.10%
Kab.pod.br.3 Loznica 1200 442 63,17%
Kab.pod.br.4 Loznica 1200 299 75,10%
Kab.pod.br.5 Loznica 1200 314 73,84%
Kab.pod.br.6 Loznica 1200 403 66,42%
Kab.pod.br.7 Loznica 1200 362 69,84%
Kab.pod.br.8 Loznica 1200 272 77,34%
Kab.pod.br.9 Loznica 1200 365 69,60%
Kab.pod.br.10 Loznica 1200 656 45,34%
Kab.pod.br.11 Loznica 1200 350 70,84%
Kab.pod.br.12 Loznica 1200 237 80,25%
Kab.pod.br.13 Loznica 1200 200 83,34%
Kab.pod.br.14 Loznica   800 172 78,50%
Kab.pod.br.15 Loznica 1200 257 78,60%
Kab.pod.br.16 Loznica 1200 315 73,75%
Kab.pod.br.17 Loznica 1200 241 79,92%
Kab.pod.br.18 Loznica 1200 652 45,67%
Kab.pod.br.19 Loznica 1200 455 62,10%
Kab.pod.br.20 Loznica 1200 475 60,42%

Ukupno: 23600 7407 pari 68,62%

Prema trenutnoj organizaciji telekomunikacione mre`e ATC Loznica je 
~vorna centrala i ima dve  centrale koje rade u tandemu i  11  RDLU  jedinica (istureni 
stepeni) koje su opti~kim kablovima vezane sa ~vornom centralom.

Kapacitet centrale dat jeu slede}oj tabeli:

Automatska, digitalna 
Telefonska centrala

Ukupan broj 
prikqu~aka

zauzeto slobodno iskori{}
enost:

ATC Loznica 21196 14666 6530 69,20%
KC  Tr{i} 1261 800 461 63,50%
KC Ruwani 1698 1237 461 72,90%
KC Lipni~ki [or 1929 1534 395 79,60%

Ukupno: 26084 18237 7847 prose~no 
69,91%

Kapacitet centale zadovoqava trenutne potrebe stanovni{tva i poslovnih 
korisnika za osnovnim uslugama. Potrebno je pro{irewe spektra usluga od strane 
operatera, koje se odnosi na prenos podataka i interaktivnih sadr`aja. Re{ewe je, 
pro{irewe postoje}e centrale modulima, kojima bi se realizovali razli~iti zahtevi 
krajwih korisnika. 

Postoje tri operatora mobilne telefonije, koji koriste GSM sistem: TELENOR,  
TELEKOM I VIP. Svi operateri poseduju mre`e radio baznih stanica koje obezbe|uju 
zadovoqavaju}u pokrivenost teritorije.
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10.0. PLANSKO  STAWE 

Pravila organizacije prostora definisana su kroz zastupqenost i intenzitet 
kori{}ewa prostora u okviru odre|ene funkcije. Na osnovu gore navedena dva 
kriterijuma razlikuju se slede}e gradacije u~e{}a odre|ene funkcije (namene) u 
konkretnom prostoru: 

1. Namene i aktivnosti koje prete`no u~estvuju u organizaciji prostora; 
2. Namene i aktivnosti koje dopuwuju odre|enu prete`nu namenu ili aktivnost 

u prostoru; 
3. Namene i aktivnosti koje prate odre|enu prete`nu ili dopunsku namenu u 

prostoru. 
Veoma je va`no napomenuti da je izbor sadr`aja i aktivnosti koje se kombinuju 

i mogu koegzistirati u prostoru vr{en na osnovu tri kriterijuma kompatibilnosti, 
komplementarnosti i neophodnosti koegzistencije funkcija u odre|enom prostoru. 
Prva dva kriterijuma opredequju vrstu aktivnosti tj. odre|eni paket aktivnosti 
koje se plasiraju u prostor uz minimalne negativne efekte u implementaciji i 
budu}oj  eksploataciji prostora. Sa druge strane, kriterijum neophodnosti sadr`aja 
defini{e obavezne sadr`aje koji se moraju na}i uz odre|enu aktivnost i one mogu 
biti u zavisnosti od stepena neophodnosti ili prete`ne ili dopunske ili prate}
e u odre|enom prostoru.   Po kriterijumu komplementarnosti i kompatibilnosti 
definisane su funkcije i aktivnosti koje dopuwuju odre|ene prete`ne aktivnosti i 
koje kvalitativno oplemewuju odvijawe odre|ene aktivnosti ili se prirodno javqaju 
uz odre|ene prete`ne namene kao posledica koncentracije qudi, intenziteta kori{}
ewa prostora. Kriterijum kompatibilnosti daje najve}u slobodu u smislu neophodnosti 
nekog sadr`aja da se na|e uz neku aktivnost ili da zameni tu aktivnost u prostoru. On 
zapravo defini{e dopunske aktivnosti, tj. one funkcije koje mogu da se na|u u prostoru 
uz dominantnu namenu, ali je tako|e ostavqena mogu}nost da je zamene radi realizacije 
ve}eg broja interesa i unapre|ewa ukupnog kvaliteta prostora. 

Ovakav na~in funkcionalne organizacije prostora zahteva aktivno ~itawe i 
pra}ewe realizacije plana, jer on zapravo daje okvir za razvoj. 

Adekvatno upravqawe prostorom i prepoznavawe razli~itih interesa od strane 
lokalne urbanisti~ke i planerske slu`be je neophodno u ciqu realizacije ovog plana 
na na~in omogu}avawe polifunkcionalne gradske sredine u kojoj se ostvaruju razli~iti 
interesi.

U okviru svake zone definisane su namene koje se mogu obavqati na pojedina~nim 
parcelama i objektima. Pravila organizacije prostora definisana su kroz zastupqenost 
i intenzitet kori{}ewa prostora u okviru odre|ene funkcije. Tako se mogu razlikovati 
prete`na namena, dopunska namena i prate}a namena kao funkcije planirane na nekom 
prostoru. 

Prete`na  namena se defini{e kao aktivnost tj. namena koja prete`no u~estvuje 
u organizaciji prostora. Radi realizacije ve}eg broja interesa prete`na namena mo`e 
imati i dopunsku namenu koja, po potrebi, mo`e dopuwavati prete`nu namenu (ukoliko 
su kompatibilni sadr`aji) ili je u potpunosti zameniti. Prate}i sadr`aji su prate}
e aktivnosti uz prete`nu i dopunsku namenu i ne mogu ih zameniti (nisu alternativna 
namena), ve} slu`e da sadr`ajno obogate planirane aktivnosti i doprinesu {to ve}oj 
funkcionalnosti i raznolikosti sadr`aja. Prate}i sadr`aji treba da su uskla|eni sa 
prete`nom i dopunskom namenom, uz minimalne negativne efekte u budu}oj eksploataciji 
prostora.
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Tabela kompatibilnih namena
Prete`na namena Kompatibilne namene
Porodi~no stanovawe Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-

uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)
Vi{eporodi~no stanovawe
Zelene rekreativne povr{ine

Vikend stanovawe Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-
uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)

Vi{eporodi~no stanovawe Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-
uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)
Zelene rekreativne povr{ine

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)

Vi{eporodi~no stanovawe
Zelene rekreativne povr{ine

Sekundarna proizvodwa Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-
uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)
Stanovawe u poslovnim i radnim zonama

Dru{tveni standard Sport i rekreacija
Sport i rekreacija Tercijalne delatnosti (poslovno-komerc.,trgovinsko-

uslu`ni sadr`aji i turist. delatnosti)
Zelene rekreativne povr{ine

10.1. PRAVILA URE\EWA URBANIH FUNKCIJA

10.1.1. GRADSKI CENTRI I CENTRALNE AKTIVNOSTI  

Centralne funkcije, kao izraz odnosa me|uzavisnosti dru{tvenih potreba i 
odgovaraju}eg urbanog oblika, obuhvataju ~itav spektar raznovrsnih aktivnosti koje se 
manifestuju u vi{e razli~itih prostornih oblika. U tom smislu, kada se za osnovu wihove 
klasifikacije uzmu karakteristike dru{tvenih potreba kojima su one korespodentne, 
u pogledu na~ina  wihovog zadovoqavawa i prostornog organizovawa, onda govorimo o 
tri osnovne grupe, koje daqe sadr`e niz podgrupa razli~itih aktivnosti:
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Detaqna programsko - prostorna razrada centara postaje zadatak gradske 
upravqa~ke funkcije koja }e na osnovu monitoringa dejstva tr`i{ta u prostoru, 
kontrolisati proces implementacije osnovnih strategija i poku{avati da svojim 
delovawem maksimalno stimuli{te i privatnu inicijativu da deluje u pravcu ukupnih 
benefita date urbane sredine. Planski akt mo`e ponuditi nove strukturne punktove 
razvoja, koji treba da poslu`e kao poluga razvoja novih gradskih celina. 

Obzirom da centralne gradske funkcije imaju izuzetno tr`i{ni razvojni 
karakter one zapravo nisu planeabilne u uslovima velike razvojne neizvesnosti, 
posebno u smislu wihove precizne programske definisanosti. Jednostavno, potrebe 
stanovni{tva prelamaju se kroz tr`i{ne zakone i ove funkcije nastaju i nestaju 
sa promenama potra`we. U tom smislu, treba omogu}iti {to efikasnije dejstvo 
tr`i{ta i stvoriti osnov za ulagawe u gradske centre, obzirom da wihovo prisustvo 
implicitno podi`e ukupni kavalitet urbane sredine. Ipak, postoje situacije kad se 
mora o~ekivati upravqa~ka funkcija gradske uprave kada su u pitawu gradski centri, 
kao {to su na primer: razvoj centralnih funkcija u starom gradskom jezgru, izgradwa 
velikih specijalizovanih centara na periferiji, izgradwa zatvorenih tr`nih centara 
u stambenim naseqima,  izgradwa poslovnih centara u u`oj zoni grada. Zapravo radi se 
o slu~ajevima kada izgradwa u sektoru centralnih funkcija osim ekonomskog benefita 
mo`e imati i negativan uticaj na druge gradske funkcije i ukupan javni interes, kao 
{to su: zna~ajni poreme}aji u saobra}ajnom sistemu, ugro`avawe kulturnosocijalnih 
vrednosti urbanog prostora (na primer, naru{avawe kulturno istorijskih vrednosti 
grada koji predstavqaju fundament indentifikacije gra|ana sa gradom, ili odumirawe 
tradicionalnih delatnosti pod uticajem masovne trgovine), izgradwa koja ugro`ava 
kvalitet `ivotne sredine, ili pak, sa druge strane to mogu biti slu~ajevi kada se 
izgradwom odre|enih centralnih aktivnosti zapravo stimuli{e i inicira razvoj nekog 
dela grada ili grada u celini, kao {to su na primer: izgradwa velikih specijalizovanih 
centara gradskog ili regionalnog zna~aja, izradwa megamarketa, izgradwa velikih 
sportskorekreativnih, kulturnih, zabavnih ili edukatvinih centara. 

Definisawem strukture javnog interesa u okviru sektora gradskih centralnih 
funkcija zapravo se defini{e opseg planerske intervencije i proces kontrole 
razvoja u implementaciji. U ovim slu~ajevima o~ekuju se planska re{ewa ve}eg stepena 
odre|enosti i razvijenija paleta regulativnih elemenata. 

 
U skladu sa ciqevima, potencijalima i organi~ewima razvoja ovog gradskog 

podsistema, postavqen je plan razvoja gradskih centralnih aktivnosti u Loznici: 
Razvoj u`e i {ire zone gradskog jezgra - U zoni centralnog jezgra grada treba 	
formulisati jasne principe izgradwe prostora za centralne aktivnosti, pre 
svega u smislu postizawa optimalne prostorne organizacije centra sa ciqem 
o~uvawa kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrednosti postoje}e urbane 
strukture. Ve}i deo centralne zone – u`i gradski centar je potrebno detaqnije 
razraditi planovima ni`eg reda.

Razvoj lokalnih op{tih centara - U stambenim naseqima u kojima ne postoji 	
neophodan nivo opremqenih javnih prostora koje obezbe|uju minimum potrebnih 
standarda za socijalnu i kulturnu intergraciju stanovni{tva, razvoj centralnih 
aktivnosti na tim prostorima mo`e biti dobra podloga za podizawe standarda 
u domenu dru{tvenih i javnih prostora. Izdvaja se novo naseqe na Lagatoru kao 
mogu}i sto`er aktivnosti koje bi mogle formirati centar ovog tipa. 
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Razvoj naseqskih komercijalnih centara, van {ire zone gradskog jezgra, kao i 	
generalno u stambenim naseqima u {iroj zoni grada; uo~ena je izuzetno niska 
koncentracija komercijalnih centralnih funkcija svih vrsta (usluge, poslovawe, 
aktivnosti dru{tvenog standarda privatnog sektora). Kako su sve komercijalne 
aktivnosti vo|ene tr`i{nim zakonitostima, prirodno koncentri{u potrebno 
je prostorno artikulisati i stimulisati ovakav trend razvoja.

Razvoj mre`e specijalizovanih uslu`nih centara - Izgradwa velikih 	
specijalizovanih tr`nih centara u obodnim zonama grada, posebno ako se radi 
o vrsti robe koja se, na primer proizvodi u datom regionu i predstavqa wegovu 
specijalnost, predstavqa zasigurno izgradwu od intersa za gradsku upravu. Na 
gradskom nivou u tom slu~aju posebno je pitawe kako prona}i optimalnu lokaciju 
za takvu izgradwu, koja treba da osim {to pru`a specijalnu uslugu bude i novo 
obele`je grada. Izgradwa specijalizovanih sportsko-rekreativnih, kulturnih, 
zabavnih, edukativnih centara, posebno onih koji su specijalizovani i imaju 
regionalni zna~aj, mo`e bez obzira na nepogodnosti koje mo`e izazvati na 
lokacionom nivou mogu biti od izuzetnog zna~aja za ukupni razvoj grada. Me|utim 
wihova izgradwa mora biti u odgovaraju}em odnosu sa realnim mogu}nostima 
gradske uprave da bude suinvestitor i potrebama lokalnog stanovni{tva i 
ostalim neophodnim komplementarnim gradskim sadr`ajima koje }e podr`avati 
wihov regionalni zna~aj. Jedna od pogodnih lokacija za ovakav tip centra je 
prostor nekada{we Ergele.

Razvoj specijalizovanih poslovno-proizvodnih centara - koncentrisawe 	
poslovnih i radnih aktivnosti, sa prate}im komercijalnim funkcijama je 
izrazito tr`i{ni zahtev, a sa druge strane omogu}ava lak{e upravqawe i 
kontrolu negativnih efekata ovih aktivnosti na kvalitet `ivotne sredine. 
Izgradwa specijalizovanih poslovno-proizvodnih centara ne podrazumeva 
koncentrisawe iste vrste aktivnosti. Programska ponuda u strukturi takvih 
centara mora biti veoma diversifikovana. 

Zona glavnog gradskog centra (centralna zona) 	 – razlikujemo zonu u`eg gradskog 
centra, koji je u ovom trenutku prepoznat kao istorijsko jezgro grada i {iru zonu 
glavnog gradskog centra za koju se planira porast koncentracije centralnih 
aktivnosti. U perspektivi zona {ireg gradskog centra ima}e ujedna~eni 
koeficijent koncentracije kao i u`e i predstavqa}e novu granicu gradskog 
jezgra. 

Za sve tipove planiranih centara u gradskom sistemu centralnih funcija 
primewen je princip kombinovawa aktivnosti. 

a) Javne slu`be, objekti  i kompleksi- centralne funkcije javnog sektora 

Javne slu`be su ustanove u kojima se obezbe|uje ostvarivawe prava, odnosno 
zadovoqewe potreba i interesa gra|ana i organizacija u oblastima obrazovawa, 
u~eni~kog i studentskog standarda, nauke, kulture, fizi~ke kulture, zdravstva i 
socijalnog osigurawa, socijalne za{tite, dru{tvene brige o deci i zdravstvene za{tite 
`ivotiwa. Povr{ine namewene za javne slu`be (ustanove) obuhvataju obrazovawe, nauku, 
kulturu i informacije, zdravstvenu za{titu i dru{tvenu za{titu dece i omladine i 
socijalnu za{titu, objekte dr`avnih organa i lokalne samouprave, udru`ewa i komore, 
organizacije i udru`ewa gra|ana.  
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U obavezne i standardne ustanove spadaju: pred{kolska za{tita dece, osnovno 
obrazovawe, osnovna zdravstvena i socijalna za{tita i osnovni kulturno-zabavni 
sadr`aji, sredwe obrazovawe, ustanove kulture gradskog nivoa, ustanove socijalne 
za{tite, sakralne gra|evine i sli~ne. 

Namena javnih sadr`aja kompatibilna je sa drugim namenama i mo`e se javiti u 
okviru povr{ina tih namena. Planskim re{ewem se postoje}i kapaciteti zadr`avaju, uz 
obavezu wihovog daqeg razvoja i unapre|ivawa. Kada se radi o postupku transformacije 
i privatizacije objekata i kompleksa javnih slu`bi po organizovanim programima 
dr`avne uprave i kompleksi i objekti javnih slu`bi mogu se transformisati i u 
poslovne, uz po{tovawe wihovog zna~aja za ambijent, tradiciju i potrebe grada kojima 
treba dati prioritet. Obavezne i standardne ustanove javnih slu`bi }e se, u okviru 
stambenih naseqa, realizovati i daqe pro{irivati. Tako|e, kako je u prethodnom 
delu teksta navedeno, mogu}e  je spajawe privatnog i javnog sektora, odnosno mogu}e 
je planirawe objekata dru{tvenog standarda i u okviru delatnosti koje su u domenu 
privatnog sektora, kao {to su tercijalne delatnosti (privatne {kole i univerziteti, 
privatne klinike i sl.). Ranije planirane lokacije su, gde je bilo mogu}e i planski 
realno, zadr`ane i ~ine bitan prostorni resurs, a kroz izradu novih planova ni`eg 
reda }e se definisati i potrebne nove lokacije.  

Postoje}i objekti gradske administracije mogu promeniti namenu. Objekti 
javnih slu`bi lokalnog zna~aja i drugi koji se grade u namenama stanovawa i gradskim 
centrima prilago|avaju se tim preovla|uju}im namenama, a prema normativima i 
programima koje donose institucije nadle`ne za wihov razvoj. Mre`a (prostorni 
raspored) objekata koji pripadaju grupi obaveznih (osnovne {kole i ustanove primarne 
zdravstvene za{tite, socijalna i pred{kolska za{tita dece) prilikom regulacione 
razrade novih stambenih naseqa mora biti adekvatno zastupqena. Za nove stambene 
komplekse, planirane na neizgra|enom terenu, opremawe naseqa objektima obaveznog 
nivoa izvr{iti prema maksimalnim normativima. 

Prostori definisani ovim planom za javne namene odre|ene kategorije, kao 
ste~ene obaveze prethodne regulacione razrade, ukoliko naknadne provere to poka`u, 
mogu promeniti prvobitnu namenu ali iskqu~ivo u okviru grupe javnih slu`bi. 
Izgradwa objekata javnih slu`bi koje finansira privatni sektor mogu}a je i izvan 
utvr|ene mre`e. Ostali objekti iz kategorije standardnih i unikatnih ustanova (sredwe 
obrazovawe, ustanove kulture gradskog nivoa, ustanove socijalne za{tite, sakralni 
objekti i prostori i dr.), kao i sadr`aji koji se razvijaju u okviru specijalizovanih 
centara (visoko obrazovawe, nauka i zdravstvo, duhovni centri, kompleksi sporta i 
rekreacije) grade se i ure|uju prema posebnim programima, a razra|uju urbanisti~kim 
projektima, ukoliko se radi o ve}im objektima i kompleksima. 

De~ije ustanove su objekti organizovanog boravka, vaspitawa, obrazovawa i 
zdravstvene za{tite dece pred{kolskog uzrasta. Za lokacije novih de~ijih ustanova 
koristiti one lokacije koje su utvr|ene detaqnom planskom regulativom sa proverom 
kapaciteta, a prioritet u realizaciji je tamo gde je veliki priliv novih stanovnika 
(nova naseqa i blokovi u rubnim zonama). Za nove stambene komplekse planirane na 
neizga|enom terenu, opremawe naseqa pred{kolskim ustanovama izvr{iti prema 
maksimalnim normativima. U objektima de~ijih ustanova dozvoqene su iskqu~ivo 
namene vezane za de~ije ustanove propisane zakonom i drugim propisima. Objekti 
de~ijih ustanova se mogu transformisati u objekte iste ili sli~ne namene u kategoriji 
javnih slu`bi pod uslovom da se ne umawuju dostignuti standardi de~ije za{tite na tom 
podru~ju. 
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Osnovne {kole su vaspitno-obrazovne devetogodi{we ustanove koje treba da 
obezbede potpuni obuhvat mladih od 7-14 godina u pribli`no istim uslovima nastave 
i boravka dece. U okviru mre`e postoje}ih {kola izvr{iti preraspodelu kako bi 
se za uzrast I-IV razreda obezbedila pe{a~ka distanca (300-600m), dok bi se stariji 
razredi upisivali u {kole na ve}oj udaqenosti. Mogu}a je dogradwa sala za fizi~ko 
vaspitawe, otvorenih terena, kao i dogradwa jedne eta`e, radi poboq{awa uslova 
nastave i ostvarenih  normativa. Za locirawe novih {kola treba koristiti one 
lokacije koje su utvr|ene va`e}om planskom regulativom sa proverom kapaciteta, a 
prioritet u realizaciji je tamo gde je veliki priliv novih stanovnika (nova naseqa 
i naseqa u rubnim zonama). Za nove stambene komplekse, planirane na neizgra|enom 
terenu, opremawe naseqa objektima osnovnih {kola izvr{iti prema maksimalnim 
vrednostima normativa. 

Na nivou standardnih javnih slu`bi oblast obrazovawa ~ine ustanove sredweg 
obrazovawa i vaspitawa osnovane kao gimnazije, sredwe i umetni~ke {kole (u trajawu 
od 4 godine), stru~ne {kole (u trajawu od 3 godine) i visoke {kole (u trajawu od 3 
godine). Za planiranu izgradwu novih obrazovnih kompleksa treba preispitati 
lokacije javnih namena koje su utvr|ene va`e}om planskom dokumentacijom, a koje nisu 
realizovane. Ukoliko se poka`e da je mogu}a prenamena, koristiti ih za komplekse 
koji nisu teritorijalno uslovqeni. U okviru kompleksa {kola treba predvideti 
propisima utvr|ene sadr`aje, s tim {to su u granicama kompleksa specijalizovanih 
visoko{kolskih centara mogu}e i po`eqne i druge  kompatibilne namene: nau~no-
istra`iva~ke ustanove, studentski domovi i internati, sportsko-rekreativni poligoni 
i prate}i komercijalni, ugostiteqski i zabavni sadr`aji. Postoje}e lokacije vaspitno-
obrazovnih ustanova mogu se transformisati u okvirima iste delatnosti ukoliko se 
pri tome zadovoqe osnovni urbanisti~ko-tehni~ki parametri i propisi utvr|eni 
zakonskom regulativom. 

Ustanove primarne medicinske za{tite sprovode osnovnu zdravstvenu za{titu 
za sve kategorije stanovni{tva preko timova lekara -specijalista za oblast op{te 
medicine, pedijatrije, ginekologije, medicine rada i stomatologije, a formirane su od: 
jedinice doma zdravqa (opslu`uje podru~je grada sa 30.000 -80.000 stanovnika u  radijusu 
2 - 2,5 km), zdravstvene stanice (locirane u ve}e ili od centralnog objekta udaqenije 
mesne zajednice), ambulante u re|e izgra|enim delovima grada i jedinice medicine rada 
vezane za pojedine radne zone ili grupacije delatnosti. 

Za lokacije novih ustanova primarne medicinske za{tite treba koristiti one 
lokacije koje su utvr|ene va`e}om planskom regulativom za javnu namenu, sa proverom 
kapaciteta, a prioritet u realizaciji je tamo gde je veliki priliv novih stanovnika 
(nova naseqa i blokovi u rubnim zonama) i u postoje}im naseqima sa velikim optere- 
}ewem ustanova primarne medicinske za{tite. 

Ustanove socijalne za{tite podrazumevaju objekte za sme{taj dece bez 
roditeqskog starawa, domove za stare, {kole i ustanove za retardirana lica, centre 
za socijalni rad, kolektivne centre i izbegli~ke kampove, dnevne centre i sl. Najve- 
}i deficit je u ustanovama za za{titu starih, nepokretnih lica, kao i u ustanovama za 
sme{taj invalidne dece, a potrebe se mogu re{iti samo izgradwom novih kapaciteta. 

Specijalizovana zdravstvena za{tita: Ovom kategorijom standardnih javnih 
slu`bi u zdravstvu obuhva}ene su: op{te bolnice, specijalne bolnice, klinike, 
medicinski centri, specijalni zavodi,  instituti i klini~ko-bolni~ki centri. Po 
va`e}im propisima  su svrstane u dve grupe: 1) bolnice, zavodi, klinike, instituti, 
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zdravstveni centri, klini~ko-bolni~ki centri, i apotekarske ustanove i 2) drugi 
oblici obavqawa zdravstvene delatnosti (privatna praksa): dispanzeri i klinike. 

Dono{ewem novih organizacionih mera i wihovom primenom rekonstru- 
isa}e se i poboq{ati postoje}i fond objekata stacionarne zdravstvene za{tite. U 
fazi strukturalnih transformacija na lokacijama se mora zadr`ati primarna namena 
eventualno dopuwena sadr`ajima koji funkcionalno zaokru`uju delatnost zdravstvene 
ustanove. 

Verske gra|evine pripadaju kategoriji javnih sadr`aja u kojima religiozni 
deo stanovni{tva ispuwava duhovne potrebe u skladu sa konkretnom konfesijom, ali 
istovremeno treba da budu mesta pru`awa kulturno-obrazovnih programa i usluga 
socijalnog starawa za stanovnike u svojim sredinama i da se prilagode savremenim 
obavezama u svojoj oblasti delovawa. Mre`a postoje}ih sakralnih gra|evina i wihovih 
pro{irenih prostora treba da se transformi{e, zavisno od propisivawa utvr|enih 
mera i programa samih konfesionalnih zajednica. 

Nove lokacije }e se definisati budu}om razradom planovima ni`eg reda 
ili urbanisti~kim projektom na osnovu slede}ih funkcionalnih, lokacionih i 
ambijentalnih uslova: generalna podobnost mesta (broj i koncentracija vernika, 
gravitaciono podru~je, veza sa sadr`ajima centara, saobra}ajna pristupa~nost), 
karakter funkcionalnog okru`ewa (mesta gde se susti~u kretawe i interes `iteqa, u 
blizini sadr`aja koji im po tradiciji, funkciji i obele`ju pripadaju), povezanost sa 
ambijentalnim i prirodnim celinama, vizure i sagledivost u slici kraja. 

U sastavu parcele verskog objekta, pored bogomoqe, treba obezbediti prostor 
za izgradwu prate}ih sadr`aja: upravno-administrativnih sadr`aja, dru{tvene 
prostorije u centrima sa ve}im gravitacionim zale|em (30.000 - 50.000 stanovnika) i 
sedi{tima arhijerejskog namesni{tva, biskupskih sedi{ta i sl. Sadr`aje kompletirati 
sa obrazovno-kulturnim, rezidencijalnim i prate}im (komercijalnim) izgra|enim 
prostorom i slobodnim povr{inama za odmor i rekreaciju. 

b) Komercijalni centri i aktivnosti - centralne funkcije privatnog sektora 
Glavni gradski centar (centralna zona): U istorijskom, funkcionalnom i 

ambijentalnom smislu ova zona predstavqa poseban entitet. Realizacija saobra}ajnog 
sistema, sistema za parkirawe i infrastrukture pretpostavke su za potpunu realizaciju 
planiranih unapre|ewa. U okviru ove zone dominiraju trgovinsko-uslu`ne delatnosti, 
uprava, poslovawe.  

Specijalizovani centri: To su vi{efunkcionalni kompleksi razli~ite veli~ine 
od 2 do 40 ha sa dominantnom komercijalnom namenom koja mo`e sadr`ati ostale 
kompatibilne namene kao sekundarne, ukqu~uju}i i poslovno stanovawe (poslovno 
stanovawe je poseban oblik slu`benog stanovawa u funkciji osnovne namene poslovawa, 
koje ne podrazumeva socijalne infrastrukture - snabdevawe, {kole, obdani{ta itd.). 
Specijalizovani centar sa ve}im u~e{}em javnih sadr`aja i dobrim polo`ajem u 
gradskom tkivu mo`e postati i gradski centar za to podru~je. Specijalizovani centri 
su, po pravilu, van centralne zone. 

Naseqski centri: Po pravilu, to su poslovno-trgova~ke ulice sa velikom 
gustinom poslovnog prostora preko 10 m2/m1 ulice, sa intenzivnim kolskim saobra}ajem. 
Ovi centri po pravilu su predvi|eni uz glavne gradske saobra}ajnice u tradicionalno 
oblikovanim delovima grada sa prete`no formiranom matricom kompaktnih blokova, 
ali i me{ovitih blokova sa prete`no formiranom parcelacijom, regulacijom ulica 
i zgrada i ne{to ve}im popre~nim profilom. Centralne funkcije u zoni ovih ulica 
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obuhvataju, pre svega, objekte i pripadaju}e parcele ivi~ne izgradwe, ali na pojedinim 
deonicama i ~itave kontaktne blokove uz ulicu.  U postoje}im objektima planira se 
transformacija prizemqa, suterena i prve eta`e u poslovne i javne sadr`aje. Nova 
izgradwa na pojedina~nim parcelama podrazumeva i izgradwu ~isto komercijalnih 
objekata, koji treba da budu gra|eni kao arhitektonsko-urbanisti~ke celine. Stimulisa- 
}e se dogradwa solidnih postoje}ih zgrada do visine suseda, dovr{avawe, ure|ewe i 
promena neodgovaraju}e strukture, kroz celovite rekonstrukcije. Kolski pristup za 
snabdevawe (utovar i istovar robe) na glavnim trgova~kim ulicama po pravilu re{ava 
se direktno sa ulice, pri ~emu je mogu}e vremensko ograni~ewe. Parkirawe na javnim 
prostorima trgova~kih ulica i pe{a~kim zonama treba planirati samo za posebno 
registrovana vozila lokalnih korisnika (prvenstveno stanovnika), za parkirawe  
vozila za snabdevawe sa fiksnim vremenom zadr`avawa i za parkirawe bicikla.  

Lokalni centri: Obuhvataju koncentracije sadr`aja koji omogu}avaju lokalno 
snabdevawe i usluge u centrima mesnih zajednica i glavnim ulicama u novoizgra|enim 
stambenim zonama, ali i sadr`aje koji zadovoqavaju potrebe osnovnog obrazovawa, 
de~ije za{tite, osnovne zdravstvene potrebe i potrebe kulture i zabave gravitiraju- 
}eg stanovni{tva.  

Ovi centri imaju tipi~an sadr`aj centara mesnih zajednica koji obuhvata 
komercijalni deo i deo koji zadovoqava javne potrebe lokalnog nivoa. Komercijalne 
namene su samo u prizemqu dok su na spratu mogu}e javne namene (biblioteka, 
vi{enamenska sala), ali i stanovawe. Po`eqan je kontinuitet trgova~kih radwi 
i zanatskih lokala u prizemqu. Servisi koji su bu~ni nisu dozvoqeni.  Potrebno je 
postoje}e centre oblikovno zavr{iti i sadr`ajno dopuniti savremenim uslugama 
koje zadovoqavaju  potrebe gradskog stanovni{tva u funkciji slobodnog vremena, 
zabave, sporta i rekreacije. Oblikovawe ovih centara uskladiti sa ve} formiranim 
elementima arhitektonskog pristupa. Na glavnim radijalnim pravcima ka centralnoj 
zoni i veznih saobra}ajnih poluprstena, kao i na naseqskim glavnim pravcima planira 
se razvoj trgovinsko-uslu`nih poteza. U zonama ulaznih pravaca u grad tipi~ne namene 
su specijalizovane velike prodavnice odre|enih vrsta roba, servisi, skladi{ta sa 
direktnom prodajom na malo i veliko i poslovawe bilo koje posebne vrste. U ovim 
zonama mogu se locirati turisti~ki sadr`aji za potrebe tranzita. Stanovawe u delu 
prema glavnoj komunikaciji se ne preporu~uje, dok je u povu~enom delu mogu}a i takva  
namena ukoliko je u skladu sa poslovawem. Na ulaznim saobra}ajnim pravcima treba 
organizovati lokacije za ve}e korisnike zemqi{ta i ve}i spektar mogu}ih delatnosti 
(hipermarketi, {oping molovi, veletr`nice i drugi veliki posebni poslovni 
kompleksi). Osnovna ograni~ewa u ovim zonama postavqaju se u funkciji za{tite 
`ivotne sredine i nekompatibilnost sa susednim delatnostima. To su po pravilu 
veliki komercijalni objekti sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, kombinovanom 
sa nizom prate}ih funkcija.Zahtevaju lokacije velikog stepena komunikativnosti koje 
se po pravilu nalaze na preseku uvodnih pravaca u grad i obilaznih poluprstenova. 
Ukoliko su u gradskom tkivu mogu da zauzimaju ~itav blok, a za centralnu zonu potrebno 
je posebno ispitivawe uticaja ovog sadr`aja na okolno tkivo zbog izuzetne saobra}ajne 
frekvencije koju generi{e ova namena. 

Centralne funkcije - normativi:

a) Javne slu`be, objekti i kompleksi- centralne funkcije javnog sektora 

De~ije ustanove: Veli~ina de~ije ustanove (kapacitet) je ograni~en na 270 mesta. 
Objekat i parcela treba da zadovoqe normative 6,5-7,5 m2 BGP/detetu, a parcela 15,0-18,0 
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m2 zemq./detetu pri ~emu }e se raditi na uskla|ivawu sa normativima EU. U ciqu boqe 
opslu`enosti predla`u se depandansi DU (grupe do 80 dece sa obezbe|enom slobodnom 
povr{inom od 8,00 m2/detetu) u bliskom okru`ewu, u okviru stambenih blokova i drugih 
odgovaraju}ih zelenih povr{ina blokova. Parkirawe i gara`irawe obezbediti van 
kompleksa pred{kolske ustanove, a prema op{tim uslovima za parkirawe za javne 
slu`be. Uslovqava se ograni~avawe spratnosti na maks. P+1. Sastavni deo funkcije 
i likovnosti objekata je ozelewavawe kompleksa. Za kompaktne blokove u centralnoj 
zoni treba preispitati navedene normative definisane zakonom u smislu wihovog 
smawivawa - zbog ograni~enih prostornih mogu}nosti.

Osnovne {kole: Prema va`e}im zakonskim  propisima optimalan kapacitet 
{kole je 24 odeqewa. Zemqi{te se ra~una sa 20-25 m2/u~eniku u smeni (2,15-2,7 m2/po 
stanovniku gravitiraju}eg prostora), {to obezbe|uje izgradwu povr{ina za fizi~ke 
aktivnosti, {kolski vrt i deo terena rezervisan za neophodno pro{irewe kapaciteta 
{kole. Za potrebe zaposlenih i posetilaca u granicama parcele obezbediti parkinge 
za 10% radnika.

Pod pretpostavkom da }e 50-80% populacije od 7-15 god. poha|ati sredwe {kole 
utvr|ene su i potrebe za prostorom: 

-pod u~ionicama		  2 m2/u~en. 

-ukupno izra|enog m2 BGP	 10-12 m2/ u~en. u smeni 

-{kolski kompleks 		  15-30 m2/u~en. u smeni 

Kod dimenzionisawa novih i rekonstrukcije postoje}ih visoko{kolskih centara 
primewiva}e se normativ od 14-18m2/studentu korisnog izgra|enog prostora. 

*Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani prostorno-
programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima i potrebama. 

Ustanove primarne medicinske za{tite: Dimenzionisawe doma zdravqa i 
wegovih organizacionih jedinica je preko standarda: za objekte 0,003 - 0,09 m2 BGP po 
stanovniku grav. podru~ja, za parcelu 0,05 - 0,12 m2 PP  po stanovniku grav. podru~ja. 
Rasponom se kontroli{e stepen pokrivenosti kako bi se obezbedio pribli`no jednak 
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komfor pru`awa usluga svim stanovnicima podru~ja PGR-je. Veli~ina doma i wegovog 
ogranka }e zavisiti u budu}nosti od demografske i patolo{ke strukture i planirawa 
zdravstvene za{tite na makro nivou. Za nove stambene, kao i radne komplekse, planirane 
na neizgra|enom terenu, opremawe naseqa objektima ustanova primarne za{tite 
izvr{iti prema maksimalnim normativima. Unutar parcele obezbediti prostor za 20-
25% parking mesta u odnosu na broj zaposlenih. 

* Volumen, spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani prostorno-
programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima i potrebama. 

Ustanove socijalne za{tite podrazumavaju objekte za sme{taj dece bez 
roditeqskog starawa, domove za stare, {kole i ustanove za retardirana lica, centre za 
socijalni rad, kolektivne centre i izbegli~ke kampove, dnevne centre i sl.  

Specijalizovana zdravstvena za{tita: U celini posmatrano va`ili bi slede}i 
standardi: 9-12  boln. posteqa/000 stanovnika, 25-40 m2 BGP/1 bolesn. posteqi, 80-150 
m2 PP/1 bolesn. posteqi. Spratnost i arhitekturu objekata vratiti u humane srazmere, 
kako u pogledu unutra{weg prostora, tako i kod organizacije parcele. Prema u praksi 
primewivanim standardima za op{ti tip specijalizovanih zdravstvenih ustanova 20% 
parcele je pod zgradama, 15% su komunikacije i dvori{ta, 60% su parkovske povr{ine, 
5-10% za potrebe rehabilitacije i pro{irewa kapaciteta. Unutar kompleksa ve}ih 
stacionarnih zdravstvenih centara treba obezbediti 1 PM na 4-6 bolni~kih posteqa. 
Obezbediti prikqu~ewe na vodovod, kanalizaciju, elektro i TT mre`u i grejawe.

* Volumen, 	 spratnost i pripadaju}e zemqi{te su diktirani prostorno-
programskim faktorima u dru{tvenim okru`ewima i potrebama. 

Verski objekti i wihovi centri: Normativi za dimenzionisawe povr{ina za 
sakralne ustanove, centre i objekte zavise od toga o kojoj se konfesionalnoj zajednici 
radi. Pravoslavna crkva, koja je u procentu vernika najzastupqenija, iskazala je svoje 
potrebe za povr{inom objekata oko 0,10m2 po stanovniku gravitacionog podru~ja 
parohijske op{tine i parcelom od 0,3-0,5 m2/stanovniku. Ukoliko je to sedi{te vi{eg 
reda u verskoj hijerarhiji, povr{ina parcele se pove}ava za 120-150% u odnosu na nivo 
parohije. 

Obzirom da su verski objekti javnog karaktera velike privla~nosti za lokalno 
stanovni{tvo, lokacije za ove tipove objekata bi trebalo da se na|u u okviru dva tipa 
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centra: lokalni op{ti centar i naseqski komercijalni centar. Kako zemqi{te za ove 
tipove objekata ne spada u javno zemqi{te lokacija se ne mo`e precizno definisati 
u PGR-je. Preporuka je da se ovi tipovi objekata lociraju pre svega uz lokalne op{te 
centre. 

Zavisno od makropolo`aja lokacije i zahteva pojedinih konfesionalnih 
zajednica u pogledu organizacije pripadaju}eg prostora, potrebe za povr{inama 
stacioniranog saobra}aja }e se re{avati pojedina~no po zahtevima, ali obavezno 
u kompleksu. Prioritet u sprovo|ewu PGR-je treba da bude priprema studijskog i 
planskog dokumenta koji bi definisao posebnu mre`u postoje}ih verskih objekata 
svih zna~ajno zastupqenih konfesija, a imaju}i posebno u vidu odre|ivawe lokacije 
za verske objekte i grobqa ili deo grobqa Islamske verske zajednice. Zemqi{te na 
kome se nalaze verski objekti i objekti iz wihovog sastava ne spada u javno gra|evinsko 
zemqi{te, nego pripada ostalom gra|evinskom zemqi{tu. 

b) Komercijalni centri i aktivnosti - centralne funkcije privatnog sektora 

Pravila za stepen zauzetosti (Z):Parcela sa komercijalnim delatnostima mo`e 
biti izgra|ena i 100% pod posebno planiranim uslovima, u centralnoj zoni grada 
(glavni gradski centar i pro{ireni gradski centar), usagla{ena sa svim susedima, kada 
zauzima celu povr{inu bloka, ili ako se naslawa na postoje}e (ili planirane) kalkane 
susednih zgrada na zajedni~kim granicama parcela. 

Pravila za parkirawe: Kod ve}ih intervencija u rekonstrukciji bloka, izgradwa 
podzemnih gara`a u bloku mogu}a je u funkciji gara`e za korisnike okolnih objekata i 
parcela, pod uslovom da je dominantna namena bloka komercijalna, da je ukupna povr{ina 
zajedni~kog dvori{ta dovoqne veli~ine i da je omogu}en pristup sa dve strane. Mogu- 
}e je da gara`a u sredi{tu bloka bude podzemna, a izuzetno i do jedne eta`e (2,5 m) 
iznad kote terena. Na ivici bloka i na regulaciji bloka gara`e po pravilu treba da 
budu vi{espratne. Krovne povr{ine podzemnih gara`a moraju se urediti kao pe{a~ke 
povr{ine sa zna~ajnim u~e{}em specijalnog krovnog zelenila. Vi{eeta`ne nadzemne 
gara`e treba graditi kao ivi~ne objekte koji se ne mogu graditi u unutra{wosti 
blokova, osim kada je blok jedinstvena prostornoorganizaciona celina. 

Za novoizgra|ene objekte potrebno je obezbediti parking prostor na povr{ini 
(zoni, bloku, kompleksu, parceli) na koju se odnosi plan. Uslovi za izgradwu parking 
mesta odre|uju se po slede}oj tabeli. 

Kapaciteti parking mesta za komercijalne delatnosti (za novoizgra|ene 
objekte) 

Pravila za arhitektonsko oblikovawe: Osnovni princip oblikovawa kod 
izgradwe novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama u centru grada i pe{a~kim 
ulicama je prilago|avawe postoje}oj fizi~koj strukturi bloka i zadr`avawe formi-
rane parcelacije i regulacije zgrada. Oblikovawe objekta prilago|ava se karakteru 
ambijenta. Za ve}e objekte preporu~uje se da se idejno re{ewe dobija konkursom. 
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10.1.2. REKREACIJA I SPORT 

Jedan deo  prostora namewenih rekreaciji u gradu obuhvata prostore koji se 
izgra|uju, ure|uju i opremaju za razli~ite oblike sporta i sportskih aktivnosti. To 
su prostori koji se pored rekreativnog planiraju i za sportsko obrazovawe  i/ili 
takmi~arski sport. Planirawe objekata namewenih sportu ostvaruje se integralno sa 
planirawem rekreacije budu}i da se svi ovi objekti mogu i rekreativno koristiti. 
Rekreativno kori{}ewe sportskih objekata se javqa kao primarno (sportski tereni 
naseqa, sportsko/rekreativni centri) ili sekundarno (mogu}nost rekreativnog 
kori{}ewa sportskih terena u okviru {kola). Drugu, podjednako va`nu grupu 
prostora namewenih rekreaciji predstavqaju zeleni rekreativni prostori (parkovi, 
trgovi, skverovi, zelene povr{ine stambenih naseqa) koji se rekreativno koriste 
kao prostori odmora, relaksacije, razonode i susreta, ali koji urbanoj rekreaciji 
doprinose i posebno zna~ajnim ekolo{kim dejstvom prirodnih elemenata (vegetacije, 
vode, povoqnih vazdu{nih strujawa, itd.) 

Plan organizacije prostora za rekreaciju i sport u Loznici zasniva se na 
pristupu integralnog planirawa razvoja mre`a rekreativnih prostora i a)turizma, b)
za{tite prirodnih i stvorenih vrednosti u gradu kao i  v) sistema zelenila  i ciqeva 
razvoja rekreacije i sporta u Loznici.

Planom se zadr`avaju postoje}i sportsko-rekreativni objekti i tereni uz mo- 
gu}nost wihove rekonstrukcije i pove}awa tehni~ke i prostorne opremqenosti, u skladu sa 
me|unarodnim pravilima i propisima za pojedine kategorije sportskih objekata.  

Planom se zadr`avaju svi zeleni rekreativni prostori. Dodatno je prioritetno 
za{tititi postoje}e prostore primarnog ekolo{kog i estetskog zna~aja za grad: {ume 
u jugoisto~nom i jugozapadnom delu grada i vodotoke, spre~iti wihovo degradirawe i 
obezbediti povezivawe sa vangradskim pejza`em. Posebno je potrebno negovati i ~uvati 
postoje}e gradske parkove i skverove kao prostore ekolo{kih i estetskih unapre|ewa 
gradskog pejza`a. 

Planom se ure|uju i aktiviraju za rekreativno kori{}ewe vidikovci i prostori 
posebne lepote predela kao zna~ajni turisti~ki atrakteri. 

Pove}awe atraktivnosti i komfora postoje}ih prostora za rekreativno 
kori{}ewe podrazumeva: 

• Uvo|ewe novih sadr`aja - uve}awe raznovrsnosti sadr`aja u postoje}im 
prostorima. Pove}awe atraktivnosti rekreativnih prostora raste sa porastom ponude 
razli~itih rekreativnih sadr`aja. Potrebno je iskoristiti prostorne kapacitete 
postoje}ih rekreativnih prostora i obogatiti ponudu razli~itih rekreativnih 
sadr`aja u wima. 

• Ure|ewe, opremawe, ozna~avawe i ozelewavawe prostora za rekreaciju i 
izgradwa potrebnih pomo}nih i prate}ih objekata. Sprovodi se sa ciqem pove}awa 
atraktivnosti i komfora boravka ~oveka u rekreativnom prostoru. Brojni prostori 
koji su planirani za rekreaciju zahtevaju rekonstrukciju i ure|ewe. Postoje i prostori 
koji su gra|ani spontano po~eli da rekreativno koriste. Po~etna osnova unapre|ewa 
mre`e rekreativnih prostora u Loznici treba da bude ure|ewe onih prostora na kojima 
postoji o~igledna potreba za wima i inicijativa da se prostori u tom smislu i urede.  

Mogu}nosti uvo|ewa novih rekreativnih prostora i sadr`aja podrazumevaju:
1. Unapre|ewe ponude razli~itih rekreativnih sadr`aja 
• Sportsko-rekreativni sadr`aji: 
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1. Akva centar na Lagatoru: izgradwa otvorenih i kompleks zatvorenih 
rekreativnih bazena sa raznim vodenim atrakcijama. 2. Zatvoreni i otvoreni teniski 
tereni (u zoni Lagatora ali i novoplaniranih centara ili gde god postoji `eqa za 
ulagawem u ovaj sadr`aj) 3. Staze: trim, zdravqa, {etne, biciklisti~ke-du` [tire i svuda 
gde to teren omogu}ava. 4. Pla`a i sportovi na vodi na Drini sa prate}im rekreativnim 
i zabavnim sadr`ajima, 5. Klizali{te koje se mo`e kombinovati sa stazom za rolere  
6. Prostori za ekstremne sportove: 7. Mini golf i sadr`aji rekreativno zabavnog 
karaktera (mogu se locirati u parkovima ili pri RC i kombinovati sa razli~itim 
komercijalnim sadr`ajima)  8. ure|ewe izletni~kih punktova. Takmi~arski sport se 
planira primarno u gradskim sportsko rekreativnim centrima (pre svega na Lagatoru) 
i podrazumeva ure|ivawe i opremawe prostora u skladu sa Zakonom o sportu i prate- 
}im pravilnicima

• Kulturno-zabavno-edukativni sadr`aji: 

1. letwi bioskop, letwa pozornica, izlo`beni prostori, 2. razli~iti zabavni 
tematski parkovi i de~ija igrali{ta i igraonice, 3. kulturno-edukativno-zabavni 
etno-prostori 4. razvoj edukativnih sadr`aja iz oblasti ekologije i za{tite prirode 
- eko centar/ Istra`iva~ka stanica, izleti{te, edukativni punkt, botani~ka ba{ta i/
ili mini zoo vrt

  

2. Formirawe centara slobodnog vremena 

Centar slobodnog vremena je rekreativni centar koji nudi raznovrsne 
rekreativne aktivnosti i sadr`aje iz oblasti kulture, sporta i rekreacije, edukacije 
i ugostiteqstva stanovnicima grada i wegovim posetiocima. Namewen je kori{}ewu 
u slobodno vreme, dawu i/ili no}u, u toku cele godine, na otvorenom i zatvorenom 
prostoru. Na teritoriji Loznice predlo`eno je nekoliko razli~itih centara slobodnog 
vremena koji u stvari predstavqaju aktivirawe postoje}ih potencijala prostora koji 
su izuzetno atraktivni za du`i boravak i korisni za zdravqe i regeneraciju ~oveka. To 
su:   

• Sportsko rekreativni centar Drina sa rekreativnim parkom kod jezera i vodne 
stanice 

• Gradski  sportsko rekreativni centar Lagator 

3. Razvoj mre`a povezuju}ih rekreativnih prostora 

U uslovima urbane obnove i nemogu}nosti realizacije ve}ih otvorenih prostora 
u centralnim gradskim zonama uspostavqawe putawa, koje se zbog svog pretpostavqenog 
biolo{kog kvaliteta nazivaju “zeleni koridori -zelene putawe” (green routes, greenways), 
omogu}ava i boqe povezivawe sa prigradskim parkovima i rekreativnim prostorima. 

4. Novi rekreativni prostori: 

Nove rekreativne sadr`aje planirati u okviru prostora posebno opredeqenih 
za tu namenu kao i uz sve budu}e de~ije ustanove, {kolske objekte, stambene zone, zone 
delatnosti i po`eqno ih je urediti planovima ni`eg reda i uslovima za ure|ivawe 
prostora. Posebno se planiraju: 

1) Gradski rekreativni centri 

Planira se razvoj novih gradskih rekreativnih i sportsko-rekreativnih centara 
sa predlogom specifi~ne ponude rekreativnih sadr`aja: 
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Sportsko rekreativni centar Drina - sportsko rekreativni centar i pla`a sa 
prate}im rekreativno-zabavnim sadr`ajima koja bi se uredila tako da se potencijali 
za rekreaciju maksimalno iskoriste, ali da se sa~uva osnovni prirodni karakter 
prostora. Ovaj kompleks bi podrazumevao izgradwu odre|enih sme{tajnih kapaciteta 
i komercijalnih sadr`aja i mogao bi se razvijati kao svojstven turisti~ki punkt ali i 
kao gradsko izleti{te 

Planom se deo {uma opredequje za ure|ewe kao park-{ume ~ime se pove}ava 
wihovo rekreativno kori{}ewe. Novi parkovi se razvijaju na pozicijama  ure|ewa 
priobaqa [tire, Drine, i Trbu{nice, sanacije i rekultivacije gradske deponije, 
a ostavqena je i mogu}nost formirawa novih parkovskih povr{ina na pozicijama 
rasadnika i Lagatora. 

Planira se pro{irewe postoje}ih sportsko rekreativnih centara i zaokru`iva-
we ponude rekreativnih sadr`aja formirawem naseqskih centara. Identifikovani su 
prostori ~ijim bi se pro{irewem unapredilo zadovoqavawe rekreativnih potreba 

• Gradski rekreativni kompleks Lagator u kome je mogu}a intenzivnija izgradwa 
mogao bi biti pro{iren brojnim sadr`ajima rekreacije i zabave (zatvoreni i otvoreni 
bazeni, zatvoreni i otvoreni teniski tereni, sale za borila~ke sportove, gimnastiku, 
zabavni tematski parkovi, de~ija igrali{ta i igraonice, klizali{te/ro{urali{te, 
staze i konstrukcije za skejt i ekstremne sportove, mini golf, fitnes, teretane, ali 
i pozornice i prostori za masovne doga|aje i predstave) ~ime bi se pove}ala wegova 
privla~na mo} i intenzitet kori{}ewa u toku cele godine. 

• Postoje}i naseqski sportski tereni treba da postanu okosnica pro{irewa 
rekreativnih punktova novim i razli~itim rekreativnim, kulturnim i zabavnim 
sadr`ajima i formirawa rekreativnih centara naseqa. 

Javni rekreativni prostori: gradski i naseqski rekreativni i sportsko 
rekreativni centri,  parkovi, trgovi, skverovi, gradske park-{ume i zeleni koridori  
kao i javni gradski prostori ulica i pe{a~kih zona ure|eni su i opremqeni za 
rekreativno kori{}ewe. Pored definisanih lokacija neophodnih za kvalitetan razvoj 
rekreacije i sporta u Loznici predlo`ene su i lokacije mogu}ih novih rekreativnih 
odnosno reprezentativnih parkova za ~ijim razvojem u ovom trenutku ne postoji realna 
potreba ali koji bi se mogli realizovati u skladu sa pogu{}avawem izgradwe i stanova-
wa u okru`ewu. Ove prostore treba planirati kao javne i ure|ivati i opremati u skladu 
sa rekreativnim potrebama stanovni{tva. Definisawe uslova ure|ewa realizovalo bi 
se izradom planova ni`eg reda. To su: - Stari rasadnik - u kontekstu razvoja trebalo 
bi ga planirati kao rekreativni park i Lagator - u kontekstu razvoja trebalo bi ga 
planirati kao reprezentativni i rekreativni park. 

Ostale povr{ine za rekreaciju i sport planiraju se i ure|uju integralno sa 
ostalim gradskim namenama. Omogu}ava se izgradwa i ure|ewe otvorenih (sportski 
tereni, bazeni, de~ija igrali{ta, zabavni parkovi) i zatvorenih (fitnes klubovi, 
teniski tereni, kuglane, bazeni i dr.) prostora i objekata za rekreaciju u privatnom 
vlasni{tvu namewenih privatnom i javnom kori{}ewu. U zavisnosti od potreba 
potencijalnih korisnika ove prostore je mogu}e realizovati i u okviru zona i objekata 
razli~ite osnovne namene (stambene, komercijalne, radne zone i objekti). 

Svi javni gradski rekreativni prostori - samostalni i povezuju}i (postoje}i 
i novoplanirani) moraju se razra|ivati planovima detaqne regulacije na osnovu 
prethodnih istra`ivawa ili urbanisti~kim projektima. 
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Postoje}i sportsko rekreativni centri, tereni i objekti se zadr`avaju. 
Dozvoqava se ru{ewe dotrajalih objekata, izgradwa novih objekata, dogradwa, nadgradwa, 
rekonstrukcija, adaptacija, upotpuwavawe potrebnim rekreativnim - sportskim pomo}-
nim i prate}im sadr`ajima u otvorenom ili zatvorenom prostoru.  

Na lokacijama predvi|enim za rekreativne i sportsko rekreativne centre i 
terene ne dozvoqava se privremena izgradwa objekata druge namene koja nije u funkciji 
rekreacije i sporta. Do privo|ewa kona~noj nameni na lokacijama za sport i rekreaciju 
mogu se privremeno ure|ivati samo objekti i tereni za rekreaciju i sport. 

Parkovi se primarno koriste za odmor, {etwu, zabavu i igru. Ure|uju se u 
zavisnosti od vrste, zna~aja i gravitacionog podru~ja.  Pri rekonstrukciji postoje- 
}ih parkova potrebno je sa~uvati park u postoje}im granicama. Dozvoqeni su radovi na 
rekonstrukciji i odr`avawu postoje}ih elemenata parka kao i na unapre|ewu opremawa 
parka. Neplanska izgradwa objekata u parku nije dozvoqena.  

Kod realizacije novih parkova, obezbediti adekvatne pristupe i obele`avawe 
parka. Sadr`aje odabirati tako da se zadovoqe potrebe razli~itih kategorija 
stanovnika i grupisati tako da se izbegavaju konflikti u kori{}ewu prostora. Te`iti 
vi{enamenskom kori{}ewu izgra|enih otvorenih i zatvorenih prostora. U parku 
mogu da budu podignuti slede}i zatvoreni objekti: ugostiteqski objekti sa otvorenim 
ba{tama, prate}i objekti sadr`aja sporta i kulture, objekti u funkciji odr`avawa 
parka, muzi~ki/umetni~ki paviqoni i izlo`beni objekti, informativni punktovi, 
infrastrukturni i sanitarni objekti od op{teg interesa utvr|eni na osnovu zakona. 
Objekti mogu da zauzmu maksimalno 5% teritorije. 

Trgovi i skverovi se ure|uju kao prostori koji treba da omogu}e okupqawe, 
dru`ewe, zabavu i relaksaciju gra|ana. Ure|uju se sa tendencijom maksimizirawa 
estetskih i ekolo{kih kvaliteta otvorenih prostora kao prostori u kojima je 
potrebno obezbediti: adekvatnu opremqenost i izbor materijala, adekvatno odr`avawe i 
kori{}ewe, adekvatnu zastupqenost razli~itih oblika vegetacije, za{titu ~oveka od 
zaga|ewa, buke, vetra, pregrevawa, padavina, kao i adekvatne mikroklimatske uslove. 
Neplanska izgradwa objekata nije dozvoqena. Postavqawe privremenih objekata 
u funkciji pojedinih doga|aja (prezentacije, koncerti, predstave) dozvoqava se 
iskqu~ivo gradskom odlukom. 

Gradske park {ume je u ciqu wihovog ve}eg rekreativnog kori{}ewa potrebno 
adekvatno urediti i opremiti. Gradske i prigradske {ume mogu da sadr`e slede}e zone: 
A) izletni~ki deo (udaqen min 250m od saobra}ajnice, kapacitet 1-3 poset/ha, maks. u~e{}e 
zastrtih povr{ina 2,5%), b) zona sa ure|enim prostorima za fizi~ku rekreaciju /bic, 
trim staze, mini golf, igrali{ta. (kpac. 5/9pos/ha, maks u~e{}e zastrtih povr{ina 5% 
povr{ine zone), c) mali deo {ume (jo{ boqe nepo{umqeni obod) mo`e biti parkovski 
ure|en ili biti intenzivnije rekreativno kori{en (100post/ha, maks u~e{}e zastrtih 
povr{ina do 60%). 

U okviru zelenih koridora i povezuju}ih zelenih rekreativnih prostora 
dozvoqeno je ure|ivawe pe{a~kih i biciklisti~kih staza, podizawe prate}ih 
zatvorenih objekata (mesta za odmor, ugostiteqski objekti, muzi~ki i likovni 
paviqoni, nadstre{nice, izletni~ki punktovi) na povr{ini do 5%, izgra|enih 
otvorenih prostora: sportski tereni, igrali{ta, retenzije i podizawe parkova. Zelene 
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koridore treba opremiti standardnom infrastrukturom i prema potrebi, sistemom za 
navodwavawe. Pri rekonstrukciji postoje}ih linearnih parkova (du` [tire) potrebno 
je sa~uvati zeleni koridor u postoje}im granicama, ukloniti privremene objekte i 
uva`avati pravce pe{a~kog i biciklisti~kog kretawa 

Uz sve osnovne i sredwe {kole planirati zelene kao i sportsko rekreativne 
povr{ine u otvorenom i zatvorenom prostoru. [kolski objekti se normiraju tako 
da omogu}e redovno odvijawe nastave fizi~kog vaspitawa u otvorenom (rukomet, 
mali fudbal, ko{arka, odbojka, staze) i zatvorenom prostoru prema normativima. U 
svim delovima grada gde ne postoji mogu}nost realizacije posebnih javnih sportsko 
rekreativnih centara i zatvorenih sportskih objekata planirati dvojno kori{}ewe 
sportskih objekata za potrebe {kolskog i rekreativnog sporta. Pri de~ijim ustanovama 
se ure|uju prostori za igru dece u parkovskom ambijentu.  

Postoje}e sportsko-rekreativne povr{ine i de~ija igrali{ta u okviru stambe-
nih i komercijalnih blokova se zadr`avaju i ne dozvoqava se wihova prenamena u druge 
namene. Realizovane sportsko rekreativne povr{ine i de~ija igrali{ta ili one koje 
su planirane va`e}im planskim dokumentima, a nisu realizovane treba definisati 
u okviru javne ili posebne parcele sa javnim re`imom kori{}ewa. Dozvoqeni su 
izgradwa, rekonstrukcija, adaptacija i popravka de~ijih i sportsko rekreativnih 
igrali{ta u stambenom i komercijalnom bloku. 

U pogledu novih prostora za rekreaciju i sport, razlikujemo dve vrste mogu- 
}ih oblika organizacije i ure|ivawa prostora za rekreaciju i sport integrisanih u 
stanovawe: 

zajedni~ki prostori za rekreaciju na nivou susedstva sa javnim re`imom kori{- •	
}ewa. 
Utvr|uju se: a)planovima detaqne regulacije ili b)urbanisti~kom projektom. 

Locirawe ovih prostora treba da bude po mogu}nosti centralno u odnosu na gravitiraju- 
}e korisnike. Prostori treba da budu pristupa~ni, povezani sa glavnim pe{a~kim 
i biciklisti~kim tokovima, ure|eni i opremqeni prema standardima za odgovara- 
ju}u  aktivnost. Na prostorima definisanim kao lokalni parkovi (susedstva) mogu 
se realizovati sportski tereni na otvorenom, de~ija igrali{ta i pomo}ni i prate}i 
objekti (ne vi{e od 5% izgra|enosti i min.50 % ozelewenosti prostora). Izgra|ivawe 
mo`e biti privremeno (balon hale) i trajno. 

privatni prostori -organizacija i ure|ivawe privatne parcele za rekreaciju •	
i sport nameweno javnom, polujavnom i privatnom kori{}ewu. Omogu}ava se 
izgradwa sportskih terena i objekata za rekreaciju u privatnom vlasni{tvu 
(fitnes klubovi, teniski tereni, kuglane, bazeni idr.). Izgra|ivawe mo`e biti 
privremeno (balon hale i sl.) i trajno. 

Preporuke za norme i standarde za rekreativne i zelene povr{ine: 

1. Po`eqna kvantitativna zastupqenost pojedinih kategorija rekreativnih 
prostora u gradu 

Ukupna povr{ina otvorenih prostora u gradu: 30-50m2/st 
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Dodatne preporuke prema kategorijama:  

2. Po`eqna zastupqenost odre|enih vrsta sportsko rekreativnih sadr`aja: 

-fudbalski tereni - 1 na 4000st 

-ko{arka{ka igrali{ta 1 na 4000st 

-odbojka{ka igrali{ta 1 na 5000st 

-rukometna igrali{ta 1 na 4000st 

-teniski tereni 1 na 10 000st 

-izletni~ki punktovi 1 na 8000st 

-de~ija igrali{ta 1 na 7000st 

-bazeni 1 na 20 000 st 

-staze za tr~awe 1 na 30 000st 

3. Povr{ine pojedinih kategorija rekreativnih prostora  

A) Bruto i neto povr{ine 

neto povr{ina - direktno obezbe|uje odvijawe rekreativnih sadr`aja i 
aktivnosti 

bruto povr{ina -neto P +  P svih pomo}nih + P svih prate}ih prostora 

 neto P = 40-60% bruto P 

Kod sportsko rekreativnih aktivnosti: 
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• neto: P ve`bali{ta i P gledali{ta 

•prate}i prostori: sauna, solarijum, prostorije za terapije, u~ionice, 
multimedijalni prostor, magacin, radionice, gara`a, kotlarnica, ugostiteqski 
prostor, preno}i{te, stanovi za osobqe, prostori za uslu`ne delatnosti, privrednu 
delatnost, prodajni prostor 

• pomo}ni prostori: svla~ionice, kupatilo, umivaonici, klozet, spravarnica, 
kabinet osobqa, ambulanta. 

B) preporu~ene minimalne povr{ine pojedinih kategorija rekreativnih 
prostora prema rangu 

• gradski i reonski park -min.1ha, po`eqno 5ha 

• gradski SRC -min. 4ha po`eqno  10ha 

• naseqski RC - min.0.4, po`eqno 2ha 

• lokalni rc i lokalni park - min 0.2ha 

prema vrsti 

• minimalna neto korisna povr{ina de~ijeg igrali{ta u gradu - 25-30m2, 
minimalna bruto 100m2 

• minimalna neto korisna povr{ina otvorenih prostora u stambenom podru~ju 
5m2/st 

• po`eqni program  za {kolu od 20 u~ionica 

• otvoreni prostor 

• zatvoreni prostor 
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4. Gravitacija i dostupnost (pe{a~ke distance stan - RP, 3km/h) 

 
5.Prostorni uslovi za sportske i rekreativne sadr`aje: 

 Prostorni uslovi za zimske sportove: 

-sankawe, 10-40 stepeni nagib, orjentacija sever do  istok, sa malim zimskim 
osun~awem, za{ti}eno od vetra i magle, sa bezbednim ravnim delom u podno`ju 

-nordijsko skijawe - mali nagibi - staze 3-15km 

-skijawe- 10-60 stepeni nagib , orjentacija sever do  istok sa malim zimskim 
osun~awem,, za{ti}eno od vetra i magle, sa bezbednim ravnim delom u podno`ju 

-klizali{ta ( mogu}e organizovati u zimskom periodu na lokaciji 2 teniska 
terena (20h40m)), ravan teren, zavetrina 

Prostorni uslovi za letwe sportske i rekreativne sadr`aje 

Op{ti uslovi organizacije prostora: zavetrina, orjentacija sever, severo-istok, 
ravan teren, u planinskim uslovima po`eqna je i osun~anost 

• 	 teniski teren ( 20/40m, tj za pojedina~nu igru 8.23/23.77, za igru parova 10.97/23.77, 
ogra|ivawe `i~anom ogradom za jedan teren daje 36.6/18.3, bo~no obezbediti 
slobodnu traku od 3.65m), obrada terena trava, beton, asfalt, {qaka 

• 	 igrali{te za ko{arku ( 26/14m, tj. potrebno 480m2), obrada terena zemqa, {qaka, 
asfalt 

• 	 igrali{te za odbojku (18/9m, 242m2) obrada terena, zemqa, {qaka, asfalt 

• 	 univerzalni teren- kompleksno igrali{te za mali fudbal, odbojku, ko{arku i 
rukomet (40/20 ili 25/50), obrada terena, zemqa, {qaka, asfalt 

• 	 igrali{te za fudbal ( 110/75m, 8250m2, gledali{te jo{ oko 1000m2), obrada terena 
trava,  

• 	 grupacija igrali{ta za stoni-tenis (sto 2.74/1.52m, za jedan sto potrebno oko 40 
m2) 

• 	 igrali{te za badminton (igra pojedinca 5.18/13.40m, igra parova 6.10/13.40m, oko 
120m2), obrada terena trava, beton, asfalt, {qaka 

• 	 bo}awe na otvorenom prostoru ( 25-40/ 26.5m, oko 110m2)obrada terena {qaka 
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• 	 bilijar ( stolovi 2-2.3/1-1.15m, okolni prostor 1.6, za jedan sto oko 20 m2) 

• 	 igrali{te za mini-golf ( razli~ite veli~ine, min. 400m2) 

• 	 Piknik : 15-30 jedinica/ha, svaka jedinica za 4-8 osoba, opremqena  parkingom 
zaklowenim vizuelnom barijerom, (eventualno ogwi{tem + izvorom vode), 
prostorom za odlagawe sme}a.

10.1.3. SISTEM ZELENILA 

Sistem zelenila ~ine sve zelene povr{ine grada razli~itih namena i razli~itog  
vlasni{tva: prigradske {ume, privatne {ume i {ikare, gradske {ume, gradske 
ba{te, gradski parkovi, drvoredi, zelene povr{ine vi{eporodi~nog stanovawa kao 
i svi ostali zeleni prostori na teritoriji grada. Sistem je pre svega definisan sa 
stanovi{ta zemqi{nog pokriva~a zelenila a ne sa stanovi{ta aktivnosti koje se na 
tim zemqi{tima odvijaju.  

Prirodne vrednosti gradskog prostora predstavqaju preduslov ostvarivawa 
ekolo{ke funkcije otvorenih prostora u gradu. Pod uticajem izgra|ivawa i promenama 
sadr`aja, delovi grada se mewaju i razvijaju. 

Potrebno je unaprediti kvantititativnu i kvalitativnu zastupqenosti 
zelenila u Loznici, uspostaviti kontinualni sistem zelenila unutar grada povezanog 
sa regionalnim sistemom zelenila i za{tititi i afirmisati prostore posebnih 
prirodno-ekolo{kih i estetskih vrednosti. Tako|e, potrebno je pristupiti o~uvawu 
i unapre|ewu kvaliteta ure|enosti i opremqenosti postoje}ih javnih zelenih 
povr{ina, uvo|ewu sadr`aja u postoje}e javne zelene povr{ine i ure|ewu postoje- 
}ih zelenih povr{ina. Na u`oj teritoriji grada u procesu urbane obnove formirati 
nove mawe zelene povr{ine i linijsko zelenilo. Gradske neure|ene povr{ine koje 
nisu namewene izgradwi urediti kao javne zelene povr{ine. U podru~jima intenzivne 
poqoprivrede predvideti po{umqavawe u funkciji vetroza{tite, za{itite od 
emisija i integralne za{tite prirode. Obezbediti za{titno zelenilo u industrijskoj 
zoni. Planirati formirawe granica grada formirawem zelenog prstena oko grada, 
ostvarivawe umre`enog sistema zelenih povr{ina kori{}ewem linijskih veza izme|u 
postoje}ih i planiranih zelenih povr{ina i povezivawe sistema gradskog zelenila 
sa regionalnim {umama i zelenim prstenom oko grada. Potrebno je urediti priobaqa 
[tire, Trbu{nice i @eravije kao zelenih koridora sa rekreativnom funkcijom i 
za{tititi predele posebnih odlika: vidikovci, grebeni, park kod Crkve. 

Za{tita postoje}eg fonda zelenih povr{ina grada i wihovo unapre|ewe 
rekonstrukcijom, uklawawem privremenih objekata i zamenom biqnog fonda vr{i 
se registrovawem tih povr{ina, formirawem katastra zelenih povr{ina grada i 
wihovom valorizacijom stawa. Postoje}e zelene povr{ine prikazane u Planu su 
fiksne kao povr{ina, ali se mogu unapre|ivati u okviru svoje tipologije ili se mogu 
mewati u okviru tipologije zelenih povr{ina. Prioritetno je za{tititi postoje- 
}e velike gradske zelene povr{ine  primarnog ekolo{kog i estetskog zna~aja za grad. 
Uslove ure|ivawa i gra|ewa prilagoditi o~uvawu, unapre|ewu i afirmaciji wihove 
ekolo{ke vrednosti. Tako|e je potrebno posebno negovati i ~uvati postoje}e gradske 
parkove i skverove kao prostore ekolo{kih i estetskih unapre|ewa slike grada i 
gradskog pejza`a. 

Uvo|ewem adekvatnih rekreativnih sadr`aja u postoje}e zelene prostore stvara 
se kod stanovni{tva ose}aj korisnosti ovih prostora. 
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• 	 kulturno-edukativno-zabavni  etno-prostor u parkovskom ambijentu u kojima se 
prezentuju i neguju specifi~ne vrednosti okruga u oblasti: kulinarstva, muzike, 
rukotvorina, umotvorina, i na druge na~ine prezentuje prirodno i kulturno 
bogatstvo  

• 	 Botani~ka ba{ta/eko centar, demonstrativna farma
• 	 Mini zoo vrt. koji edukuje i razvija brigu o prirodi  
• 	 Prostori za ekstremne sportove: kori{}ewe prirodnih potencijala za razli~ite 

ekstremne sportove 
• 	 mini golf i sli~ni sadr`aji rekreativno zabavnog karaktera koji se mogu 

realizovati u parkovskim prostorima 
• 	 Kulturno-zabavni prostori i sadr`aji: letwi bioskop, letwa pozornica (park 

{ume, izleti{ta) 
• 	 Razli~iti tematski parkovi  
• 	 de~ija igrali{ta (stambeni blokovi, parkovi) 

Uve}awe fonda zelenila u javnim prostorima mo`e se ostvariti na razli~ite 
na~ine: 

- Ozelewavawem povr{ina, ure|ivawem novih parkova i ozelewenih javnih 
prostora u  pojedinim MZ u kojima postoji jasno izra`en deficit i u kojima bi ovi 
prostori mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj. mesto okupqawa. To 
je bitno ~ak i  kada je re~ o ~etvrtima prete`no porodi~nog stanovawa koje u Loznici 
dominira.   

- Nove zelene povr{ine mogu se ostvariti i adekvatnim izborom podloge za 
parking  povr{ine  

- Uvo|ewe novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to mogu}e ostvariti u skladu 
sa  dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored)  i wenom orjentacijom  
(drvored ne postavqati na severnoj strani u blizini objekta).  

- Uvo|ewe alternativnih vidova ozelewavawa u ulicama u kojima se zbog 
ograni~ewa  nije mogu}e realizovati drvored (`ardiwere, puzavice)  

- Realizacija za{titnog i izolacionog zelenila  
Uve}awe fonda zelenila u privatnim prostorima zavisi od podsticawa lokalnog 

stanovni{tva i institucija na ure|ivawe i odr`avawe zelenih povr{ina u okviru 
sopstvenih parcela. Tako|e se pove}awe zelenog fonda mo`e ostvariti aktivirawem i 
ozelewavawem  terasa i ravnih krovova. 

Tako|e je od posebnog zna~aja realizacija i odr`avawe zelenih povr{ina unutar 
fabri~kih kompleksa ~ime se istovremeno doprinosi uve}awu kvaliteta radnog 
okru`ewa ali i pove}awu ukupnog fonda zelenila u gradu.

Nedostatak prostora za rekreaciju i sport u utvr|enim zonama kao i 
novoplaniranim delovima grada obezbe|uje se planirawem novih naseqskih sportsko-
rekreativnih centara i pro{irivawem postoje}ih. Planirati sa zna~ajnim u~e{}em 
zelenih povr{ina. 

Planom se deo {uma opredequje za ure|ewe kao park-{ume ~ime se pove}ava 
wihovo rekreativno kori{}ewe. Nove parkove razvijati na pozicijama ure|ewa 
priobaqa [tire, Drine, a ostavqena je i mogu}nost formirawa novih parkovskih 
povr{ina na pozicijama rasadnika i Lagatora. 
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Javne zelene povr{ine su povr{ine ~ije kori{}ewe, podizawe, ure|ewe i 
o~uvawe predstavqa op{ti interes i koje su dostupne svima pod jednakim uslovima. 
^ine ga sve realizovane ili planirane zelene povr{ine na javnim povr{inama koje su 
u dr`avnoj svojini i odre|uju se op{tim aktom Skup{tine Grada kojim se defini{u 
granice i katastarske parcele namewene javnim prostorima. Javne zelene povr{ine u 
Loznici ~ine: 

Gradske zelene povr{ine 

• Parkovi 

• Trgovi, skverovi 

• Gradske park-{ume 

• Zeleni koridori i povezuju}i zeleni rekreativni prostori 

• Drvoredi   

• Grobqa 

Prigradske zelene povr{ine(pojedine) 

• Za{titno zelenilo (du` saobra}ajnih koridora ) 

Kao javne zelene povr{ine se defini{u i zelene povr{ine integrisane u pojedine 
javne  namene  za koje su pravila i uslovi ure|ewa dati u posebnim poglavqima: 

• zelene povr{ine javnih slu`bi i objekata 

• zelenilo gradskih i naseqskih javnih rekreativnih centara 

• zelene povr{ine za{ti}enih prirodnih i kulturno-istorijskih celina 

• zelenilo deponije sa posebnim obavezama rekultivacije 

Pored definisanih lokacija neophodnih za kvalitetan razvoj mre`e zelenih 
povr{ina u Loznici predlo`ene su i lokacije mogu}ih novih rekreativnih odnosno 
reprezentativnih parkova za ~ijim razvojem u ovom trenutku ne postoji realna potreba 
ali koji bi se mogli realizovati u skladu sa pogu{}avawem izgradwe i stanovawa u 
okru`ewu i zna~ajno doprineti uve|awu zelenog fonda.  Ove prostore treba planirati 
kao javne i ure|ivati i opremati u skladu sa rekreativnim potrebama stanovni{tva. 
Definisawe uslova ure|ewa realizovalo bi se izradom planova ni`eg reda. To su: 

- Stari rasadnik - u kontekstu razvoja trebalo bi ga planirati kao rekreativni 
park 

-Lagator  - u kontekstu razvoja trebalo bi ga planirati kao reprezentativni i 
rekreativni park 

Ostale zelene povr{ine jesu neure|eno, ure|eno, ozeleweno kao i zemqi{te 
nameweno ozelewavawu koje se nalazi na ostalom gradskom zemqi{tu, integrisano 
u razli~ite namene i koje mo`e biti u svim oblicima svojine. ^ine ih pojedine 
integrisane i prigradske zelene povr{ine: 

Integrisane zelene povr{ine 

• Zelene povr{ine stanovawa 

• Zelene povr{ine rekreacionih centara i kompleksa (na ostalom zemqi{tu) 
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• Zelenilo integrisano u ostale namene (komercijalne delatnosti i op{te centre, 
specijalizovane centre i objekte, zelene povr{ine uz industrijske i proizvodne zone) 

Prigradske zelene povr{ine  

• Prigradske za{titne {ume 

• Forlandi 

Pored navedenih, u ostale povr{ine se svrstavaju i poqoprivredne povr{ine  
~iji su uslovi kori{}ewa i ure|ewa dati u posebnom poglavqu. 

Javne gradske, prigradske i integrisane zelene povr{ine se ure|uju i opremaju 
u zavisnosti od vrste, zna~aja, realizovanih/planiranih sadr`aja, intenziteta ko- 
ri{}ewa, planiranog stepena ure|ivawa i odr`avawa. 

Zemqi{te nameweno realizaciji javnih zelenih povr{ina mo`e biti ure|eno 
ili neure|eno. Neure|eno zemqi{te nameweno za javnu zelenu povr{inu ne mo`e se 
izdavati u zakup ili koristiti za izgradwu privremenih objekata koji nisu u skladu sa 
osnovnom namenom. 

Parkovi se primarno koriste za odmor, {etwu, zabavu i igru. Ure|uju se u 
zavisnosti od vrste, zna~aja i gravitacionog podru~ja. 

1) Rekonstrukcija postoje}ih parkova 

-Uslovi: pri rekonstrukciji postoje}ih parkova potrebno je sa~uvati park u 
postoje}im granicama. Tako|e, neplanska izgradwa objekata u parku nije dozvoqena. 

-Dozvoqeni radovi u postoje}im parkovima: sanitarna se~a stabala, rekonstrukci- 
ja i podizawe novih cvetwaka i vrtno-arhitektonskih elemenata, fontana, nova sadwa, 
rekonstrukcija staza i postoje}ih  legalno podignutih objekata, rekonstrukcija i 
popravka sportskih objekata i de~ijih igrali{ta, ogra|ivawe parka. 

-Opremawe parka: parkove treba opremati standardnom infrastrukturom i 
sistemom za navodwavawe 

2) Realizacija novih parkova 

-Uslovi: Obezbediti adekvatne pristupe i obele`avawe parka. Sadr`aje 
odabirati tako da se zadovoqe potrebe razli~itih kategorija stanovnika i grupisati 
tako da se izbegavaju konflikti u kori{}ewu prostora. Te`iti vi{enamenskom ko-
ri{}ewu izgra|enih otvorenih i zatvorenih prostora. U parku mogu da budu podignuti 
slede}i zatvoreni objekti: ugostiteqski objekti sa otvorenim ba{tama, pra- 
te}i objekti sadr`aja sporta i kulture, objekti u funkciji odr`avawa parka, muzi~ki/
umetni~ki paviqoni i izlo`beni objekti, informativni punktovi, infrastrukturni 
i sanitarni objekti od op{teg interesa utvr|eni na osnovu zakona. Objekti mogu da 
zauzmu maksimalno 5% teritorije. Sadni materijal prilagoditi uslovima stani{ta. 

Trgovi i skverovi se ure|uju kao prostori koji treba da omogu}e okupqawe, 
dru`ewe, zabavu i relaksaciju gra|ana. Ure|uju se sa tendencijom maksimizirawa 
estetskih i ekolo{kih kvaliteta otvorenih prostora kao prostori u kojima je potrebno 
obezbediti: adekvatnu opremqenost i izbor materijala, adekvatno odr`avawe i ko-
ri{}ewe, adekvatnu zastupqenost razli~itih oblika vegetacije, za{titu ~oveka od 
zaga|ewa, buke, vetra, pregrevawa, padavina, kao i adekvatne mikroklimatske uslove. 
Neplanska izgradwa objekata nije dozvoqena. Postavqawe privremenih objekata 
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u funkciji pojedinih doga|aja (prezentacije, koncerti, predstave) dozvoqava se 
iskqu~ivo gradskom odlukom. 

Zeleni koridori su linearni otvoreni prostori koji {tite i obnavqaju prirodu 
u gradovima, predgra|ima i ruralnim oblastima, predstavqaju linearne koridore 
zemqi{ta i vode, omogu}avaju za{titu razli~itih resursa i kreiraju mogu}nosti za 
rekreaciju. Zeleni koridori mogu da sadr`e pe{a~ke i biciklisti~ke staze sa pra-
te}om opremom i objektima. U zavisnosti od prostornih mogu}nosti mogu da sadr`e i  
retenzije ali i sportske objekte, de~ija igrali{ta, prostore za zabavu i igru i da se 
ure|uju kao linearni parkovi.  Mogu biti locirani du` [tire, Trbu{nice i @eravije 
a tako|e mogu biti predvi|eni i povezuju}i zeleni rekreativni prostori na odre|enim 
lokacijama koji pored rekreativnih mogu imati i druge funkcije. 

Rekonstrukcija postoje}ih linearnih parkova (du` [tire) 

- uslovi: sa~uvati zeleni koridor u postoje}im granicama, ukloniti privremene 
objekte i uva`avati pravce pe{a~kog i biciklisti~kog kretawa 

Novi zeleni koridori i povezuju}i rekreativni prostori 

-uslovi : kod vi{enamenskog kori{}ewa zelenog koridora izbor vrsta i na~in 
sadwe prilagoditi primarnoj nameni (za{titni pojasevi i {ume, linearni parkovi, 
sportsko/rekreativni tereni) 

U zelenim koridorima dozvoqeni su slede}i radovi: sadwa, provla~ewe 
pe{a~kih i biciklisti~kih staza, podizawe prate}ih zatvorenih objekata (mesta za 
odmor, ugostiteqski objekti, muzi~ki i likovni paviqoni, nadstre{nice, izletni~ki 
punktovi) na povr{ini do 5%, izgra|eni otvoreni prostori: sportski tereni, 
igrali{ta, retenzije i podizawe parkova. Zelene koridore treba opremiti standardnom 
infrastrukturom i, prema potrebi, sistemom za navodwavawe. 

Gradske park {ume je u ciqu wihovog ve}eg rekreativnog kori{}ewa potrebno 
adekvatno urediti i opremiti. Gradske i prigradske {ume mogu da sadr`e slede}e 
zone: 

a) izletni~ki deo (udaqen min 250m od saobra}ajnice, kapacitet 1-3 poset/ha, 
maks. u~e{}e zastrtih povr{ina 2,5%), u ovim zonama planirati samo osnovnu opremu 
({etne i planinarske staze, rekreacione livade) 

b) zona sa ure|enim prostorima za fizi~ku rekreaciju - {etne, biciklisti~ke, 
trim staze, mini golf, sporska i de~ija igrali{ta, sa prate}im sadr`ajima - kampovi, 
restorani, (kpac. 

5-9 pos/ha, maks u~e{}e zastrtih povr{ina 5% povr{ine zone),  

c) zona sa te`i{tem na rekreativnim aktivnostima- mali deo {ume, jo{ boqe 
nepo{umqeni obod- mo`e biti parkovski ure|en i biti intenzivnije rekreativno 
kori{ten i izgra|en (zatvoreni i otvoreni sportski objekti, sme{tajni kapaciteti, 
restorani) (100post/ha, maks u~e{}e zastrtih povr{ina do 60%).  

Potrebno je obezbediti laku pe{a~ku i saobra}ajnu pristupa~nost iz grada. 
Parkirali{ta locirati na glavnim prilazima. Te`iti da kroz park-{umu bude 
obezbe|eno samo pe{a~ko kretawe a {etne staze locirati na mestima postoje}ih 
{umskih puteva. Omogu}iti kru`no kretawe kroz park-{umu i organizovati ga sa 
hijerarhijom staza uz obezbe|ewe neophodnih staza za snabdevawe objekata. 
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Postoje}e drvorede treba zadr`ati uz postepenu zamenu prestarelih i suvih 
stabala i pro{iriti mre`u drvoreda gde god je mogu}e, tj gde je profil ulice preko 
12m. U ulicama definisanim planom kao i u glavnim trgova~kim ulicama sa {irinom 
trotoara ve}om od 4m obavezno podizati drvorede. Vrste prilagoditi visini zgrada 
i lokalnim uslovima. Sadwu uskladiti sa orjentacijom ulice a rastojawa izme|u 
sadnica prilagoditi vrsti drve}a u drvoredu i stani{nim uslovima. Sagledati mo- 
gu}nosti sadwe u jednosmernim, pe{a~kim ulicama i zonama. Du` saobra}ajnica u novim 
naseqima planirati drvorede, sadnice na najmawem rastojawu od 5m, predvideti sadwu 
{kolovanih sadnica. Dozvoqeni radovi u postoje}im drvoredima su: uklawawe suvih 
i bolesnih stabala, uklawawe u slu~aju op{teg interesa utvr|enog na osnovu zakona, 
sadwe novog drve}a i nege stabala. 

Na potezima postoje}e i novo planirane putni~ke mre`e u granicama PGR-
je, u saglasnosti sa prostornim mogu}nostima, treba predvideti za{titne pojaseve 
protiv buke, pra{ine i odbqeska, kao i za{titu useka i nasipa. Za{titne pojaseve 
postaviti {to bli`e saobra}ajnici. U nedostatku prostora za za{titne pojaseve 
primeniti ozeleweni zemqani nasip, ozelewene potporne zidove i slobodnostoje}e 
zidove od metala, drveta, stakla, betona u kombinaciji sa biqkama. Slobodnosto- 
je}e zidove koristiti izme|u saobra}ajnica, odnosno `elezni~kih pruga i stambenih 
podru~ja,  na mestima gde je raspolo`iv prostor veoma mali. U podru~jima intenzivne 
poqoprivrede planirati za{titne pojaseve celom du`inom putne mre`e. Za{titu od 
bqeska planirati sadwom {ibqa sredinom saobra}ajnice, na krivinama, na mestima 
ukr{tawa saobra}ajnica. Ukoliko do|e do se~e {ume ili drvoreda u zoni postoje}e 
ili planirane putne i uli~ne mre`e  nastalu  {tetu kompenzovati sadwom na istoj ili 
drugoj putnoj ili uli~noj trasi.   

Mogu}nosti ure|ivawa zelenih povr{ina u okviru stambenih zona i blokova 
zavise od vrsta gradskih blokova. 

Kod novoplaniranih blokova svih tipova za dimenzionisawe prate}ih zelenih 
povr{ina na nivou parcele i bloka primeniti maksimalne normative. 

Ukoliko, zbog vlasni~kih odnosa nije mogu}e formirati zajedni~ki ili 
polujavni prostor bloka unapre|ewe zelenih povr{ina postoje}ih kompaktnih/
zatvorenih blokova mogu}e je ostvariti vizuelnim otvarawem unutra{wih postoje}ih 
i planiranih ozelewenih dvori{ta u blokovima, Detaqnijom urbanisti~kom razradom 
treba dati preporuke za tretman kvalitetnih postoje}ih zelenih povr{ina kao i mogu- 
}e (minimalno) ozelewavawe slobodnih prostora parcela unutar stambenog bloka. 
Ure|ewe postoje}ih kompaktnih blokova je potrebno usaglasiti sa veli~inom, realnim 
mogu}nostima prostora i stepenom zasen~ewa, a dimenziju novoplaniranih blokova 
ovog tipa na neizgra|enom zemqi{tu odrediti, izme|u ostalog i prema optimalnim 
mogu}nostima za ozelewavawe unutra{wosti bloka.  

U slu~aju planiranih transformacija otvorenih blokova postoje}e slobodne 
povr{ine treba sa~uvati kao vrednost ovog tipa stanovawa, uz uslove za wihovo 
unapre|ewe. Kod novih otvorenih stambenih blokova, primeniti maksimalne normative 
za zelenilo, uz funkcionalno ra{~lawavawe slobodnih prostora. Blok treba da bude 
izolovan od okolnih saobra}ajnica vi{erednim za{titnim pojasevima, sa ili bez 
zemqanog nasipa.

U blokovima porodi~nog stanovawa, privatne ba{te u centralnoj zoni 
prilikom planirawa intervencija, treba sa~uvati. Dvori{ta i ba{te imaju zna~ajnu 
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kompenzacionu funkciju u mre`i urbanih slobodnih povr{ina i imaju zna~ajnu 
funkciju poboq{awa `ivotnih uslova u gradu. 

Kod blokova prigradskog stanovawa privatne ba{te sa velikim zelenim 
povr{inama, treba zadr`ati kao optimalni prelaz gu{}e izgra|enog gradskog tkiva 
ka otvorenom predelu. Tako|e treba zadr`ati vegetaciju tipi~nu za dato podru~je i 
predeo.  

Ukoliko u neposrednoj blizini lokacije socijalnog stanovawa ne postoje zelene 
povr{ine potrebno ih je formirati u okviru lokacije. Ukupan broj i povr{ina zelenih 
povr{ina u okviru lokacije mo`e da bude mawi od uobi~ajnog. Ve}e zelene povr{ine 
treba da budu uz drugu osnovnu namenu, kako bi odre|ena institucija (npr. vrti} ili 
{kola) preuzela brigu o wihovom odr`avawu. 

Budu}i da zelenilo zna~ajno doprinosi kvalitetu rekreacije u gradu rekreativni 
centri i kompleksi se planiraju sa zna~ajnim u~e{}em zelenih povr{ina. U posto- 
je}im rekreativnim centrima (Lagator) obezbediti realizaciju planiranog zelenila. 

Normativi ure|ivawa ostalih zelenih povr{ina integrisanih u razli~ite 
namene definisani su u Pravilima za gra|ewe, obnovu urbanog tkiva i rekonstrukciju 
objekata 

Kod planirawa i izgradwe novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama 
potrebno je iskoristiti sve mogu}nosti za formirawe novih prate}ih zelenih 
povr{ina, kao {to je prostor ispred objekta, uli~ni prostor, atrijumski prostor, 
intenzivno i ekstenzivno ozelewene krovove, vertikalno zelenilo i dr. Nedostatak 
kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odr`avawa zelenih 
povr{ina. Krovne povr{ine podzemnih gara`a urediti kao pe{a~ke povr{ine sa 
zna~ajnim u~e{}em  intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi 
(suteren ili prizemqe) zgrada pokriju slojem zemqe debqim od 60 cm i trajno ozelene, 
takve povr{ine se ne ra~unaju kao zemqi{te pod objektom pri izra~unavawu procenta 
izgra|enosti. 

U zonama ulaznih pravaca u grad na lokacijama gde se planiraju ve}i korisnici 
zemqi{ta i ve}i spektar mogu}ih delatnosti (hipermarketi, {oping molovi, 
veletr`nice i drugi veliki posebni poslovni kompleksi) i u zonama posebnih poslovnih 
kompleksa, predvideti obavezno ozelewavawe velikih parkinga visokim zasadom - drve- 
}em, kao i podizawe prate}ih zelenih povr{ina tamo gde je to mogu}e. 

Planiranim intervencijama predvideti sve mogu}nosti unapre|ewa postoje}ih 
i formirawe novih prate}ih zelenih povr{ina. Vi{enamensko kori{}ewe planirati 
u zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povr{inama kao i uz objekte kulture i 
{kola. 

Visok procenat zelenila planirati posebno uz {kole i de~ije ustanove, objekte 
uprave i kulture, domove za stare, oko verskih objekata, specijalizovanih zdravstvenih 
centara. 

U novim pe{a~kim zonama predvideti podizawe novih drvoreda, zelenih ba{tica, 
`ardiwera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. 

Biciklisti~ke staze van rekreacionih zona, saglasno prostornim mogu}nostima, 
opremiti drvoredima i prate}im zelenim povr{inama.  

Ozelewavawe u okviru industrijskih kompleksa izvr{iti na osnovu prethodne 
analize i posebno obraditi planom detaqne regulacije ili urbanisti~kim projektom.
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Za{titne {ume su {ume ~ija je prioritetna funkcija za{tita (forlanda, 
za{tita od podzemnih voda, protiverozivna za{tita, rekultivacija, za{tita od vetra). 
Postoje}e {ume za{tititi. Nove {ume podizati na terenima ugro`enim erozijom i 
klizi{tima, na zemqi{tima lo{ijih bonitetnih klasa, u vetroza{titnim zonama. 
Kr~ewe {uma je dozvoqeno radi promene vrsta drve}a ili uzgojnih oblika, otvarawa 
rekreacionih livada i vizura, izgradwe razli~itih tipova staza, izgradwe objekata 
koji obezbe|uju unapre|ewe kori{}ewa svih vrsta {uma, sprovo|ewa komasacije i 
arondacije poqoprivrednog zemqi{ta i {uma i kada to zahteva zakonom definisan 
javni interes. Dozvoqava se sanitarna se~a {uma kao i pretvarawe monokultura u 
me{ovitu {umu. Postoje}i pojedina~ni stambeni i poqoprivredni objekti na {umskom 
zemqi{tu se zadr`avaju, ali nije dozvoqeno wihovo pro{irewe.        

Za grobqa u obuhvatu PGR-a mogu}a je samo namenska izgradwa i to:
1. Pomo}nih zgrada (maksimalne spratnosti Pr+O), 
2.Grobnih mesta i nadgrobnih spomenika. Sva grobna mesta su tipizirana u 

pogledu dimenzija i obrada koje mogu biti od prirodnih materijala (kamen, mermer 
i sl.) ili ve{ta~kih (teraco, plastificiranih namaza i sl.) ali trajnih i lakih za 
odr`avawe, grobna mesta se mogu prekrivati mermernim plo~ama ili ozeleniti. 
Maksimalne dimenzije spomenika su ograni~ene od zavisnosti od tipa grobnog mesta, 
a preduze}e koje upravqa grobqem du`no je doneti pravilnik i katalog spomenika i 
sa istim upoznati korisnike i kamenoresce.Pravilnikom treba obuhvatiti i uslove 
izvo|ewa gra|evinskih radova na grobnim povr{inama.

3. Fontana i spomen ~esmi. Spomen ~esme mogu se graditi u ograni~enom broju, 
skromnih dimenzija i formi a mogu se locirati na obodu zelenih povr{ina uz platoe 
i saobra}ajnice.

4. Ogra|ivawe, urbani mobilijar i ozelewavawe. Sav urbani mobilijar (klupe, 
korpe za otpatke i sl.) mora se pa`qivo odabrati, a bli`i raspored definisati kroz 
projekat ozelewavawa grobqa ~ija je izrada obavezna.

Kod sadwe dendromaterijala potrebno je voditi ra~una o slede}im uslovima:
- unositi samo sadnice drve}a (li{}ara i ~etinara) starosti od 6-12 godina a 

`bunastih formi od 3-5 godina,
- sadwu obaviti u jesen (eventualno u prole}e) pre po~etka vegetacionog 

perioda,
 - sadnice treba da su pravilno rasadni~ki odnegovane i razvijene,  

karakteristi~nog habitusa, neo{te}enog korenovog sistema i bez entomolo{kih i 
fitopatolo{kih oboqewa,

- sadnice vaditi iz rasadnika i transportovati neposredno pre sadwe. ^etinari 
obavezno moraju imati balirani busen,

- prilikom sadwe voditi ra~una da sadnice budu okrenute prema istoj strani 
sveta u kojoj su bile u rasadniku i da budu posa|ene do iste dubine korenovog drveta,

- sadnice od 6-8 godina saditi u jame kru`nog preseka i cilindri~nog oblika 
dimenzija 1,5 h 1,2 m a stawe sadnice (od 8-12 godina) u jame dimenzija 1,2 h 2,0 m,

 - sadnice se obavezno moraju anherisati da bi se spre~ilo krivqewe ili lomqewe 
usled uticaja vetra ili antropogenog faktora,

- sadnice `bunastih vrsta saditi u jame dimenzija 0,5 h 0,5 m. Sadwu izvr{iti sa 
prose~nim gustinama 1 kom/1 m2. U~vr{}ivawe nije potrebno. Ostali uslovi sadwe su 
isti kao za drvenaste forme,
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 - za sadwu drve}a u drvorede potrebno je birati sadnice jednake starosti, visine 
i dobroformirane kro{we,

- sadnice treba da budu udaqene najmawe 2,0 m od podzemnih ure|aja i 
instalacija,

 - kod sadwe dendromaterijala du` pristupnih saobra}ajnica voditi ra~una da se 
ne ometa vidqivost u saobra}aju,

- podizawe travwaka vr{iti na unapred pripremqenom terenu,
- sadwa cvetnih elemenata odvija}e se prema glavnom holtikulturnom projektu.
    Odr`avawu zelenih povr{ina mora se posvetiti posebna pa`wa. To podrazumeva 

blagovremenu preventivnu negu i zamenu propalih sadnica. Kod zamene treba voditi 
ra~una da se vr{i istom vrstom iste starosti.

10.1.4. STANOVAWE 

Imaju}i u vidu da su se stambene zone na podru~ju grada Loznice razvijale, 
izme|u ostalog i u skladu sa morfolo{kim karakteristikama prostora, inicirane 
jakim saobra}ajnim pravcima, a da su se u zonama velike industrije uglavnom razvijale 
neplanski (stihijski), plan predvi|a ravnomerniji razme{taj zona stanovawa, po{tuju}
i zapo~ete trendove i planirane okosnice razvoja (saobra}aj, razvoj privrednih i 
centralnih zona i punktova, rekreativnih prostora, itd., koji bi, posledi~no, trebalo 
da aktiviraju i razvoj ostalih sadr`aja, pa i stambenih). U tom smislu, najve}e pogu{}a- 
vawe predvi|eno je u zoni Lozni~kog poqa, ali i ostalih zona, s obzirom na potencijal 
razvoja stambenih struktura u svim delovima grada. Najvi{e gustine izgra|enosti 
zastupqene su u zoni gradskog centra, a postepeno opadaju prema perifernim delovima 
podru~ja PGR-je. 

Prostorno posmatrano, zonirawe stambenih sadr`aja izvr{eno je podelom u vi{e 
stambenih zona za koje va`e sli~na pravila gra|ewa i ure|ewa i to: zona u`eg gradskog 
centra sa vi{eporodi~nim stambenim objektima visokih gustina izgra|enosti, zona 
{ireg centra sredwih gustina izgra|enosti, vancentralna zona, vikend zona, prigradska 
i ruralna stambena zona. U okviru ve}ih proizvodnih i poslovnih zona, stambeni 
sadr`aji zastupqeni su kao dopunska funkcija - stanovawe uz poslovne i radne zone. 
Tako|e, s obzirom na uo~ene specifi~nosti unutar samih zona, izdvajaju se pojedini 
punktovi, potezi ili zone koje, programski i prostorno, imaju izvesne specifi~nosti, 
pre svega funkcionalne. Ovo se naro~ito odnosi na poteze du` glavnih saobra}ajnih 
pravaca. 

10.1.4.1. Stanovawe u gradskom centru 
Centralna gradska zona svakog gradskog podru~ja, pa i grada Loznice, po prirodi 

stvari, predstavqa najatraktivniji prostor za razvoj razli~itih funkcija i aktivnosti, 
a to se, posledi~no, odnosi i na razvoj stambenih sadr`aja. Iako su u okviru ove zone 
locirane najva`nije upravne, administrativne i druge nestambene funkcije, ova zona 
je ipak, u velikoj meri, zadr`ala stambeni karakter.  Ono {to sa aspekta sagledavawa 
ove funkcije predstavqa glavnu karakteristiku, to je, u su{tini, ve} pomenuti sudar 
tri razli~ite prostorne matrice koje, kada je re~ o definisawu stambene strukture u 
gradskom centru, imaju razli~ite prostorne i funkcionalne potencijale za daqi razvoj. 
Tako se, u okviru centralne zone izdvajaju podzone i to: u`i gradski centar (jezgro) sa 
velikim prostornim ograni~ewima, {irim spektrom funkcija i naj{irom tipologijom 
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stambenih objekata, kao i {ira zona gradskog centra u okviru koje se, tako|e, izdvajaju 
zasebne (karakteristi~ne) zone stanovawa. U skladu sa uo~enim karakteristikama, 
razvoj ovih zona u velikoj meri prati razvoj centralnih funkcija na ovom prostoru, i 
od intenziteta wihovog razvoja, zavisi}e i stepen transformacije gradskog centra u 
celini, pa i kada je u pitawu razvoj stambenih sadr`aja.   

10.1.4.1.1. Stanovawe u u`em gradskom centru 

U okviru ove zone koja ima i najve}i stepen centraliteta i u kojoj su u najve}oj 
meri skoncentrisane administrativno-upravne i javne funkcije, stanovawe (porodi~no 
i vi{eporodi~no) zajedno sa pomenutim funkcijama ~ine sistem me{ovitih blokova. 

U tom smislu, plan razvoja stanovawa u okviru ove zone predvi|a, pre svega, 
unapre|ewe postoje}e stambene strukture. Ovo se u prvom redu odnosi na pove}awe 
kapaciteta fizi~ke strukture kroz kvalitetnu dogradwu i nadogradwu objekata, i 
{to je jo{ zna~ajnije, na funkcionalna unapre|ewa. Na ovom prostoru ne predvi|a se 
intenzivnija izgradwa porodi~nih stambenih objekata, ve} je te`wa da se porodi~no 
stanovawe ni`ih gustina izgra|enosti, postepeno istisne iz naju`e gradske zone i 
zameni profitabilnijim oblicima stanovawa i poslovnim sadr`ajima. 

S obzirom na to da su u okviru ove zone uglavnom zastupqeni, uslovno re~eno, 
kompaktni gradski (me{oviti) blokovi, mogu}e su daqe transformacije u smislu 
promene urbane strukture (porodi~no u vi{eporodi~no), pove}awe gustine izgra|enosti 
i wihova postepena transformacija u poslovno, rentalno i druge profitabilne oblike 
stanovawa ~ime bi se upotpunio poslovno-trgova~ki karakter ove zone.  

U okviru u`eg gradskog centra, predvideti razvoj stambenih sadr`aja visokih 
gustina izgra|enosti i to: 

a) Vi{eporodi~no stanovawe visokih gustina u u`oj zoni gradskog centra 

Obuhvata postoje}e objekte vi{eporodi~nog stanovawa spratnosti do P+5. Ovo 
su u su{tini sve izdvojene pojedina~ne postoje}e lokacije vi{eporodi~nog stanovawa 
u okviru gradskog jezgra, kao i nove zone koje se formiraju globalnom promenom osnove 
urbane strukture u okviru zona visokih gustina stanovawa. Ove pojedina~ne lokacije i 
mawi potezi se zadr`avaju uz predvi|en rast (dogradwa i nadgradwa) postoje}ih objekata, 
uz wihovo obavezno uklapawe u sistem i koncepciju bloka i uz zadovoqewe propisanih 
parametara izgra|enosti.  Sadr`ajna nadogradwa predvi|a intenzivnije u~e{}e 
poslovnih i trgova~kih funkcija, mahom u prizemqima i u ni`im eta`ama objekata. 
Prate}i objekti su objekti poslovawa, za mawe i sredwe, objediwene ili me{ovite 
programe, odnosno naseqske i gradske dru{tvene opreme, kao i specijalizovanih 
profesionalnih usluga i delatnosti svih nivoa i oblika vlasni{tva. Program 
poslovawa u objektu i na parceli mora biti prilago|en karakteru stanovawa visokih 
gustina, odnosno zahvatu u okviru u`eg gradskog jezgra i gradskog centra.  Te`wa 
da se sve vi{e prostora pretvara u poslovni prostor je generalno pozitivna, ali 
zadr`avawe stanovawa na nivou jednog bloka je po`eqno. Op{te pravilo bi bilo da se 
stanovawe u prizemqu sasvim iskqu~i, kao i stanovawe na prvom spratu. Sve delatnosti 
karakteristi~ne za zone rada i ostale funkcije koje imaju specifi~ne tehnolo{ke i 
posebne za{titne uslove, ne mogu se realizovati u okviru ovih zona stanovawa.  

Karakteristika ove zone je prete`no kompaktna blokovska struktura, sa 
vi{espratnim i vi{eporodi~nim objektima. Prete`ni tip izgradwe je ivi~na izgradwa 
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sa objektima na regulaciji i formirawe slobodnih prostora unutar blokova, mada to u 
nekim blokovima nije slu~aj. 

Kod realizovanih lokacija zadr`ava se postoje}i sistem regulacije, u koji se 
uklapaju novi i prate}i objekti. Regulacija novih lokacija  prati {ire poteze, na koje 
se povezuje nova celina prema karakteristikama programa, fizi~ke strukture i zahvata. 
Treba te`iti da se nove lokacije formiraju po obodu ili uglovima blokova, sa mo-
gu}no{}u {irewa nove urbane strukture prema dubini bloka. Kod gra|evinske celine 
po dubini parcele, odnosno kod drugog objekta na parceli, spratnost mo`e varirati 
u okviru karakteristika objekata, parcele, urbanisti~kih parametara i pravila 
gra|ewa. Gabarit i spratnost moraju biti usagla{eni sa karakterom parcele i odnosom 
prema susedu. Karakter spratnosti defini{e sistem visinske regulacije ovih zona, pri 
~emu se te`i da se vi{espratni objekti zaokru`e u okviru punih spratnih visina. Kod 
uvo|ewa poslovnog prostora visina prizemqa se prilago|ava uslovima delatnosti, sa 
mogu}no{}u uve}awa za visinu galerije (visoko prizemqe u potezu spoqne regulacije). 
Sav pomo}ni prostor stanovawa i poslovawa realizuje se iskqu~ivo u okviru osnovnih 
objekata na parceli. 

Pristup i sme{taj vozila 

Problem parkirawa za potrebe bloka treba re{iti izgradwom novih javnih 
ili blokovskih gara`a, ili izuzetno, ako za to postoje prostorne i tehni~ke mo- 
gu}nosti, kao podzemne gara`e u unutra{wem delu bloka. Za vi{eporodi~ne stambene 
objekte, parkirawe se obezbe|uje na parceli sa jednim parking mestom za jedan stan. Kod 
specifi~nih objekata poslovawa, prilaz na parcelu i broj parking mesta defini{u se 
posebno, odnosno, okvirno 1 parking mesto na jednog zaposlenog ili na osnovu kapaciteta 
parking mesta za komercijalne delatnosti definisanim za centralne aktivnosti: 1 
parking mesto na 50m2 prodajnog prostora (trgovina, {oping molovi, hipermarketi) 
ili na 60m2 neto eta`ne povr{ine (administrativno-poslovni objekti). Neophodan 
parking, odnosno gara`ni prostor, mora se obezbediti istovremeno sa izgradwom 
objekta. 

Arhitektonsko oblikovawe 

S obzirom na to da su ove stambene zone i objekti deo tradicionalnog gradskog 
tkiva, potrebno je i da oblikovno, stambeni objekti korespondiraju i nagla{avaju zna~aj 
naju`e centralne zone. Kod vi{eporodi~nih stambenih objekata, gabarit i volumeni 
treba da istaknu pre svega poslovni karakter ove zone, kao i wegov rezidencijalni 
karakter, {to zna~i da i sama materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa 
op{tim postavkama kvalitetne i primerene rekonstrukcije i obnove gradskog centra. 

b) Porodi~no stanovawe (u`i gradski centar) 

Nije dozvoqena izgradwa novih objekata porodi~nog stanovawa u u`em gradskom 
centru. Dozvoqena je jedino sanacija i adaptacija postoje}ih porodi~nih stambenih 
objekata. 

10.1.4.1.2. Stanovawe u {iroj zoni gradskog centra 

[iru zonu gradskog centra koja okru`uje u`e gradsko jezgro sa tradicionalnom 
gradskom matricom i me{ovitom namenom ~ine dve karakteristi~na podceline-tipa 
izgradwe i to: 

Podcelinu 1 ~ini grupacija blokova - zona vi{eporodi~nih stambenih objekata 
sredwih gustina do P+4 sa nekoliko izdvojenih objekata vi{e spratnosti - do P+11. Ovu 
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zonu karakteri{e relativno nizak indeks izgra|enosti i zauzetosti bloka i relativno 
dobar bonitet objekata. Objekti su u poluotvorenom sklopu, izgra|eni na jedinstvenoj 
zajedni~koj povr{ini, sa komercijalnim i uslu`nim delatnostima u prizemqima 
objekata du` glavnih saobra}ajnih koridora. Zonu karakteri{e prete`no otvorena 
blokovska struktura, sa slobodnostoje}im vi{eporodi~nim stambenim objektima, i 
slobodnim prostorima unutar bloka koji su ure|eni kao blokovske zelene povr{ine, sa 
prostorima za de~ju igru, sport i rekreaciju. Na postoje}im lokacijama to su objekti 
koji su organizovani uz potpuno ili delimi~no ure|ene parterne povr{ine, sa sao-
bra}ajnim pristupom i parking prostorom unutar blokova. 

U okviru podceline 2 zastupqena je prete`no zona porodi~ne stambene gradwe 
(relativno stihijske) koja tangira zonu u`eg centra sa isto~ne i ju`ne strane, 
prete`ne spratnosti P+1+Pk. Tako|e, u okviru ove podceline nalaze se izdvojene 
lokacije ili delovi blokova koje ~ine vi{eporodi~ni stambeni objekti spratnosti 
do P+10 (lokacije u zoni centralnog gradskog trga, kao i mawi potezi uz reku [tiru). 
Spratnost, bonitet i veli~ina objekata i parcela su u velikoj meri neusagla{eni, kao 
i karakter blokova u celini. Primetna je ve}a koncentracija poslovawa du` poteza 
glavnih saobra}ajnih pravaca (put Loznica-[abac i Loznica-Vaqevo), kao i u zoni 
kontakta sa u`im gradskim centrom. U skladu sa karakterom kako zone u celini, tako 
i karakteristi~nih podcelina, planom se predvi|a daqi razvoj stambenih sadr`aja 
na ovom prostoru kroz: unapre|ewa postoje}e stambene strukture, rekonstrukciju 
blokova, funkcionalna unapre|ewa koja podi`u kvalitet funkcionisawa kroz pove- 
}awe stepena centraliteta u okviru {ire centralne zone, itd., po{tuju}i karakter i 
specifi~nost svake od podcelina ponaosob. 

a) Vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina izgra|enosti (Podcelina 1) 
Planom se predvi|a zadr`avawe ove zone uz podizawe kvaliteta stambenog 

fonda kao i pove}awe fizi~kih kapaciteta objekata, uz kvalitetnu nadgradwu i 
dogradwu stambenih objekata. Mogu}a je izgradwa novih objekata vi{eporodi~nog 
stanovawa i poslovawa u okviru ove zone, po{tuju}i predvi|ene urbanisti~ke 
parametre. S obzirom na to da je ova zona u neposrednom kontaktu, sa jedne strane sa 
naju`im centrom, a sa druge okru`ena privrednim i proizvodnim objektima i potezima, 
mogu}e je graditi i transformisati postoje}e objekte vi{eporodi~nog stanovawa ili 
wihove delove, u profitabilne oblike stanovawa -rentijersko, poslovno, apartmansko 
stanovawe, itd.  Kroz proces remodelacije i obnove, potrebno je formirati sistem 
prate}ih objekata i funkcija usluga i poslovawa, koji pro{iruje kapacitet i kvalitet 
ove stambene zone i uslova `ivota. Pojedina~ni vi{eporodi~ni objekti visoke 
spratnosti (do P+11), u procesu obnove i remodelacije se zadr`avaju i imaju unekoliko 
ulogu repernih ta~aka podru~ja - nagla{avaju karakter centralne zone.  Te`wa je, da 
se ve}i deo ovih objekata transformi{e u prostor poslovawa, upotpuwen stambenim 
sadr`ajima u skladu sa karakterom objekta i zone - poslovno stanovawe, apartmani 
za izdavawe i zakup, itd. Prate}i objekti su objekti poslovawa, za mawe i sredwe, 
objediwene ili me{ovite programe, odnosno naseqske i gradske dru{tvene opreme, kao 
i specijalizovane profesionalne usluge i delatnosti svih nivoa i oblika vlasni{tva. 
Svi prate}i elementi {ire namene kao {to su uprava, pijace, tr`ni i sportski centri, 
infrastruktura, itd., prilago|avaju se karakteru okru`ewa. Ovi prostori kao ve}e 
zajednice stanovawa podr`avaju programe okupqawa, sporta, zabave, kulture, vere, 
mladih i specifi~nih kategorija stanovni{tva za {ire okru`ewe, ~ime se dvosmerno 
otvara i koristi kompleksna funkcionalna struktura lokacije, bloka i zone. 
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Otvoreni prostor blokova slu`i za pristup, saobra}ajne veze i parkirali{ta, 
ure|ene zelene i parterne povr{ine, kao i specifi~ne povr{ine koje se povezuju za 
{ire prostore javne i prate}e namene. 

Karakteristike regulacije 

Nova izgradwa prati i razvija regulacione karakteristike lokacije, bloka i 
{ireg poteza, sa tendencijom da se trajno ne naru{e uslovi stanovawa osnovne urbane 
strukture u kontaktnom zahvatu. Treba te`iti da se nove lokacije formiraju po obodu 
ili uglovima blokova, sa mogu}no{}u {irewa nove urbane strukture prema dubini 
bloka, odnosno, prema drugim blokovima, a posebno prema u`em gradskom centru.  
Izuzetno, na {irim lokacijama i potezima, posebno na repernim ta~kama {ire gradske 
regulacije i u zonama centara, mogu se graditi izdvojeni objekti vi{e spratnosti, sa 
karakteristikama i urbanisti~kim parametrima za tip stanovawa visokih gustina 
izgra|enosti, uz zadovoqewe uslova susednih zona stanovawa, odnosno regulacione i 
funkcionalne distance prema visini i karakteru novih objekata.  

Kod uvo|ewa poslovnog prostora, visina prizemqa se prilago|ava uslovima 
delatnosti, sa mogu}no{}u uve}awa za visinu galerije (visoko prizemqe u potezu 
spoqne regulacije). 

Fizi~ka struktura 

Osnovni tip objekata u ovoj zoni je slobodnostoje}i vi{eporodi~ni stambeni 
objekat, sredwe, vi{e ili visoke spratnosti, odnosno, povezan u celinu ili niz na 
karakteristi~nim potezima zone. Prate}i objekti su niske ili ni`e spratnosti, koji 
se uklapaju prema karakteru i kapacitetu u osnovni zahvat postoje}e zone.  

Pristup i sme{taj vozila 

Za sme{taj vozila stanara u okviru zone predvi|aju se parkirali{ta, sa jednim 
parking mestom na jedan stan. Kod prate}ih objekata poslovawa i opreme obezbe|uje se 
nesmetan direktni pristup, sa posebnim parkirali{tem za odgovaraju}i prose~an broj 
vozila prema nameni objekta. 

b) Stanovawe u okviru {ireg gradskog centra (Podcelina 2) 

Relativno stihijska gradwa predstavqa osnovni karakter stambene strukture u 
okviru ove podceline, koja obuhvata (oivi~uje) u`e gradsko jezgro sa isto~ne strane. ̂ ine 
je prete`no objekti porodi~nog stanovawa, kao i  izdvojene lokacije vi{eporodi~nog 
stanovawa. Dopunski kvalitet predstavqa i prisustvo toka reke [tire, koja dodatno 
afirmi{e kvalitet centralne gradske zone u celini, ali i zona stanovawa du` ovog 
poteza. To se naro~ito odnosi na lokacije vi{eporodi~nih stambenih objekata, uz 
koje se intenzivnije razvijaju sportsko-rekreativno sadr`aji prilago|eni karakteru 
gradskog centra, ure|ene parkovske povr{ine, prostori okupqawa i zabave, itd. 
Ovakvi prostori postepeno artikuli{u prelaz iz zona visokih gustina stanovawa i 
izgra|enosti, na zone porodi~nog stanovawa sredwih gustina. 

v) Porodi~no stanovawe u okviru {ireg gradskog centra (Podcelina 2) 

Planom ure|ewa je predvi|eno pogu{}avawe i podizawe kvaliteta funkcioni-
sawa {ire centralne zone, u prvom redu, u smislu podizawa op{teg kvaliteta fizi~ke 
strukture (pre svega kroz zamenu dotrajalog stambenog fonda i nadgradwu postoje}ih 
kvalitetnih objekata). Ove intervencije naro~ito se odnose na poteze glavnih saobra- 
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}ajnih pravaca - linijskih centara (puteva koje Loznicu povezuju sa [apcem i Vaqevom), 
u okviru zona porodi~nog stanovawa  gde se predvi|aju vi{i urbanisti~ki parametri i 
spratne visine (sredwe gustine izgra|enosti).  

Funkcionalna unapre|ewa odnose se na pove}awe koncentracije centralnih 
funkcija, pre svega, poslovawa. Pored poslovnih (prete`no komercijalnih sadr`aja), 
predvi|aju se kao dopunski sadr`aji iz domena javnih funkcija, kulture, sporta i 
rekreacije, itd. 

Tako|e, s obzirom na ve} pomenuti karakter ove zone, predvi|a se pro{irewe 
ponude razli~itih vidova stanovawa kao {to su pansioni, ku}e za izdavawe, poslovno 
stanovawe, itd. 

Karakteristike regulacije i nivelacije 
S obzirom na sada{wi neujedna~en karakter regulacije ove zone,  potezi uz 

linijske centre imaju karakteristike ivi~ne gradwe, prete`no sa objektima na 
regulaciji, dok su po obodu centralnog podru~ja uglavnom zastupqeni slobodnostoje}i 
objekti, povu~eni od regulacione linije. U skladu sa ovakvim karakteristikama, nivo 
ure|ewa kako parcele, tako i bloka u celini zavisi od polo`aja u okviru zone, kao i 
karakteristika regulacije {irih poteza. Stepen ure|ewa otvorenih prostora, treba 
da zadovoqi kriterijume reprezentativnosti centralne gradske zone. 

Prostori za sme{taj vozila 
Me{oviti karakter ovih zona, ve}a koncentracija aktivnosti i sadr`aja, 

iziskuje, pored prostora za parkirawe u okviru individualnih parcela, i organizovawe 
ure|enih parking prostora, kapaciteta primerenih koncentraciji poslovnih sadr`aja, 
broju zaposlenih i posetilaca. 

g) Vi{eporodi~no stanovawe u okviru {ireg gradskog centra (Podcelina 2) 
Vi{eporodi~no stanovawe visokih gustina izgra|enosti zastupqeno je na 

nekoliko pojedina~nih lokacija, i to uglavnom u okviru me{ovitih blokova - uz tok 
reke [tire i u zoni centralnog gradskog trga.  

Zastupqenost prate}ih funkcija opredeqen je polo`ajem ovih lokacija u okviru 
zone. U okviru poteza uz [tiru, pored pomenutih rekreativnih prostora, po`eqno je 
oformiti centre slobodnog vremena sa raznovrsnim sadr`ajima koji bi opslu`ivali 
{iri gradski prostor - edukativni sadr`aji, manifestacije na otvorenom, ure|ena de~ja 
igrali{ta, itd. Tako|e, u okviru objekata mogu}e je organizovati sadr`aje iz domena 
kulture, de~je za{tite, obrazovawa, zdravstvene za{tite, itd. 

U okviru ostalih lokacija vi{eporodi~nog stanovawa na podru~ju ove podceline, 
dominantne prate}e sadr`aje predstavqaju: poslovawe, trgovine i usluge, agencije, 
predstavni{tva, sadr`aji uostiteqstva, zabave, itd. U okviru svih pomenutih lokacija, 
po`eqno je pro{irewe ponude sadr`aja stanovawa -apartmansko, poslovno, rentalno, 
itd. 

Objekti vi{eporodi~nog stanovawa u okviru ove zone su uglavnom slobodnostoje}i, 
u poluotvorenom i otvorenom sklopu. Po`eqno je da do|e do usagla{avawa u sistemu 
regulacije, s obzirom na me{ovit karakter blokova u kojima se nalaze (porodi~no i 
vi{eporodi~no stanovawe), a zbog boqe iskori{}enosti prostora po`eqno je, gde je 
to mogu}e, formirati neprekinute nizove. 

Da bi se u maksimalnoj meri iskoristila preimu}stva polo`aja lokacija, 
neophodno je adekvatno ure|ewe i opremawe otvorenih povr{ina - ozelewavawem, 
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ure|ewem pristupa i pe{a~kih tokova, poplo~awem, adekvatnim urbanim mobilijarom, 
ure|ewem igrali{ta, itd. 

Parkirawe je predvi|eno u gara`ama ili otvorenim i natkrivenim parkinzima. 
Kapacitet parkinga mora da zadovoqi kriterijume 1 parking mesto/stan. 

10.1.4.2. Stanovawe u gradskoj zoni izvan gradskog centra (vancentralna zona)

Gradsko stanovawe izvan gradskog centra ~ine uglavnom zone porodi~nog 
stanovawa. U okviru ove zone, u zavisnosti od karakteristika izgra|enosti, stepena 
opremqenosti, saobra}ajne povezanosti sa okolnim podru~jem, kao i morfolo{kih 
karakteristika terena, izdvajaju se segmenti (podceline) razli~itih potencijala za 
razvoj u smislu gustina izgra|enosti,  gustina stanovawa kao i  nivoa opremqenosti 
prostora.  

a) Kontaktna zona gradskog centra 
Najgu{}e naseqena i izgra|ena zona je neposredna kontaknta zona koja oivi~uje 

gradski centar sa wegove ju`ne i jugoisto~ne strane. S obzirom da ova zona predstavqa 
produ`etak gradskog centra, predvi|eno je da se u okviru we razvijaju sadr`aji 
komplementarni funkcijama gradskog centra. Po{to je u centralnoj gradskoj zoni 
predvi|ena velika koncentracija centralnih sadr`aja, komplementarne funkcije u 
okviru ove zone trebale bi da se razvijaju kroz ponudu stambenih sadr`aja vi{eg nivoa, 
podi`u}i time stepen privla~nosti gradske zone u celini - rezidencijalno stanovawe, 
itd. U okviru ove zone, a u smislu komplementarnosti sa gradskim centrom, afirmisati  
kao prate}e sadr`aje one koji mu nedostaju. U tom smislu, uz poteze glavnih sao- 
bra}ajnica razvijaju se komercijalne i poslovne aktivnosti, dok se u unutra{wosti zone 
razvijaju sadr`aji koji podi`u nivo ̀ ivota na tom prostoru -uslu`ni (specijalizovani), 
sportsko-rekreativni, zabavni, kulturni, itd. sadr`aji. 

b) Potezi uz glavne saobra}ajne pravce 
Uo~eni trendovi funkcionisawa i karakteristike izgra|ene strukture du` 

glavnog uvodnog saobra}ajnog pravca u gradski centar (pravac Loznica-[abac), 
afirmi{u ovaj potez u smislu intenzivnijeg razvoja centralnih aktivnosti - poslovawa, 
trgovine i usluga, ali u mawem obimu i intezitetu u odnosu na centralno gradsko 
podru~je. Posledi~no, ovakav trend ima uticaj i na razvoj stambene strukture u okviru 
ove zone, na koju se daqe nadovezuje prigradska stambena zona, sa znatno mawim u~e{}em 
centralnih funkcija, a sa porastom u~e{}a poslovno-produkcionih sadr`aja. Sli~ne 
karakteristike i planiran razvoj odnose se na potez uz saobra}ajni pravac Loznica 
–Vaqevo. 

U tom smislu, predvi|a se pove}awe fizi~kih kapaciteta stambene strukture i 
to na ra~un razvoja pomenutih delatnosti (u prizemqima i na ni`im eta`ama objekata). 
Istovremeno, mogu}e je stambenu ponudu pro{iriti na poslovno, aparmansko i rentalno 
stanovawe u okviru ovog poteza, kao i druge profitabilne oblike stanovawa (stanovi 
za izdavawe, zakup). Po`eqno je na ovom potezu uspostaviti ivi~nu gradwu - povezivawe 
objekata po horizontali i vertikali, u ciqu adekvatnog vizuelnog i fukcionalnog 
povezivawa sa potezima u zoni gradskog centra. 

Obe pomenute zone porodi~nog stanovawa karakteri{e sredwa gustina 
izgra|enosti podru~ja.  
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Prete`ni vid izgradwe je blokovska gradwa sa slobodnostoje}im objektima 
na parceli. Regulacioni karakter ovih zona po~iva na ve} uspostavqenoj prete`noj 
regulaciji. 

Dopunske i prate}e funkcije su: komercijalne i uslu`ne funcije, neproizvodno 
poslovawe, javne slu`be, objekti obrazovawa i socijalne za{tite, itd. 

v) Rubne gradske zone 

U {irim zonama gradskog podru~ja, stanovawe je ni`ih gustina izgra|enosti, sa 
mawim procentom u~e{}a dopunskih funkcija. 

Izuzev pomenutih podcelina u okviru {ire gradske zone, izdvajaju se i zone 
porodi~nog stanovawa koja tangira centralnu gradsku zonu sa zapadne strane (MZ 
Kraji{nici i Ba{~eluci), porodi~na stambena zona u MZ Podriwe - Lozni~ko Poqe 
na severu, kao i MZ Klupci na istoku podru~ja. 

Karakteristike ovih zona i mogu}nost iskori{}ewa potencijala za wihov daqi 
razvoj i unapre|ewe u velikoj meri opredequju morfolo{ke karakteristike, kao i 
prostorne mogu}nosti za wihovo {irewe i zaokru`ewe.  

U tom smislu, najve}a ograni~ewa u pogledu razvoja ima zona u jugozapadnom delu 
podru~ja, s obzirom na izuzetno pokrenut teren, postoje}u uli~nu matricu i nemogu}nost 
uspostavqawa pravilne blokovske strukture. U ovoj zoni predvi|a se razvoj dopunskih 
sadr`aja stanovawu pre svega kroz uvo|ewe komercijalnih i uslu`nih sadr`aja u zoni 
va`nijih saobra}ajnica, kao i poslovno-proizvodnih sadr`aja koji ne ometaju osnovnu 
funciju stanovawa. Tako|e, u okviru ove zone mogu}e je graditi objekte dru{tvene 
infrastrukture koji opslu`uju {iru stambenu zonu. 

Unapre|ewe ove zone pre svega se odnosi na ubla`avawe posledica stihijske 
(neplanske) gradwe, kroz adekvatno infrastrukturno opremawe prostora i uspo-
stavqawe jasnih principa regulacije izgradwe na ovom podru~ju. 

[ire gradske zone u okviru MZ Podriwe koja obuhvata zonu Lozni~kog poqa 
i MZ Klupce, razvijaju se kao prete`ne zone porodi~nog stanovawa sredwih gustina 
izgra|enosti. S obzirom na ve} zapo~et trend ukupnog razvoja ovih zona, planirano je 
unapre|ewe postoje}e stambene strukture i to kroz: zaokru`ewe i regulaciju stambenih 
blokova, pogu{}avawe stambene zone ve}im stepenom izgradwe kako novih objekata, 
tako i pro{irewa kapaciteta postoje}ih stambenih objekata. 

Dopunske funkcije stanovawu mogu biti: u zoni linijskih centara - intenzivniji 
razvoj komercijalnih, uslu`nih, poslovnih sadr`aja, servisa, zanatskih radwi itd., 
a u okviru stambenih blokova mogu se obavqati razne vrste delatnosti (poslovne, 
prozvodne, uslu`ne), koje ne ugro`avaju osnovnu funkciju stanovawa. 

Tako|e, po`eqno je u ove zone uvesti sadr`aje dru{tvene infrastrukture, 
(obrazovawa, de~je i zdravstvene za{tite). 

Prete`ni tip izgradwe predstavqaju slobodnostoje}i objekti van regulacione 
linije bloka.

Ono {to predstavqa osnov za daqi razvoj i unapre|ewe ovih zona je, pre svega, 
wihovo adekvatno infrastrukturno opremawe, kao i uspostavqawe pravilne i efikasne 
uli~ne mre`e. 
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g) Vi{eporodi~no stanovawe van centralne gradske zone 
Osim objekata porodi~nog stanovawa, u zoni kontakta sa gradskim centrom, 

izdvajaju se pojedina~ne (postoje}e i novoplanirane) lokacije vi{eporodi~nog 
stanovawa visokih i sredwih gustina. Plan ure|ewa pretpostavqa rekonstruisawe 
postoje}ih objekata vi{eporodi~nog stanovawa ni`ih gustina u stanovawe sredwih 
gustina, podizawe kvaliteta ure|enosti i infrastrukturno opremawe, kao i pro{irewe 
funkcionalne ponude, u skladu sa karakteristikama lokacije. Kao dopunske funkcije 
stanovawu razvijaju se: poslovno-komercijalni sadr`aji, biroi, predstavni{tva, 
agencije, ugostiteqski i drugi uslu`ni sadr`aji. 

Otvorene prostore u okviru ove lokacije potrebno je ozeleniti i urediti, a to 
se odnosi i na pristupe, ure|ene parking povr{ine, pe{a~ke staze, itd. 

Novoplanirane lokacije vi{eporodi~nog stanovawa 
Kriterijum za izbor novih lokacija vi{eporodi~nog stanovawa prvenstveno 

se ogleda u prostorno-fizi~kim kapacitetima predvi|enih (neizgra|enih) prostora, 
blizini proizvodnoposlovnih zona sa jedne i centralnog podru~ja sa druge strane. 
Povoqnost izbora ovih lokacija, prema navedenim kriterijumima, ogleda se u blizini 
mesta rada, mogu}nosti razvoja prate}ih funkcija kao produ`etka gradskog centra, 
ali i mogu}nosti podizawa kvaliteta `ivota i rada na ovom podru~ju. Novoplanirani 
objekti vi{eporodi~nog stanovawa grade se kao slobodnostoje}i objekti u otvorenom 
sklopu sa visokim u~e{}em otvorenih (zelenih) povr{ina lokacije ili bloka. 

Uslovi za ure|ewe ovih zona su pre svega infrastrukturno opremawe, povezivawe 
na gradske infrastrukturne sisteme, ure|ewe kolskih pristupa, pe{a~kih staza, parking 
prostora adekvatnih kapaciteta (po va`e}im normativima), ure|ewe unutra{wosti 
bloka (ozelewavawe, ure|ewe de~jih i blokovskih igrali{ta), obezbe|ewe funkcija iz 
domena dru{tvene infrastrukture, neophodnih servisa i usluga, itd. 

10.1.4.3. Stanovawe u prigradskoj zoni 
Ovu zonu karakteri{e trend zapo~ete porodi~ne stambene izgradwe, sa (uglavnom) 

neuspostavqenom regulacijom blokova i jasno izdvojenim stambenim zonama. 
Prigradsko stanovawe se, osim kompaktne zone koja obuhvata gradsko podru~je, 

prostire i uz va`nije saobra}ajne pravce - potez Loznica-[abac, unutra{wi 
novoplanirani obilazni prsten, popre~ne uvodne pravce u grad na severu podru~ja, 
kao i uz intenzivnije putne pravce u ju`nom delu grada, gde je uveliko zapo~et trend 
izgradwe stambenih objekata. 

Uz poteze va`nih saobra}ajnica, stambena funkcija kombinuje se u najve}oj meri 
sa servisima, uslu`nim i komercijalnim funkcijama. 

U okviru prigradske zone, predvi|a se razvoj stanovawa ni`ih gustina 
izgra|enosti. 

Plan ure|ewa prigradske zone podrazumeva definisawe jasnih regulacionih i 
nivelacionih karakteristika prostora, regulaciju blokova ili zona, infrastrukturno 
opremawe prostora, povezivawe na gradske komunalne sisteme, izgradwu objekata 
dru{tvene infrastrukture, uvo|ewe {ireg spektra centralnih funkcija, naro~ito 
u zonama lokalnih i linearnih centara, ure|ewe rekreativnih prostora i centara 
slobodnog vremena, primarne zdravstvene za{tite, itd. 

Za aktivirawe rubnih delova prigradskog podru~ja kao i poteza linearnih 
centara u okviru ove zone, neophodan preduslov je izgradwa i zaokru`ewe uli~ne mre`e 
i koridora glavnih saobra}ajnih pravaca. 
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10.1.4.4. Stanovawe u ruralnim zonama 
Ovaj vid stanovawa zastupqen je uglavnom u pojedina~nim grupacijama, mawim 

i ve}im zonama u perifernim (obodnim) delovima podru~ja PGR-je, van kompaktne 
gradske strukture.  To su, pre svega, re|e naseqeni prostori sa porodi~nim na~inom 
stanovawa na pro{irenim oku}nicama. Grupacije stambenih struktura u okviru ovih 
zona formirale su se uglavnom uz lokalne pristupne puteve, dok se u wihovom zale|u 
nalaze oku}nice i ve}e poqoprivredne povr{ine. Pored osnovnog stambenog objekta na 
ve}oj parceli egzistiraju i ostali objekti poqoprivrednog gazdinstva-{tale, ko{evi, 
magaze, objekti za poqoprivrednu mehanizaciju i drugi. 

Intervencija u prostoru defini{u se kroz zadr`avawe postoje}ih 
poqoprivrednih doma}instava, postepenu transformaciju iz ruralnog u gradsko 
stanovawe prerastawem seoskih doma}instava u me{ovita -ove zone su pogodne za razvoj 
poqoprivrede, kao i za druge vrste poslovawa-mini farme ili druge delatnosti razvoj 
malih preduze}a, servisa i sl. uz odgovaraju}e uslove za{tite `ivotne sredine.

10.1.4.5. Stanovawe na poqoprivrednom zemqi{tu 
Niske gustine stanovawa zadr`ane su na pojedina~nim lokacijama u obodnim 

delovima plana. To su zone koje uglavnom nisu realizovane, ali je neophodno wihovo 
zaokru`ivawe u ciqu za{tite poqoprivrednog zemqi{ta. 

Ovaj vid stanovawa predstavqa prate}u funkciju osnovnoj funkciji - 
poqoprivredi.  

10.1.4.6. Posebni oblici stanovawa 
Planom razvoja stambenih funkcija na podru~ju zahvata PGR Loznica, predvi|en 

je i razvoj posebnih oblika stanovawa, u ciqu pro{irewa raznovrsnosti ponude 
stambenih sadr`aja, a u skladu sa novim tr`i{nim uslovima i zahtevima. Tako|e, 
pojava razli~itih vidova stanovawa, na adekvatniji na~in iskori{}ava specifi~ne 
potencijale podru~ja, a time se afirmi{e i grad u celini. 

U posebnu ponudu stambenih sadr`aja spadaju:  
-vikend stanovawe 
-poslovno stanovawe (apartmansko, pansionsko, rentalno) 
-stanovawe u funkciji turizma (hoteli, moteli, ku}e za izdavawe) 

a) Vikend stanovawe 
Imaju}i u vidu prirodne potencijale (reka Drina, [tira, Trbu{nica) i 

ambijentalne vrednosti pojedinih delova podru~ja PGR-je, predvi|a se izgradwa i 
zaokru`ewe zona vikend stanovawa, uz adekvatno aktivirawe pomenutih prirodnih 
potencijala, kroz razvoj, pre svega, rekreativnih, turisti~kih i komercijalno-
uslu`nih sadr`aja.  Planski usmeren razvoj ovih zona predvi|a se na potezima uz reku 
Drinu. U ovim zonama zastupqene su niske gustine izgra|enosti, ~ime se onemogu}ava 
velika koncentracija i izgra|enost ovih delova podru~ja. Te`i{te ure|ewa ovih zona 
po~iva na kvalitetnoj i organizovanoj izgradwi, koja ima za ciq, pored sadr`ajnog i 
ambijentalno upotpuwavawe pomenutih prostora. 

b) Poslovno stanovawe 
Ovaj vid stanovawa, u najve}oj meri, zastupqen je u gradskom centru, i ne{to mawe 

u zonama privre|ivawa, na potezu ja~ih saobra}ajnih pravaca, kao i u zoni grani~nog 
prelaza.  
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Poslovno stanovawe se, u zavisnosti od stepena zastupqenosti u odnosu na ostale 
funkcije, mo`e javiti kao dopunska funkcija gotovo u svim delovima gradske zone, sa 
mogu}no{}u preuzimawa zna~aja dominantne namene, naro~ito u zoni gradskog centra.  

Ovakav vid stanovawa podrazumeva vi{e gustine izgra|enosti stambene 
strukture. 

v) Socijalno stanovawe
Socijalno stanovawe predvideti na Lagatoru u zonama gde je predvi|eno 

vi{eporodi~no stanovawe po{to zemqi{tem na ovom prostoru upravqa Grad Loznica, 
kao i na parcelama planiranim za vi{eporodi~no stanovawe severno od `elezni~ke 
stanice.

10.1.5. RAZVOJ PRODUKCIONIH DELATNOSTI 

U skladu sa potencijalima predmetnog podru~ja kao optimalan plan organizacije 
produkcionih delatnosti predvi|a se wihova decentralizacija uz istovremeno ja~awe 
postoje}ih odnosno formirawe novih proizvodnih zona. 

Zona uz obilazni put formira se du` cele trase obilaznice—koridora dr`avnog 
puta 1. reda koja tangira teritoriju grada i karakteri{e se razvojem razli~itih oblika 
proizvodwe kako bi se obezbedili preduslovi formirawa novih radno-proizvodnih 
poteza i zona, a bez daqe koncentracije tih sadr`aja u centru grada za {ta postoje 
predispozicije shodno postoje}oj distribuciji pogona. U ovoj zoni se mo`e utvrditi 
lokacija i izvr{iti promena osnovne namene za novo gradsko grobqe nakon sprovedenih 
istra`ivawa, ali jedino izradom plana ni`eg reda. 

Potezi proizvodnih delatnosti formiraju se du` va`nijih radijalnih sao- 
bra}ajnih pravaca koji povezuju centralnu gradsku zonu i obodne delove grada. Odlikuju 
se koncentracijom prvenstveno uslu`no-trgovinskih delatnosti kojima se podmiruju 
potrebe lokalnog stanovni{tva. Time se poboq{ava opslu`enost podru~ja van gradskog 
centra, smawuje upu}enost stanovni{tva na centralnu zonu, podi`e kvalitet stanovawa, 
{to sve uti~e na intenzivniji razvoj i ovih delova grada.  Uz [epa~ki put du` kojeg 
su, ve} sada, koncentrisane  brojne proizvodne delatnosti postoji trend wihovog daqeg 
{irewa.  

Proizvodne delatnosti grubo su klasifikovane u tri sektora : primarne 
(poqoprivreda i {umarstvo), sekundarne tj. radno-proizvodne (industrija, 
gra|evinarstvo, zanatstvo) i tercijarne odnosno poslovno-uslu`ne (poslovno-
komercijalne, uslu`no-trgovinske i turisti~ke u okviru kojih su prepoznate: 
ugostiteqstvo, sport i rekreacija, ambijentalnospomeni~ke vrednosti i sme{tajni 
kapaciteti). 

Teritoriju grada tangira obilazni put-koridor dr`avnog puta 1. reda koji bi 
trebalo da preraste u okosnicu razvoja podru~ja kroz koja prolazi i obezbedi rastere- 
}ewe gradskog centra Loznice. Kao frekventan saobra}ajni pravac obilaznica ima 
potencijale va`ne za formirawe jedne privredne zone: uspostavqawe direktnih 
relacija izme|u pojedinih proizvodnih punktova u okru`ewu, efikasan proces razmene 
sirovina i finalnih proizvoda, pristupa~nost  dostupnost razli~itih grupa korisnika 
odnosno mogu}nost neposrednog kontakta sa korisnicima prostora. Na ve}em delu trase 
obilaznice kroz Loznicu ona je na maloj udaqenosti od obale reke Drine i carinskog 
prelaza {to dodatno pove}ava atraktivnost ovog poteza. 



Број 3 17. 04. 2014.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 84

Industrijski pogon Viskoza dugo je predstavqao okosnicu razvoja ne samo grada 
ve} i {ireg okru`ewa. Lokacioni uslovi koji su takav razvoj omogu}ili i daqe su isti. 
Promeweni su ekonomski preduslovi neophodni za wegovo funkcionisawe.

Iz tih razloga, u obe privredne zone, koncentri{u se delatnosti takve strukture 
i kapaciteta da mogu da zadovoqe potrebe i interesovawa ne samo stanovni{tva grada 
ve} i {ireg okru`ewa, a kroz razvoj : 

1.radno-proizvodnih delatnosti (industrijska proizvodwa, gra|evinarstvo, 
zanatstvo) 

2.poslovno-uslu`nih delatnosti  koje su, u postoje}oj funkcionalnoj strukturi 
navedenih zona, malo zastupqene a neophodne su kao aktivnosti kojima se pove}ava 
profitabilnost prostora i atraktivnost, posebno uli~nog fronta, a time i intenzivni-
ja komunikacija sa neposrednim korisnicima. To zna~i koncentrisawe razli~itih 
oblika: -poslovno-komercijalnih sadr`aja i zaokru`ivawe proizvodnih procesa tako 
da se na istom mestu odvija i proizvodwa i plasman proizvoda –uslu`no-trgovinskih 
sadr`aja posebno u formi tr`nih centara specijalizovane namene prepoznatqive na 
nivou {ireg okru`ewa –turisti~kih delatnosti posebno na potezu uz  reku Drinu 

Uz zone produkcionih delatnosti mo`e se utvrditi lokacija za transfer stanicu 
odnosno centar za prikupqawe i razvrstavawe komunalnog otpada nakon sprovedenih 
istra`ivawa, izradom plana ni`eg reda.

Na nivou grada, u novoplaniranoj strukturi proizvodnih delatnosti, najve}i  
zna~aj imaju gradski centar i {umske povr{ine u ju`nom i jugoisto~nom delu. Centralni 
deo grada, i u postoje}oj funkcionalnoj strukturi, poseduje sadr`aje koji, po svom 
karakteru i atraktivnosti, treba da egzistiraju u samom gradskom jezgru i ka kojem 
gravitira stanovni{tvo celog grada pa ~ak i {ireg okru`ewa. To se posebno odnosi na 
ambijentalnospomeni~ke vrednosti  koncentrisane oko va`nijih javnih funkcija, kao 
{to su crkva i dom kulture, i uz obalu [tire du` koje se nalaze ve}i parkovi i pijace. 
Delatnosti i prostorne celine koje, u novoplaniranoj strukturi povr{ina, treba da 
dobiju zna~aj na nivou grada: 

-o~uvawe i unapre|ewe ambijentalno-spomeni~kih vrednosti, u produkcionom 
smislu, prvenstveno zna~i sprovo|ewe odgovaraju}ih programa rekonstrukcije fizi~ke 
strukture odnosno revitalizacije ambijenata i implementaciju oblika rekreativnih i 
ugostiteqskih sadr`aja kojima bi se pove}ala wihova atraktivnost i pose}enost. 

-na sli~an na~in potrebno je tretirati i Reku [tiru  i du` wene obale razvijati 
poslovno-uslu`ne delatnosti od {ireg zna~aja, 

-Lagator i proizvodne zone uz `elezni~ku prugu treba razvijati kao kompleksne 
celine u kojima je mogu} ali ne i imperativ razvijati odre|enu delatnost i oformiti 
specijalizovan centar 

- {ume treba da dobiju zna~aj na nivou grada pa ~ak i one mawih povr{ina koje se 
nalaze u blizini centra. S obzirom na bogatstvo u konfiguraciji terena i o~uvanost 
biotopa one prestavqaju izuzetan turisti~ki potencijal realizovan, prvenstveno, 
kroz opremawe i prilago|avawe razli~itim sportsko-rekreativnim sadr`ajima koji 
se u wih implementiraju. Sa druge strane, zavisno od strukture, kapaciteta i kvaliteta 
{umskog biotopa, mo`e se razvijati i drvno-prera|iva~ka industrija.

Shodno disperznoj distribuciji poqoprivrednih povr{ina organizacija wene 
proizvodwe ogleda se u umre`avawu i grupisawu pojedina~nih parcela, a u zavisnosti 
od specifi~nosti i ciqeva razvoja konkretne zone, tako da struktura i obim 
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poqoprivredne proizvodwe varira od nivoa zadovoqewa potreba samo vlasnika jedne 
parcele do zna~aja na nivou ve}e prostorne celine, pa ~ak i grada, i to kroz formirawe 
planta`a i farmi. 

Unutar Lozni~kog poqa u okviru stambene zone ograni~ava se izbor oblika 
poqoprivredne proizvodwe na gajewe povr}a.

10.1.6. POQOPRIVREDNO, [UMSKO I VODNO ZEMQI[TE  

Za delove teritorije koji su u obuhvatu plana, a van granica gra|evinskog podru~ja 
va`e uslovi iz Prostornog plana Grada Loznica.

10.1.6.1. ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТE

Пољопривредно земљиште обухвата површине намењене пољопривредној 
производњи и то: оранице, баште, воћњаке, винограде, плантаже, расаднике, стакленике 
и пластенике, пољозаштитне појасеве, угаре, вишегодишње засаде, ливаде, пашњаке, 
рибњаке, итд.

На подручју плана предвиђена је изградња објеката компатибилних основној 
намени за развој интензивне или еколошке пољопривредне производње и то у оквиру 
пољопривредног земљишта. 

Коришћење обрадивог пољопривредног земљишта у непољопривредне сврхе 
вршиће се према условима утврђеним Законом о пољопривредном земљишту (“Сл. 
гласник РС”, бр. 62/06, 65/08 и 41/09).

Пољопривредно земљиште користи се за пољопривредну производњу и не може 
се користити у друге сврхе, осим у случајевима и под условима утврђеним овим Планом.

Забрањено је испуштање и одлагање опасних и штетних материја на 
пољопривредном земљишту и у каналима за одводњавање и наводњавање.

Забрањено је коришћење биолошки неразградиве фолије на обрадивом 
пољопривредном земљишту.

У зони пољопривредне производње дозвољена је изградња објеката и то:
магацини репроматеријала (семе, вештачка ђубрива, саднице и сл.), објекти за 

смештај пољопривредне механизације, објекти за производњу воћа и поврћа у затвореном 
простору (стакленици, пластеници), објекти за производњу гљива, рибњаци, сушаре 
за воће и поврће, хладњаче, објекти за финалну прераду пољопривредних производа и 
објекти намењени за интензиван узгој стоке, перади и крзнаша (фарме, кланице и сл.).

Стамбени објекти у функцији пољопривредне производње изван грађевинског 
подручја, могу да се граде само за властите потребе и у функцији обављања пољопривредне 
делатности. 

Објекти намењени пољопривредној производњи су слободностојећи објекти 
(стамбени и производни) или групације слободностојећих објеката међусобно 
функционално повезаних (производни).

За позиционирање  производних објеката који су у функцији пољопривреде 
примењују се следећа минимална заштитна одстојања:
од саобраћајнице (државног пута 1. и 2. реда и општинског пута) - 100m; и од 
грађевинског подручја насеља - 500m*.
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*(не односи се на стакленике, 
пластенике и силосе)
Одстојање између стамбених 
објеката и ораница (воћњака) 
који се интензивно третирају 
вештачким ђубривом и 
пестицидима је минимум 800m.
У заштитном појасу између 
границе пољопривредне парцеле 
и водотока од 10m није дозвољено 
коришћење пестицида и ве-
штачких ђубрива. 

Позиција објеката за узгој стоке (сточне фарме) одређује се у складу са капацитетом 
објекта и положајем објекта у односу на насеље. Објекти за узгој стоке, перади и крзнаша 
не могу се градити на заштићеним подручјима природе и на подручју водозаштитних 
зона. Uslovi za primarnu proizvodwu u zonama vodoza{tite i za{ti}enim podru~jima 
prirode koji se naknadno utvrde bi}e definisani Odlukama i elaboratima za utvr|ivawe 
tih zona.

Минимална заштитна одстојања између 
границе комплекса сточне фарме и 
објеката у суседству су: 
од стамбених зграда,  државних путева 
1. и 2. реда, као и речних токова - 200m; и 
од изворишта водоснабдевања - 800m.

Наведена растојања могу бити и већа ако то покаже процена утицаја на животну 
средину за фарме са преко 500 условних грла, као и објекти од општег интереса утврђени 
на основу закона.

Минимални капацитет основне производње уз који може да се одобри изградња 
објекта примарне дораде или прераде (кланица, хладњача, и сл.) износи 100 условних 
грла.

а) Правила за изградњу објеката за прераду и финалну обраду производа 
пољопривреде

У ове објекте се сврставају објекти у којима се прерађују примарни производи 
биљног и животињског порекла (прерађивачи воћа, поврћа, лековитог биља, млека, меса 
и сл.). Поред наведених, у ове објекте могу се сврстати и објекти за занатске производе 
(производи од вуне, трске и сл.). Правила за изградњу ових објеката су:

-граде се на земљиштима лошије бонитетне класе (од III);
-поред производних капацитета, унутар комплекса могуће је планирати и градити 

објекте пословних, услужних и снабдевачких функција;

пољопривредни објекти у функцији ратарства

пољопривредни објекти за узгој стоке
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-обавезан прилазни пут са тврдом подлогом;
-обавезна снабдевеност инсталацијама неопходним за производни процес; 

препоручује се коришћење алтернативних извора енергије;
-загађене отпадне воде је обавезно пречистити пре испуштања у реципијент;
-неоргански отпад одвозити на одговарајуће депоније, а органски на даљу 

прераду;
 б) Правила за изградњу стаја за гајење стоке – фарме
-стаје за гајење стоке лоцирати на мање квалитетним типовима земљишта (V - VIII 

бонитета класе);
-обавезна је израда Процене утицаја на животну средину;
-објекти се не смеју лоцирати на правцу ветрова који дувају ка насељеном месту;
-земљиште не сме бити подводно и мора имати добре отоке атмосферских вода;
-круг фарме мора бити довољно простран да обезбеди функционалну повезаност 

објекта и мора бити озелењен;
-фарма мора бити ограђена. Висина ограде је мин. 2,0 м и мора онемогућити пролаз 

животиња;
-у оквиру фарме обезбедити два одвојена блока: технички (објекти за запослене 

- пословни објекти, објекат за боравак, као и потребни пратећи објекти – котларнице, 
машинске радионице, складишта) и изоловани - производни део;

-уколико се граде фарме за узгој различитих врста животиња, производне целине за 
сваку врсту животиња морају бити међусобно удаљене 250-500 м, зависно од капацитета 
фарме, са посебним улазом и ветеринарско-санитарним чвором;

-повезивање фарме са мрежом јавних путева треба да је прилазним путем са тврдом 
подлогом или истим коловозним застором као и јавни пут (у дужини од 50м) на који се 
прикључује, ширине мин. 5,0 м;

-обавезно је снабдевање фарме довољним количином воде која мора бити 
бактериолошки и хемијски исправна. Унутар комплекса обезбедити водоводну мрежу;

-објекти на фарми морају имати канализациону мрежу за прихватање и одвођење 
отпадних вода. Отпадне воде и осека се обавезно морају пречистити пре испуштања у 
реципијент;

-обавезно је снабдевање свих објеката на фарми електричном енергијoм и другим 
инсталацијама и енергентима неопходним за несметано коришћење објеката;

-могуће је градити и мини фарме (до 50 условних грла стоке) односно мање 
производне погоне за прераду пољопривредних производа (мини кланице капацитета 
до 50 условних грла стоке, мини млекаре, млинови, сушаре) уз примену свих хигијенско-
техничких и еколошких услова.

в) Правила за изградњу рибњака
-подизање рибњака на обрадивом пољопривредном земљишту дозвољено је уз  

сагласност Министарства за пољопривреду, водопривреду и шумарство;
-границе рибњака морају бити означене видљивим ознакама;
-уколико је могуће, рибњак треба да је ограђен;
-дозвољена је изградња објеката на површини од 20% од укупне површине 

рибњака;
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-рибњак мора да располаже уређајима за упуштање и испуштање воде, уређајима 
за регулисање нивоа воде, као и уређајима који спречавају пролаз риба, рибље млађи и 
икре у или из рибњака;

-рибњак мора бити заштићен од поплава; и
-уклањање смећа и штетних отпадака врши се у оквиру изграђеног техничког 

уређаја који онемогућава загађење рибњака и његове околине;

г) Правила за изградњу воћарско - виноградарских кућица 

-површина нових парцела на којима се гради виноградарска кућица износи мин. 
1000m2;

-облик парцеле је, по могућству, правилан - правоугаони;
-најмање 70 % површине парцеле мора се користити као воћњак или виноград;
-максимална спратност објекта је По + П + 1, односно 70,0 m2 (затворени део 

објекта);
-дозвољена је изградња надстрешнице, трема, перголе испред и у склопу објекта, с 

тим да тада укупна површина објекта износи макс. 120 m2;
-на парцели није дозвољена изградња других објеката; и
-објекат градити од природних материјала.

Објекти на којима се одржавају сточне пијаце, сајмови и изложбе морају да 
испуњавају следеће услове:

-да се налазе изван насеља;
-да се не граде на земљишту које је подводно и угрожено од поплава;
-да нису удаљени од главног пута;
-да нису за последњих 20 година служили за сточна гробља и јавно ђубриште;
-изложбене просторије могу изузетно да се налазе и у самом насељу;
-да има само један улаз довољно простран и са изграђеним вратима; и
-да има посебно издвојен простор за животиње за које се приликом контроле 

утврдило да су заражене или су сумњиве на заразу.

Величина простора зависи од обима и врсте промета животиња водећи рачуна 
да просечна одређена површина се мора повећати за 15% површине на име путева и 
изградњу манипулативних и санитарних обjеката:

-по грлу крупних животиња - 2m2;
-по телету - 1,2m2;
-по овци, односно свињи  преко 50kg - 1m2; и
-по јагњету и прасету - 0,5m2.

10.1.6.2. ШУМСКО ЗЕМЉИШТE

а) Шуме и шумска подручја

На подручју шумског земљишта није дозвољена промена састава шумских састојина 
и њихова експлоатација, супротно општим и посебним шумским основама.
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За формирање ветрозаштитних појасева у коридорима саобраћајница и 
пољозаштитних појасева на пољопривредном земљишту, препоручује се минимална 
ширина од 10m на угроженим локалитетима. За формирање заштитних шумских појасева 
на контакту:

-изграђених стамбених зона и планираних привредних зона;
-зона планираних за стамбену изградњу и планираних привредних зона; и
-канала и планираних привредних зона 
одређује се минимална ширина  од 10m и то увек у оквиру привредних зона. 

Објекти који могу да се граде су: 

-објекти за туристичко-рекреативне сврхе;
-пратећи објекти (шанк-барови, настрешнице, одморишта, просторије за опрему 

и сл.); и
-партерно уређење (одморишта, стазе и сл.).

Објекти не смеју да се граде од бетона, већ је обавезна употреба природних 
материјала (дрво, камен, шиндра) и традиционалних форми.

Пратећи објекти (шанк-барови, одморишта, просторије за опрему и сл.) могу бити 
површине до 40m2, максималне спратности П+Пк.

Највеће дозвољене висине настрешница су 7m.

б) Лов и ловна подручја

Правила коришћења, уређења и заштите ловишта подразумевају: 

-санитарни лов у циљу очувања оптималне бројности животиња и спречавања 
заразних болести;

-забрану свих делатности које мењају услове станишта;
-заштиту ретких и проређених врста дивљачи;
-гајење главних гајених врста дивљачи (јелен обичан, срна, дивља свиња и фазан) 
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и споредних врста дивљачи на “природан” начин за отворена ловишта, до постизања 
економског капацитета;

-заштиту дивљачи од болести, предатора, криволова и елементраних непогода 
(поплава); и

-уређивање ловишта изградњом ловно-техничких објеката, ловних објеката, 
одржавање просека, ловних путева и комуникација у ловишту.

У ловиштима предвидети и:

-изградњу ловно-техничких објеката у зависности од бројног стања дивљачи, а 
градити их од природних материјала и уклопити у природни амбијент ловишта;

-ограђивање делова ловишта ради интензивног гајења и заштите и лова 
дивљачи;

-изградњу ловно - производних објеката; и
-подизање ремиза на оним местима у ловишту где нема природних површина које 

могу да пруже заштиту дивљачи.

Комерцијално ловиште уређивати, опремати и изграђивати уважавањем следећих 
критеријума :

-обавезно је простор комерцијалног ловишта оградити
-неопходна је строга изолација простора у односу на остале посетиоце;
-забрањена је измена аутохтоне вегетације и карактеристичног еко система;
-обавезна је контролисана изградња објеката, тако да не поремете природну 

средину и начин обликовања и да њихова величина и остала својства буду у функцији 
намене простора; и

-дозвољена је изградња ловачког дома (мах По+Пр);

в) Риболов и риболовно подручје

Уређивање подручја риболова подразумева:

-организовање чуварске службе;
-уређење риболовних места; 
-уређење приступа реци; и
-дозвољена изградња објеката у складу са правилима грађења на водном 

земљишту.

10.1.6.3. ВОДНО ЗЕМЉИШТE

Водно земљиште јесте земљиште на коме стално или повремено има воде, због 
чега се формирају посебни хидролошки, геоморфолошки и биолошки односи који се 
одражавају на акватични и приобални екосистем. Обала јесте појас земљишта (ширине 
до 10 m) који се налази непосредно уз корито водотока, језера, акумулација и других 
површинских вода. Подручје заштићено од поплава је појас земљишта ширине 50m 
рачунајући од унутрашње ножице насипа. Саставни део насипа за одбрану од поплаве 
чине заштитни појас са шумом и заштитним зеленилом у инундационом подручју у 
ширини од 50m поред насипа.
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ПРИМЕР 1 – КАДА  НЕМА  НАСИПА
Q50год – према посебном прорачуну нивоа 
50 -годишње воде

ПРИМЕР 2 – КАДА ИМА НАСИПА

У складу са чланом 77. Закона о водама, земљиште и водене површине у подручју 
шире и уже зоне заштите изворишта водоснабдевања, заштићени су од намерног или 
случајног загађивања. Обавезно је уређење и одржавање уже зоне заштите изворишта, 
које обухвата редовну контролу наменског коришћења земљишта. 

На подручју шире зоне заштите водоизворишта успоставља се режим селективног 
санитарног надзора и заштите од загађивања животне средине те на тим просторима 
није дозвољена интензивна употреба пестицида, хербицида и вештачких ђубрива на 
земљишту које се користи у пољопривредне сврхе.

На водном земљишту је:

-забрањена изградња индустријских и других објеката чије отпадне материје могу 
загадити воду и земљиште или угрозити безбедност водопривредне инфраструктуре;

-дозвољена изградња објеката компатибилних водном земљишту под условом да 
се у пројектовању и извођењу обезбеди каналисање и пречишћавање отпадних вода у 
складу са стандардима прописаним законом; 

-дозвољена изградња објеката за рекреацију и туризам под условима заштите 
животне средине у складу са законом; 

-неопходно да сви постојећи објекти обезбеде каналисање и пречишћавање 
отпадних вода у складу са законом; и

-дозвољена сепарација шљунка.
Правила за изградњу објеката на обали
Објекти који могу да се граде су:
-објекти за туристичко-рекреативне сврхе;
-пратећи објекти (шанк-барови, просторије за пресвлачење и сл.); 
-дрвене сојенице и настрешнице; 
-партерно уређење (спортски терени, опрема, мобилијар, плаже и сл.);
-рибњаци;
-мини акумулације; и
-системи за пречишћавање вода.
Пратећи објекти (шанк-барови, одморишта, просторије за опрему и сл.) могу бити 

површине до 40m2, максималне спратности П+Пк. Објекти за туристичко-рекреативне 
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сврхе, комерцијални и угоститељски могу бити максималне површине 400m2, максималне 
спратности П+1+Пк. 

 
10.1.7. MRE@E I OBJEKTI SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE  

Osnovni zadatak planiranog sistema saobra}ajnica je da poboq{a prilaz 
gradskom tkivu i sistem uli~ne mre`e da prihvati i kvalitetno opslu`i lokalni 
saobra}aj i to pre svega sa svrhom stan-posao i obezbedi vo|ewe daqinskog saobra}aja 
na najrazli~itijim ulazno-izlaznim pravcima.

Tako|e, predlo`en sistem uli~ne mre`e koja u osnovi ima radijalno-prstenasti 
oblik zna~ajno je poboq{an planiranim obodnim vezama koje treba da omogu}e boqu 
komunikaciju prilikom izvorno-ciqnih i tranzitnih kretawa, a koje ne prolaze kroz 
centralno podru~je.

Saobra}ajnu mre`u Grada Loznice ~ini}e slede}e kategorije saobra}ajnica: 

• Dr`avni putevi I-B reda br. 26 i br. 27

• Dr`avni putevi II-B reda br. 330(Zaja~ki put) i br. 332(@eravija -Tr{i}) 

• gradska magistrala, 

• gradske saobra}ajnica I reda, 

• gradske saobra}ajnica II reda i 

• sabirne saobra}ajnice

• saobra}ajnice III reda

Kao najzna~ajnije poboq{awe saobra}ajne mre`e je predvi|ena izgradwa odnosno 
rekonstrukcija Dr`avnog puta I-B reda br. 26 do popre~nog profila sa ~etiri sao- 
bra}ajne trake i koji je obra|en PPPN infrastrukturnog koridora dr`avnog puta 
I-B reda br. 26 (Novi Sad-Ruma-[abac-Loznica) te }e uslovi odre|eni tim planom na 
podru~ju PGR Loznice va`iti u potpunosti. 

Kategorizacija uli~ne mre`e na prostoru PGR-je izvr{ena ja funkcionalno 
i za svaki predlo`eni rang saobra}ajnica predvi|en je i odgovaraju}i tehni~ko-
eksploatacioni standard. 

Gradske magistrale su saobra}ajnice koje se nadovezuju na mre`u Dr`avnih 
puteva I-B reda i ~iji je osnovni ciq da preusmere tranzitna kretawa u odnosu na u`e 
gradsko podru~je. 

Gradske magistrale ~ini pravac ulica:  

-[aba~ki put (deo)

-planirana veza Dr`avnog puta I-B reda br 26 i [aba~kog puta

-planirana veza Dr`avnog puta I-B reda br 27 i [aba~kog puta

Gradske saobra}ajnice I reda su planirane tako da ~ine prstenove oko centralnog 
gradskog podru~ja u ciqu wegovog rastere}ewa. 

U kategoriju gradskih saobra}ajnica I reda ubrajaju se: 
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-ul. Kneza Milo{a, 
-ul. Vojvode Putnika, (trasa dr`avnog puta I-B br.27)
-pravac ulica Pa{i}eva, Vuka Karaxi}a i Zaja~kog puta , (trasa dr`avnog puta 

II-B br.330)
-ul. @elezni~ka,
 -[epa~ki put (Ulica Republike Srpske), (trasa dr`avnog puta I-B br.27)
-pravac ul. Maksima Gorkog i veza do ulice Vojvode Putnika 
-deo Partizanske ulice 
-deo ulice Bakal Milosava 
-ul. Marka Radulovi}a
 -ul. Tre{awska 
-pravac ulica Save Kova~evi}a, V. Ze~evi}a, I.L.Ribara i ul. Borisa Kidri~a 

PGR-je planirana je i izgradwa novih gradskih saobra}ajnica I reda: 
-veza izme|u ul. Kneza Milo{a i ul. @elezni~ke  
-veza izme|u ul. @elezni~ke i Bawskog puta 
-veza izme|u ul. Bakal Milosava i ul. Vuka Kara~i}a 
-veza izme|u Zaja~kog puta i ul. Vere Bajan  
-veza izme|u ul. Kneza Milo{a i ul. Vere Bajan 
-veza izme|u ul. Bakal Milosava i Zaja~kog puta  
-veza izme|u ul. Bakal Milosava i Bulevara JNA  

Gradske saobra}ajnice II reda su planirane tako da omogu}e vezu kru`nih 
prstenova sa centralnim gradskim podru~jem i u osnovi su radijalne. 

U kategoriju gradskih saobra}ajnica II reda ubrajaju se: 
-ul. Petra Komar~evi}a, 
-ul. Luke Stevi}a, (trasa dr`avnog puta I-B br.27)
-ul.Bulevar Dositeja Obradovi}a(trasa dr`avnog puta I-B br.27)
-ul. Ante Bog}evi}a, 
-ul. 26. Septembra, 
-ul. Drinska, 
-pravac ulica 7. jula i ul. U`i~ke 
-ul. Radni~ka, 
-pravac ul. Kara|or|eva  i ul. Kneza Mihajla
-ul. Poenkareva -Zaja~ki put 
-deo ulice Bakal Milosava
-deo ulice Gu~evske 
-pravac ulica Marka Milovanovi}a, Perova~ke i \a~ke 
-Jerini}a put 
-Ul. Dobrosava Radosavqevi}a 
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-pravac ulica M. Tita, ul. I.L.Ribara, Ja{e \ur|evi}a i Gavrila Principa
 
PGR-je planirana je i izgradwa novih gradskih saobra}ajnica II reda:
-veza izme|u ul. @elezni~ke i dr`avnog puta-obilaznice  
-veza izme|u ul. Drinske i Solunskih boraca i Solunskih boraca  i ul. Ante 

Bogi}evi}a 
-veza izme|u ul. Ante Bogi}evi}a i ul. Luke Stevi}a i ul. Luke Stevi}a i Kneza 

Milo{a
-veza izme|u ul. Gu~evske i ul. Radni~ke  
-veza izme|u ul. Dobrosava Radosavqevi}a i Ratarske  

Kako bi se omogu}ila kvalitetnija veza ulica vi{eg ranga sa ulicama lokalnog 
karaktera planirana je izgradwa sabirnih saobra}ajnica. 

U okviru PGR-je predvi|ene su kategorizacijom i gradske saobra}ajnice III reda. 
U tu kategorizaciju spadaju sve uslu`ne, stambeno-poslovne i pristupne saobra}ajnice 
zavisno od sadr`aja koje opslu`uju. Wihova regulaciona {irina zavisi da li se izgra|uju 
nove i rekonstrui{u postoje}e pa se kre}u od tipa uslovno dvosmernih za integrisani 
saobra}aj sa min. regulacijom 5,0m do saobra}ajnica sa kolovozom i trotoarima 
denivelisanim u odnosu na kolovoz sa regulacijom 7,0-8,0m. Na pojedinim ulicama gde su 
prostorni uslovi ote`ani (zavr{ena ivi~na izgradwa objekata) dozvoqava se uslovno 
{irina regulacije ulice 4,0m kao vid kolsko-pe{a~ke saobra}ajnice.

Izgradwa i rekonstrukcija kategorisanih saobra}ajnica realizova}e se prema 
prioritetima u skladu sa zna~ajem i stawem posmatrane saobra}ajnice i u skladu sa 
sredworo~nim programima razvoja. U prvom sredworo~nom periodu plana potrebno 
je unaprediti uli~nu mre`u kroz poboq{awe upravqawa saobra}ajem i izgradwu i 
rekonstrukciju prioritetnih deonica {to bi uz minimalna investiciona ulagawa 
doprinelo do najracionalnijeg iskori{}ewu postoje}ih kapaciteta.  

Pored toga prioritet u izgradwi bi trebala da ima planirana obilaznica veze 
izme|u Dr`avni put IB reda br. 26 i br. 27 koja bi umnogome rasteretila centralno 
gradsko podru~je od tranzitnih kretawa i doprinela boqem funkcionisawu postoje}e  
saobra}ajne infrastrukture, kao i bezbednijem odvijawu saobra}aja. U planskom 
periodu uli~na mre`a treba da omogu}i izme{tawe tranzitnih tokova izvan centralnog 
podru~ja grada kao i da obezbedi unutargradska kretawa koja }e generisati planirana 
namena povr{ina. 

Tako|e, prioritet u izgradwi bi morali da imaju planirani denivelisani 
ukr{taji gradske magistrale i gradskih saobra}ajnica I reda sa `elezni~kom prugom, 
a kako bi se omogu}ilo neometano i bezbedno funkcionisawe saobra}aja na ovim 
mestima. 

a) Regulaciono re{ewe 
Predlo`eni sistem saobra}aja predstavqa nadgradwu postoje}e saobra}ajne 

matrice na  podru~ju Plana genralne regulacije. Izuzimaju}i trase planiranih saobra}
ajnica u sistemu regulacije naseqa ne}e do}i do bitnih promena. 

Regulacionim re{ewem definisane su regulacione {irine za: 
• Dr`avni put I-B reda br. 26............................................... 110m 
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• Dr`avni put I-B reda br. 27............................................... 11.5-17.5m 
• gradska magistrala ........................................................... 17.5-25m 
• gradska saobra}ajnica I reda ................................................ 9-22m 
• gradska saobra}ajnica II reda ............................................. 9.5-18m
• sabirna saobra}ajnica ........................................................ 7.5-13m 
• ostale saobra}ajnice ......................................................... min. 7m 
• trotoari i pe{a~ke staze ................................................. min. 1,5m 
   
 Ове планиране регулационе ширине су дате за случај да је висинска разлика између 

коте пута(улице) и кота суседних парцела до 0,5м.
U slu~ajevima da se radi o brdovito-planinskom terenu gde postoji visinska 

razlika izme|u kota puta i kote susednih parcela orijentaciona {irina  putnog pojasa 
regulacije se defini{e kao:

1. Колско-пешачке улице (без изградње тротоара) 
D=B+2x1,00+2x1,5x|Δh| gde je D-{irina putnog pojasa, B-{irina kolovoza za 

odgovaraju}u kategoriju puta(мин 3,0м), 1,00-minimalna {irina rigola ili bankine, 
|Δh|-apsolutni iznos razlike visinskih kota puta i susedne parcele. Ovo va`i za sve 
visinske razlike s tim da bi se za visinske razlike do 3m pri izradi puteva radile 
kosine useka ili nasipasa nagibom 1:1,5, a za ve}e visinske razlike je potrebna izrada 
potpornog zida kao sastavnog dela puta.

2.Улице са предвиђеном изградњом тротоара
D=B+2хТ+2x0,50+2x1,5x|Δh| gde je D-{irina putnog pojasa, B-{irina kolovoza za 

odgovaraju}u kategoriju puta(мин 3,0м),Т-планирана ширина тротоара ; 0,50-minimalna 
{irina  bankine, |Δh|-apsolutni iznos razlike visinskih kota puta i susedne parcele. 
Ovo va`i za sve visinske razlike s tim da bi se za visinske razlike do 3m pri izradi 
puteva radile kosine useka ili nasipasa nagibom 1:1,5, a za ve}e visinske razlike je 
potrebna izrada potpornog zida kao sastavnog dela puta.

b) Nivelaciono re{ewe 
Kao osnova za nivelaciono re{ewe poslu`ila je analiza nagiba povr{ine 

reqefa za podru~je PGR-je Loznice. Nivelete postoje}ih saobra}ajnica se zadr`avaju. 
Za novoprojektovane saobra}ajnice projektovati tako niveletu da maksimalno 
prati postoje}i teren, da bi se na taj na~in izbegle ve}e koli~ine zemqanih radova. 
Projektovane saobra}ajnice koje se nadovezuju na postoje}e deonice nivelaciono se 
moraju prilagoditi postoje}im niveletama. 

Do promena niveleta do}i }e na deonicama novih saobra}ajnica, {to }e biti 
definisano regulacionim planovima i drugom urbanisti~kom dokumentacijom. 

U nivelacionom re{ewu daju se osnovni nivelacioni elementi, koje treba 
po{tovati u razradi PGR-je. 

Elementi za nivelaciju maksimalni nagibi: 
• Dr`avni put I-B reda br. 21................................................ 5%-6% 
• gradska magistrala .............................................................. 5%-6%
• gradska saobra}ajnica ........................................................ 6%-7% 
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• sabirna saobra}ajnica ............................................................. 7%-8% 

• ostale saobra}ajnice ............................................................... 12% (izuzetno do 15%)

v) Autobuska stanica 

Autobuska stanica u Loznici zadr`ava postoje}u lokaciju kao povoqnu, jer se 
nalazi u neposrednoj blizini gradskog centra. 

Namena autobuske stanice ostaje nepromewena (putni~ki terminal za prigradski 
i me|ugradski saobra}aj). 

g) @elezni~ki saobra}aj

@elezni~ka stanica u Loznici zadr`ava postoje}u lokaciju kao povoqnu, jer se 
nalazi u neposrednoj blizini gradskog centra. 

Uslovi `eleznice:

Na osnovu razvojnih planova @eleznice Srbije ad kao i prema Prostornom 
planu Republike Srbije (Slu`beni glasnik RS broj 88/2010) planira se:

Rekonstrukcija i modernizacija postoje}e jednokolose~ne `elezni~ke pruge •	
Ruma-[abac-Brasina-granica BiH, sa zadr`avawem kapaciteta za povezivawe 
korisnika `elezni~kih usluga u Loznici.

Izgradwa jednokolose~ne ̀ elezni~ke pruge Vaqevo-Loznica (Lipnica) u du`ini •	
oko 68km koja bi Republiku Srbiju i ju`ni deo Balkana povezala sa Republikom 
Srpskom i Bosnom i Hercegovinom, a daqe i sa Hrvatskom.Usvojen je Prostorni 
plan Podru~ja posebne namene infrastrukturnog koridora `elezni~ke pruge 
Vaqevo-Loznica (Lipnica) (Slu`beni glasnik RS broj 1/13).

Izgradwa nove `elezni~ke trafostanice u Loznici, koja se po `elezni~kim •	
standardima zove elektrovu~na podstanica (EVP) za potrebe medernizacije 
pruge Ruma-[abac-Brasina-granica BiH i pruge Vaqevo-Loznica. U prilogu 
vam dostavqamo situacioni prikaz lokacije planirane EVP Loznica.

@eleznice Srbije ad zadr`ava svo zemqi{te na kojem ima pravo kori{}ewa •	
za potrebe razvoja `eleznice kao i koridore pruga na kojima je privremeno 
obustavqen saobra}aj sa ciqem obnove uz prethodno utvr|enu opravdanost.

Op{ti uslovi `eleznice:

@elezni~ko podru~je je zemqi•	 {ni prostor na kome se nalaze `elezni~ka pruga, 
objekti, postrojewa i ure|aji koji neposredno slu`e za vr{ewe `elezni~kog 
saobra}aja, prostor ispod mostova i vijadukta, kao i prostor iznad trase 
tunela.

@elezni~ka infr•	 astruktura obuhvata: dowi i gorwi stroj pruge, objekte 
na pruzi, stani~ke koloseke, telekomunikaciona, signalno-sigurnosna, 
elektrovu~na, elektroenergetska i ostala postrojewa i ure|aje na pruzi, 
opremu pruge, zgrade `elezni~kih stanica sa pripadaju}im zemqi{tem i ostale 
objekte na `elezni~kim slu`benim mestima koji su u funkciji organizovawa 
i regulisawa `elezni~kog saobra}aja sa zemqi{tem koje slu`i tim zgradama, 
pru`ni pojas i vazdu{ni prostor iznad pruge u visini od 12m, odnosno 14m kod 
dalekovoda napona preko 220kV, ra~unaju}i od gorwe ivice {ine. @elezni~ka 
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infrastruktura obuhvata i izgra|eni putni prelaz kod ukr{tawa `elezni~ke 
infrastrukture i puta izveden u istom nivou sa obe strane koloseka u {irini 
od tri metra ra~unaju}i od ose koloseka, ukqu~uju}i i prostor izme|u koloseka 
kada se na putnom prelazu nalazi vi{e koloseka.  

Pru`ni pojas je zemqi{ni pojas sa obe strane pruge, u {irini od 8m, u naseqenom •	
mestu 6m, ra~unaju}i od ose krajwih koloseka, zemqi{te ispod pruge i vazdu{ni 
prostor u visini od 14m. Pru`ni pojas obuhvata i zemqi{ni prostor slu`benih 
mesta (stanica, stajali{ta, rasputnica, putnih prelaza i sli~no) koji obuhvata 
sve tehni~ko-tehnolo{ke objekte, instalacije i pristupno-po`arni put do 
najbli`eg javnog puta.

Infrastrukturni pojas je zemqi{ni pojas sa obe strane pruge, u {irini od •	
25m, ra~unaju}i od ose krajwih koloseka koji funkcionalno slu`i za upotrebu, 
odr`avawe i tehnolo{ki razvoj kapaciteta infrastrukture.

Za{titni pru`ni pojas je zemqi{ni pojas sa obe strane pruge, u {irini od 100m, •	
ra~unaju}i od ose krajwih koloseka.

U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pru`nog pojasa, izuzetno se mogu •	
graditi objekti koji nisu u funkciji `elezni~kog saobra}aja, a na osnovu 
izdate saglasnosti upravqa~a infrastrukture, koja se izdaje u formi re{ewa, 
i ukoliko je izgradwa tih objekata predvi|ena urbanisti~kim planom lokalne 
samouprave koja propisuje wihovu za{titu i o svom tro{ku sprovodi propisane 
mere za{tite tih objekata. 

U infrastrukturnom pojasu mogu se postavqati kablovi, elektri~ni vodovi •	
niskog napona za osvetqavawe, telegrafske i telefonske vazdu{ne linije i 
vodovi, tramvajski i trolejbuski kontaktni vodovi i postrojewa, kanalizacije 
i cevovodi i drugi vodovi i sli~ni objekti i postrojewa na osnovu izdate 
saglasnosti upravqa~a infrastrukture, koja se izdaje u formi re{ewa.

U `elezni~kom podru~ju u zoni gra|evinskih objekata kao {to su `elezni~ki •	
mostovi, vijadukti i tuneli na udaqenosti ne mawoj od 8m od spoqwe ivice 
nosa~a mosta, spoqwe ivice postal tunela mogu se izuzetno graditi i objekti 
koji nisu u funkciji `elezni~kog saobra}aja, a ispod dowe ivice gra|evinske 
konstrukcije mosta i vijadukta mogu}a je izgradwa objekata ne bli`e od 3m, a na 
osnovu saglasnosti upravqa~a infrastrukture, koja se izdaje u formi re{ewa.

Objekti kao {to su: rudnici, kamenolomi, kre~ane, ciglane, industrijske zgrade, •	
postrojewa i drugi sli~ni objekti ne mogu se graditi u za{titnom pru`nom 
pojasu bli`e od 50 metara ra~unaju}i od ose krajweg koloseka.

U infrastrukturnom pojasu zabraweno je svako odlagawe otpada, sme}a kao i •	
izlivawe otpadnih voda.

Ne sme se saditi visoko drve}e, postavqati znakovi, izvori jake svetlosti •	
ili bilo koji predmeti i sprave koje bojom, oblikom ili svetlo{}u smawuju 
vidqivost `elezni~kih signala ili koje mogu dovesti u zabunu radnike u vezi 
zna~ewa signalnih znakova.

Ukr{taj vodovoda, kanalizacije, produktovoda i drugih cevovoda sa ̀ elezni~kom •	
prugom je mogu}e planirati pod uglom od 90°, a izuzetno se mo`e planirati pod 
uglom ne mawim od 60°. Dubina ukopavawa ispod ̀ elezni~ke pruge mora iznositi 
minimum 1,80m, mereno od kote gorwe ivice praga do kote gorwe ivice za{titne 
cevi cevovoda (produktovoda).
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Mogu}e je planirati drumske saobra}ajnice paralelno sa prugom ili tako •	
da razmak izme|u `elezni~ke pruge i puta bude toliki da se izme|u wih mogu 
postaviti svi ure|aji i postrojewa potrebni za obavqawe saobra}aja na pruzi i 
putu, stim da  iznosi najmawe 8 metara ra~unaju}i od osovine najbli`eg koloseka 
do najbli`e ta~ke gorweg stroja puta.

Pre definisawa saobra}ajnica u predmetnom planu, potrebno je za svaki planiran •	
ukr{taj gradske i `elezni~ke infrastrukture pojedina~no, pribavi saglasnost 
@eleznice Srbije ad, {to je u skladu sa ~lanom 49. Zakona o `eleznici koji 
glasi @eleznice Srbije ad odre|uju mesto ukr{tawa puta i pruge u skladu sa 
uslovima za ure|ewe prostora i uslovima za bezbednost saobra}aja, u sporazumu 
sa upravqa~em nekategorisanih puteva.
Razmak izme|u dva ukr{tawa `elezni~ke infrastrukture i javnog puta ne •	
mo`e biti mawi od 2.000 metara. Ukr{tawe `elezni~ke infrastrukture sa 
nekategorisanim putevima izvodi se usmeravawem tih puteva na najbli`i javni 
put, koji se ukr{ta sa odnosnom `elezni~kom infrastrukturom. Ako to nije mogu}e 
treba me|usobno povezati nekategorisane puteve i izvesti wihovo ukr{tawe sa 
`elezni~kom infrastrukturom na zajedni~kom mestu.
Pri izradi tehni~ke (projektne) dokumentacije za gradwu objekata u za{titnom •	
pru`nom pojasu kao i za svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup 
`elezni~ke pruge (cevovod, gasovod, opti~ki i elektroenergetski kablovi i 
drugo) investitor odnosno wegov projektant je du`an da od @elenice Srbije 
ad, Sektora za strategiju i razvoj, pribavi uslove za projektovawe, i saglasnost 
na projektnu dokumentaciju za gradwu u za{titnom pru`nom pojasu u koridoru 
`elezni~ke pruge, a u skladu sa Zakonom o ̀ eleznici (Slu`beni glasnik RS broj 
45/13) i Zakonom o bezbednosti u `elezni~kom saobra}aju (Slu`beni list SRJ 
broj 60/98).

d) Stacionarni saobra}aj 

Usled velike disproporcije izme|u postoje}ih zahteva za parkirawem i ponu|enih 
kapaciteta javqa se problem stacionarnog saobra}aja, koji je posebno izra`en u 
centralnim delovima grada. Kada se uzme u obzir predvi|eni demografski razvoj i 
rast stepena motorizacije u planskom periodu mo`e se o~ekivati da }e se zahtevi za 
stacionirawem vozila u centralnoj zoni pove}avati.  

Problem parkirawa u Loznici je nastao zbog izrazite nesaglasnosti izme|u 
broja zahteva za parkirawem koji se realizuju u postoje}em stawu i broja raspolo`ivih, 
regulisanih parking mesta. Re{avawu ovog problema se mora pristupiti strategijski 
uz izgradwu novih povr{ina za parkiwe vozila, kao i zabrani parkirawa vozila du` 
glavnih gradskih saobra}ajnica, a kako bi se spre~ilo ometawe proto~nog saobra}aja. 

Odre|ivawe potrebnog broja parking i gara`nih mesta mogu}e je pribli`no 
odrediti po metodi prema povr{ini sredi{weg dela grada. Prema toj metodi broj 
parking mesta za parkirawe i gara`irawe odre|uje se tako da se na 1ha povr{ine 
sredi{weg dela grada osigura 60-100 parking mesta P=sxt (s-povr{ina u ha, t-broj parking 
mesta 60-100/ha).

Povr{ina sredi{weg dela grada je 36,45ha, pa je pribli`no potrebno 
obezbediti 

min P=sxt=36,45h60=2187 mesta

maks P=sxt=36,45h100=3645 mesta
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Ovaj broj parking mesta je potrebno uskladiti i sa namenom objekata uz koje se 
obezbe|uju parking mesta pa je potreban broj zavisno do namene objekta mogu}e odrediti 
pomo}u tabele 1.

Vrsta gra|evine Broj mesta potreban na 1000m2 bruto izgra|ene povr{ine
Normalni uslovi Lokalni uslovi

Stambene zgrade 11 8-14
Industrija i skladi{ta 6 4-8
Gradski centar 40 30-50
Regionalni trgova~ki 
centar

100 80-120

Poslovne zgrade 15 10-20
Fakulteti i vi{e {kole 15 10-20

Kako u re`imu naplate ima oko 900 parking mesta a ukupno registrovanih oko 
1200 parking mesta nedostaju}i broj }e se obezbediti u okviru javnih povr{ina pa i 
promenom namene istih ako se to doka`e kroz izradu planova ni`eg reda (PDR) ili 
izgradwom javnih gara`a.

Mere koje su definisane u okviru kratkoro~nih mera, a koje su usmerene na 
balansirawe zahteva za parkirawem i raspolo`ivog broja parking mesta, su u najkra- 
}em: 

• re`im parkirawa 

• tr`i{te parking mesta 

• tarifni sistem i 

• sistem kontrole i sankcionisawa prekr{aja u parkirawu. 

Planom je podr`ano formirawe parking prostora predvi|enog Studijom 
remodelacije prizemqa objekata u ulici Svetog Save (izradio: Arhitektonski fakultet 
Univerziteta u Beogradu, 2002.godine) 

|) Pe{a~ki i biciklisti~ki saobra}aj 

Pe{a~ki saobra}aj, kao najzastupqeniji vid kretawa, neophodno je favorizovati 
kroz rekonstrukciju postoje}ih i izgradwu novih povr{ina, jer uslovi za neometano i 
bezbedno odvijawe pe{a~kog saobra}aja na posmatranom podru~ju, izuzimaju}i pe{a~ke 
ulice, nisu na zadovoqavaju}em nivou. U zna~ajnoj meri, povr{ine namewene pe{acima, 
zauzete su parkiranim vozilima i mnogobrojnim objektima (kioscima, `ardiwerama, 
letwim ba{tama i sl.). Predlo`enim merama u oblasti stacionarnog saobra}aja i javnog 
gradskog prevoza putnika stvori}e se povoqniji uslovi i za razvoj nemotorizovanih 
vidova saobra}aja. 

Pri odre|ivawu {irine trotoara i pe{a~kih staza treba se rukovoditi 
o~ekivanim intenzitetom pe{a~kih tokova, pri ~emu se preporu~uje minimalna {irina 
od 1,6 m. 

Veliki zna~aj u pogledu pe{a~kog saobra}aja ima pe{a~ka zona - Ulica Jovana 
Cviji}a.

Biciklisti~ke staze planirati uz sve postoje}e i novoplanirane saobra}ajnice, 
~iji profili to omogu}avaju. 
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e) Vazdu{ni saobra}aj
Treba predvideti izgradwu heliodroma za potrebe privrede, turizma, sportskog 

i amaterskog letewa, li~ne potrebe gra|ana, potrebe dr`avnih organa, hitnih 
medicinskih i drugih intervencija, kao i radi pomo}i spa{avawa stanovni{tva u 
vanrednim situacijama. Lokacija za heliodrom treba da bude u neposrednoj blizini 
va`nih saobra}ajnih koridora i po mogu}stvu u blizini zdravstvenog centra. Tako|e, 
po`eqno je da zemqi{tem na kome }e se nalaziti heliodrom upravqa Grad Loznica.

Najpovoqnija lokacija za heliodrom je na Lagatoru u blizini vatrogasnog doma, 
pod uslovom da budu ispuweni svi bezbednosni uslovi i va`e}i propisi.

Heliodrom je mogu}e planirati u okviru postoje}ih i planiranih zelenih 
povr{ina ili na zemqi{tu za posebne namene, izradom plana detaqne regulacije. 
Ukoliko se ne utvrdi povoqna lokacija na zemqi{tu sa navedenim planiranim namenama, 
mogu}e je izdvojiti prostor za heliodrom koji nije prethodno izgra|en niti razra|ivan 
kroz urbanisti~ku dokumentaciju u okviru sportsko-rekreativnih povr{ina zone 
Lagator u blizini Omladinskog naseqa, sa dovoqnom udaqeno{}u od stambenih zona 
i postoje}ih sportsko-rekreativnih sadr`aja. Alternativna lokacija heliodroma je u 
okviru planiranih industrijskih kapaciteta.

`) Putni objekti
Na za to pogodnim lokacijama kao {to su lokacije na ulasku u grad uz magistralne 

i regionalne puteve treba predvideti izgradwu benzinskih pumpi, uz zadovoqewe svih 
va`e}ih propisa. Pored postoje}ih lokacija, izdvaja se pogodna lokacija za izgradwu 
benzinske pumpe iz pravca M. Zvornika na k.p. br. 9520 KO Loznica deo 7.

z) Pravila ure|ewa i gra|ewa saobra}ajnica
Uredbom  o utvr|ivawu PPPPN infrastrukturnog koridora dr`avnog puta I 

reda br. 21(sada br.26) Novi Sad-Ruma-[abac i dr`avnog puta I reda broj 19 [abac-
Loznica (Sl. Glasnik RS br.40/11), ~iji je sastavni deo PPPPN infrastrukturnog 
koridora dr`avnog puta I reda br. 21 Novi Sad-Ruma-[abac i dr`avnog puta I reda broj 
19 [abac-Loznica, za deonicu dr`avnog puta I reda od [apca do Loznice predvi|ena je 
razrada izradom odgovaraju}eg urbanisti~kog plana, odnosno plana detaqne regulacije. 
U PPPPN za ovu deonicu su navedene staciona`e planiranih prikqu~aka na dr`avni 
put u skladu sa projektnom dokumentacijom na nivou prethodne studije opravdanosti 
sa generalnim projektom , kojim je za ovu deonicu predvi|ena {irina kolovozne trake 
2h3,5m. Na ovakvo re{ewe u toku javnog uvida su podnete primedbe i sugestije, kako 
uprave Grada Loznice, tako i vi{e zna~ajnih privrednih subjekata, koje su na kraju 
prihva}ene, {to za rezultat ima da se u daqoj planskoj i tehni~koj razradi na deonici 
od [apca do Loznice predvidi tehni~ko re{ewe kolovoznih traka u ukupnoj {irini 
2h(2h3,5m). Time se omogu}ava da se od Novog Sada pa sve do Loznice i u nastavku ka 
Republici Srpskoj izgradi moderna saobra}ajnica istog profila. Kako je razrada 
deonice od [apca do Loznice predvi|ena odgovaraju}im urbanisti~kim planom - 
planom detaqne regulacije, PGR-om se rezervi{e koridor dr`avnog puta I reda na 
teritoriji ovog plana u {irini od 110m i preliminarno i orjentaciono se defini{u 
lokacije planiranih prikqu~aka na dr`avni put I reda, koje su predstavqene na graf. 
prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije. Ta~an broj, vrsta i tip prikqu~aka, 
kao i wihove staciona`e bi}e utvr|ene odgovaraju}im urbanisti~kim planom, odnosno 
planom detaqne regulacije u skladu sa tehni~kim re{ewem koje je neophodno utvrditi 



Број 317. 04. 2014. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 101

u tehni~koj dokumentaciji na nivou studije opravdanosti sa idejnim projektom. U 
tom smislu PGR predstavqa daqu razdradu PPPPN-a, kojim se rezervi{e koridor 
sa odgovaraju}im prate}im sadr`ajima, i ima usmeravaju}i karakter za izradu plana 
detaqne regulacije za planiranu deonicu dr`avnog puta I reda.

Pri povezivawu stambene zone, stambeno-poslovne zone, industrijske zone i dr. 
na dr`avni put predvi|ena je paralelna servisna saobra}ajnica koja }e povezivati 
celokupnu lokaciju du` putnog pravca, u ciqu bezbednijeg odvijawa saobra}aja na 
predmetnom putu i smawewa konfliktnih ta~aka.

Od osnovnih pravila gra|ewa kod  rekonstrukcije i  dogradwe postoje}ih 
ulica mo`e se uzeti mogu}nost fazne izgradwe i to da se u pojedinim fazama mo`e 
rekonstruisati postoje}i kolovoz a u drugim izgradwa trotoara jednostrano ili 
obostrano zavisno od raspolo`ivog prostora i mogu}nosti re{avawa imovinsko 
pravnih odnosa tako da je u nekoj  fazi mogu}e raditi trotoare u`e od predvi|enih ali 
ne u`e od 1,0m.

Kod rekonstrukcije kolovozna konstrukcija treba da bude projektovana za 
odgovaraju}e saobra}ajno optere}ewe i sa fleksibilnom ili krutom kolovoznom 
konstrukcijom. 

Ulice koje imaju ambijentalni karakter i  vrednost mogu}e je da imaju zastor i 
od drugih materijala koji }e zadovoqiti kriterijume nosivosti,klizawa i habawa.

Kod izgradwe novih saobra}ajnica pri projektovawu se moraju po{tovati svi 
Zakoni i  Pravilnici koji su vaze}i za posmatranu oblast i tako|e je mogu}a fazna 
izgradwa.

Planom je predvi|en i obezbe|en za{titni pojas i pojas kontrolisane gradwe, 
na osnovu ~lana 28, 29 i 30. Zakona o javnim putevima (Sl.gl.RS, broj 101/2005), tako da 
prvi sadr`aji objekata visikogradwe moraju biti udaqeni minimalno 20m od krajwe 
ta~ke popre~nog profila dr`avnog puta I reda, odnosno, minimalno 10m od krajwe 
ta~ke popre~nog profila dr`avnog puta II reda, uz obezbe|ewe prioriteta bezbednog 
odvijawa saobra}aja na predmetnom dr`avnom putnom pravcu. [irina za{titnog pojasa 
primewuje se u naseqeima, osim ukoliko nije druga~ije odre|eno ovim planom.

U za{titnom pojasu i pojasu kontrolisane izgradwe zabraweno je otvarawe 
rudnika, kamenoloma i deponija otpada i sme}a. 

Shodno ~lanu 31. Zakona o javnim putevima (Sl.gl.RS, broj 101/2005), ograde i 
drve}e pored javnih puteva podi`u se tako da ne ometaju preglednost javnog puta i ne 
ugro`avaju bezbednost saobra}aja.

Prilikom eventualnih planirawa instalacija voditi ra~una o slede}em:

U za{titnom pojasu javnog puta na osnovu ~lana 28. stav 2. Zakona o javnim •	
putevima (Sl.gl.RS, broj 101/2005), mo`e da se gradi, odnosno postavqa, 
vodovod, kanalizacija, toplovod, `elezni~ka pruga i drugi sli~an objekat, 
kao i telekomunikacioni i elektro vodovi, instalacije, postrojewa i sl., po 
predhodno pribavqenoj saglasnosti upravqa~a javnog puta koja sadr`i saobra- 
}ajno - tehni~ke uslove.

Instalacije se mogu planirati na katastarskim parcelama koje se vode kao •	
javno dobro putevi  svojina /republike Srbije, i na kojima se JP Putevi Srbije, 
Beograd vodi kao korisnik, ili je JP Putevi Srbije, Beograd pravni sledbenik 
korisnika.
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Prilikom eventualnih formirawa kru`nih raskrnica na trasama dr`avnih 
puteva potrebno je ispuniti slede}e:

{irine saobr. traka sra~unati prema krivi tragova•	
sa polupre~n. zakrivqewa saobr. prikqu~aka utvr|enim shodno merodavnom •	
vozilu

za vozila koja zahtevaju elemente ve}e od merodavnih (npr. teretno vozilo sa •	
prikolicom) mora se izvr{iti dodatno pro{irewe kru`nog kolovoza na ra~un 
kru`nog podeonika kako bi se obezbedila prohodnost takvih vozila

kolovoz mora biti dimenzionisan za osovinsko optere}ewe od 11,5t•	
sa propisanom du`inom preglednosti imaju}i u vidu prostorne i urb. •	
karakteristike okru`ewa lokacije u skladu sa ~l.33 Zakona o javnim putevima, uz 
puno uva`avawe prostornih i urb. karakteristika {ireg okru`ewa  te lokacije 
i u svemu u skladu sa ta~kom 4. kru`ne raskrsnice u Pravilniku o uslovima koje 
sa aspekta bezbednosti saobra}aja moraju da ispuwavaju putni objekti i drugi 
elementi javnog puta i va`e}im standardima

obezbediti potreban nivo funkcije i bezbednosti, koji obuhvata uslove •	
obliovawa prikqu~ka, ujedna~eni projektni tretman saobra}ajnih studija struja 
i relativnu homogenost brzina u podru~ju kru`ne raskrsnice

raskrsnica sa kru`nim tokom treba te`iti centralnoj simetriji kru`ne •	
raskrsnice ukqu~uju}i i zone izliva/uliva kako bi se obezbedili ravnopravni 
uslovi za sve tokove

obavezno uraditi proveru nivoa usluge i propusne mo}i kru`ne raskrsnice•	
broj ulivnih traka definisati na osnovu provere propusne mo}i dok }e veli~ina •	
pre~nika upisane kru`nice zavisiti od najve}e vrednosti brzine raskrsnice

ukoliko se na bilo kom prikqu~nom pravcu javqa dvotra~ni uliv, kru`ni kolovoz •	
se dimenzioni{e kao dvotra~ni

ugao presecawa mora biti pribli`an pravom uglu•	
definisati elemente situacionog plana kru`ne raskrsnice, gde }e biti obuhva- •	
}eno pored pre~nika upisane kru`nice, {irine kru`nog kolovoza i elemenata 
uliva ili izliva i elementi oblikovawa prikqu~nih pravaca kako bi se 
obezbedio prostor za formirawe ostrva za kanalisawe tokova

pri pojavi autobuskog saobra}aja, stajali{ta locirati iza kru`ne raskrnice i •	
van kolovoza

potrebno je obezbediti pe{a~ki i  eventualno biciklisti~ke i prelaze u zoni •	
kru`ne raskrsnice

potrebno je definisati dimenzije prostora kod saobra}ajne povr{ine za •	
nakupqawe i kretawe pe{aka

re{iti prihvatawe i odvodwavawe povr{inskih voda budu}e kru`ne •	
raskrsnice

prilikom izvo|ewa radova na izgradwi kru`ne raskrsnice, voditi ra~una o •	
za{titi postoje}ih instalacija pored i ispod navedenih dr`avnih puteva

definisati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na predmetnom putu i •	
prikqu~nim saobra}ajnicama u {iroj zoni prikqu~ewa

definisati strelaste putokaze na sva ostrva na izlazu iz raskrsnice•	
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Prilikom planirawa ostalih saobra}ajnih prikqu~aka na predmetne dr`avne 
puteve, potrebno je voditi ra~una o slede}em:

predvideti rekonstrukciju, odnosno pro{irewe dr`avnih puteva •	 I reda na 7,7m 
(7m sa izdignutim ili upu{tenim ivi~wacima) i dr`avnih puteva II reda na 7,1m 
(6,5m sa izdignutim ili upu{tenim ivi~wacima)

prose~an godi{wi dnevni saobra}aj -PGDS za 2012. godinu•	
zone potrebne preglednosti•	
planirani broj vozila koje }e koristiti saobra}ajne prikqu~ke (na osnovu kojih •	
}e se utvrditi potreba za eventualnim dodatnim saobra}ajnim trakama za uliv/
izliv i leva skretawa)

polupre~nici lepeza u zoni raskrsnice utvrditi na osnovu krive tragova •	
merodavnih vozila koji }e koristiti saobr. prikqu~ak

ukr{taj mora biti izveden pod pravim uglom•	
ra~unsku brzinu na putu•	
prostorne karakteristike terena•	
obezbediti prioritet saobra}aja na dr`avnom putnom pravcu•	
adekvatno re{ewe prihvatawa i odvodwavawa povr{inskih voda, uz uskla|ivawe •	
sa sistemom odvodwavawa predmetnog dr`. puta

sa kolovoznom konstrukcijom za te`ak saobra}aj (osovinsko optere}ewe od •	
najmawe 11,5t po osovini)

Kolovoz prikqu~ne saobra}ajnice mora biti projektovan shodno ~l. 37 i 38 
Zakona o javnim putevima (Sl. Glasnik RS 101/05).

Imaju}i u vidu napred navedeno potrebno je uraditi saobra}ajnu analizu (saobra- 
}ajno-tehnolo{ki projekat) novoplaniranih saobr. prikqu~aka sa zakqu~kom gde }e se 
i definisati re{ewe saobra}ajnog prikqu~ka (tip raskrsnice) pristupnih puteva na 
dr`avni put.

Elementi puta i raskrsnice (polupre~nik krivine, radijusi okretawa i dr.) 
moraju biti u skladu sa Zakonom o javnim putevima (Sl. Glasnik RS 101/05) i Pravilnikom 
o uslovima koji sa aspekta bezbednosti saobra}aja moraju da ispuwavaju putni objekti i 
drugi elementi javnog puta (Sl. Glasnik RS 50/2011).

Op{ti uslovi za postavqawe predmetnih instalacija:

predvideti dvostrano pro{irewe dr`avnog puta na projektovanu {irinu i •	
izgradwu dodatnih saobra}ajnih traka u potezu eventualne rekonstrukcije 
postoje}ih i izgradwe dodatnih raskrsnica,

trasa predmetnih instalacija mora se projektno usaglasiti sa postoje}im •	
instalacijama pored i ispod predmetnog puta

Uslovi za ukr{tawe predmetnih instalacija sa predmetnim putevima:

da se ukr{tawe sa putem predvidi iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod •	
trupa puta, uspravno na put, u propisanoj za{titnoj cevi,

za{titna cev mora biti projektovana na celoj du`ini izme|u krajnih ta~aka •	
popre~nog profila puta (izuzetno spoqwa ivica rekonstruisanog kolovoza), 
uve}ana za po 3,00m sa svake strane,

minimalna dubina predmetnih instalacija i za{titnih cevi od najni`e kote •	
kolovoza do gorwe kote za{titne cevi iznosi 1,5m,
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minimalna dubina predmetnih instalacija i za{titnih cevi ispod putnog kanala •	
za odvodwavawe (postoje}eg ili planiranog) od kote dna kanala do gorwe kote 
za{titne cevi iznosi 1,20m.

Prilikom postavqawa nadzemnih instalacija voditi ra~una o tome da se stubovi 
postave na rastojawu koje ne mo`e biti mawe od visine stuba, mereno od spoqne ivice 
zemqi{nog pojasa puta, kao i da se obezbedi sigurnosna visina od 7m od najvi{e kote 
kolovoza do lan~anice, pri najnepovoqnijim temperaturnim uslovima.

Uslovi za paralelno vo|ewe predmetnih instalacija sa predmetnim putem:

predmetne instalacije moraju biti postavqene minimalno 3,00m od krajwe ta~ke •	
popre~nog profila puta (no`ice nasipa trupa puta ili spoqne ivice putnog 
kanala za odvodwavawe) izuzetno ivice rekonstruisanog kolovoza ukoliko se 
time ne remeti re`im odvodwavawa kolovoza.

na mestima gde nije mogu}e zadovoqiti uslove iz predhodnog stava mora se •	
isprojektovati i izvesti adekvatna za{tita trupa predmetnog puta.

ne dozvoqava se vo|ewe instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa, •	
kroz jarkove i kroz lokacije koje mogu biti inicijale za otvarawe klizi{ta.

Za sve predvi|ene intervencije i instalacije koje se vode kroz zemqi{ni pojas 
(parcelu puta) puteva u nadle`nosti JP Putevi Srbije potrebno je obratiti se JP 
Putevi Srbije za pribavqawe uslova i saglasnosti za izradu projektne dokumentacije, 
izgradwu i postavqawe istih.

10.1.8. INFRASTRUKTURA

10.1.8.1. GASIFIKACIJA 

Prednost koju prirodni gas kao gorivo ima u tehni~koj primeni nad ostalim 
energetskim izvorima s jedne strane, i ~iwenice da je vrlo konkurentan po ceni, s druge 
strane, ~ine podobnu kombinaciju za {iroki spektar kori{}ewa prirodnog gasa.

Znatne prednosti prirodnom gasu daje i aktuelna zabrinutost za `ivotnu 
okolinu. 

Prednost gasa kao goriva, pogodnog za primenu u tehnolo{ko-termi~ke svrhe, 
nad standardnim ~vrstim i te~nim gorivom u industriji i doma}instvu je mnogostruka.

Neke od wih su:

ni`a cena ko{tawa,•	
ujedna~ena toplotna vrednost,•	
potpuno sagorevawe (bez nesagorivih ostataka),•	
visok termi~ki stepen iskori{}ewa na potro{a~kim mestima,•	
lak transport i nadgledawe instalacije i dr.•	
Neposredna blizina magistralnog gasovoda gradu, kao znatne prednosti prirodnog 

gasa nad ostalim vidovima energije, investicionom i eksploatacionom pogledu ~ine 
dobre pretpostavke i otvaraju velike mogu}nosti u primeni prirodnog gasa u sektoru 
{iroke potro{we grada Loznice i prigradskih naseqa.

Razvojem gasifikacije u Loznici stekli su se uslovi da se gas, kao univerzalni 
energetski izvor, koristi u industriji, komunalnim i javnim objektima, doma}instvima, 
tj. za grejawe prostora, tehnologiju, pripremu topple vode i pripremu hrane.
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S obzirom na komparativne prednosti primene prirodnog gasa kao direktnog 
energetskog izvora, daqe zapostavqawe ili odlagawe primene ovog energenta, posebno 
u {irokoj potro{wi ~ini se neopravdanim i pored objektivnih problema na koje se 
nailazi, kao {to je na primer nagla{ena sezonska potro{wa.

Prednost prikqu~ewa gasa mogu imati i potro{a~i koji se nalaze u zonama grada 
gde su izra`eni problem za{tite `ivotne sredine zbog kori{}ewa ~vrstih goriva ili 
zbog nepovoqnih klimatskih uslova (Diskopatija u Bawi Koviqa~i i kotlarnica JKP 
Toplana u Bawi Koviqa~i to iskoristili i prikqu~ili se na gasnu distributivnu 
mre`u).

Prirodni gas, kao ekolo{ki najpovoqnije konvencionalno gorivo, mo`e da 
doprinese poboq{awu `ivotne sredine, tako da se i taj aspekt uvek mora imati u vidu 
prilikom definisawa prioriteta. 

Izgra|enost energetske infrastrukture je parametar veoma bitan pri odlu~ivawu 
o dinamici prikqu~ewa pojedinih zona u gradu.

Ukoliko se na nekom podru~ju nalazi izgra|ena energetska infrastruktura koja je 
omogu}ava normalan ̀ ivot potro{a~a, kao {to je preoptere}ena elektrodistributivna 
mre`a ili nedovoqni kapaciteti trafostanica, to podru~je treba da ima prioritet.

Polaze}i od dostignutog nivoa i prisutnih uslovqenosti u razvoju gasifikacije 
i toplifikacije pojedinih podru~ja grada, koncepcije razvoja pojedinih gradskih 
zona, kao i distribucije zaga|iva~a vazduha, izvesno je da su sve zone odnosno subjekti, 
potencijalni korisnici gasa i to:

postoje}e kotlarnice,•	
postoje}i i budu}i objekti individualnog stanovawa,•	
objekti nameweni poslovawu kao i svi novoprojektovani objekti, i•	
planirani objekti kolektivnog stanovawa.•	
Kolektivno stanovawe, koje omogu}ava znatno povoqniju gustinu stanovawa, pa 

prema tome i gustinu konzuma gasa, zastupqeno je za sada u u`em centru grada, gde se i 
nalazi najve}i broj kotlarnica koje se koriste za centralno grejawe.

Novoprojektovano naseqe na Lagatoru }e imati kompletnu gasnu distributivnu 
mre`u, i kapaciteta dovoqnog da celo naseqe koristi prirodni gas kao energent, 
bilo preko gasnih kotlarnica (u privatnom vlasni{tvu ili vlasni{tvu JKP Toplana) 
ili neposredno u svom prostoru ugradwom gasnih tro{ila.

U ve}em delu ostalih urbanih zona predvi|enih za gasifikaciju, prete`no je 
zastupqeno individualno stanovawe.

Koriste}i osnovne faktore koji uti~u na izbor zona i naseqa za gasifikaciju 
prirodno se name}u:

Izgra|enost gasovodne infrastrukture,1.	

Logi~an redosled lokacijsko-tehnolo{kog rasporeda,2.	

Obaveznost u skladu sa programskim opredeqewima, i 3.	

Pokazana zainteresovanost potencijalnih konzumenata.4.	

Kada su u pitawu zone, sa aspekta izgra|enosti infrastrukture, prioritet imaju 
zone bli`e infrastrukturi.

Sa aspekta izgra|ene gasovodne mre`e sve prostorne celine su potpuno 
ravnopravne.
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Me|utim, sa aspekta obaveznosti, a u skladu sa programskim opredeqewem, 
prednost imaju prostorne celine koje u sebi sadr`e ispuwenost i ostalih uticajnih 
faktora, pa je i opredeqewe u ovom Planu, da se cela gasovodna distributivna mre`a 
defini{e kao sistem koji se mo`e graditi u fazama.

Faza gasifikacije je zavr{ena i stvoren je osnov za nesmetani razvoj gasovodne 
mre`e, ali i snabdevawe najve}ih potro{a~a gasa, kao {to su: fabrike “Waly”, “Neli”, 
komunalne kotlarnice Nova toplana, [tira, Moda, Bawa Koviqa~a, Specijalna 
bolnica u Bawi Koviqa~i, osnovne {kole u Klupcima i Lozni~kom poqu, obdani{te 
Bambi i drugi.

Tako|e je ura|ena nova GMRS Luk kapaciteta 10500 m3/h na pritisku od 4 bara, 
sa ~eli~nim prikqu~nim gasovodom koji mo`e obezbediti protok od 15500 m3/h gasa. 
Sa novoizgra|ene GMRS Luk postoji mogu}nost napajawa industrijskih potro{a~a 
ukupnog kapaciteta 3000 m3/h na pritisku od 12 bara, kao i napajawe budu}e punionice 
prirodnog gasa kapacitet 3000 m3/h na pritisku od 12 bara.

Prioritet u razvoju nove distributivne gasne mre`e je izgradwa du` obilaznog 
puta u Lozni~kom Poqu i stvarawe prstena za stabilno snabdevawe potro{a~a na 
tom delu grada, {to je i predstavqeno na kompletnoj {emi distributivne mre`e u 
prilogu.

Daqi razvoj gasovodne distributivne mre`e mo`e se realizovati u skladu sa 
podudarno{}u ve}eg broja uticajnih faktora, ~iji broj }e opredeqivati formirawe 
racionalnih, investiciono i tehnolo{ki mogu}ih celina, koje }e pak imati prednost u 
izgradwi u nekoj od narednih faza.

Izgradwa gasifikacionih sistema se ne mo`e shvatiti kao totalni i celoviti 
sistem i da se kao takav mora izgraditi. Naprotiv, realizacija mo`e biti parcijalna 
ali u skladu sa va`e}im propisima i pravilima iz ove oblasti.

Za gasifikaciju prostornih celina sa ekonomskog, tehnolo{kog i ekolo{kog 
aspekta usvaja se concept centralizovane odorizacije gasa, tj. isporuke gasa svim 
potro{a~ima preko distributivne mre`e od polietilenskih (PE) cevi.

Kroz teritoriju op{tine Loznica prolazi magistralni gasovod Batajnica-
Sarajevo, maksimalnog radnog pritiska 50 bar i nazivnog pre~nika DN 400mm, godi{weg 
kapaciteta 420 miliona m3/h prirodnog gasa.

Na teritoriji grada Loznice izgra|eni su gasovodni objekti za potrebe 
industrijskih potro{a~a: Viskoza i fabrike Luk i ciglane u Le{nici i to:

prikqu~ni gasovod za Viskozu DN 150, du`ine 3,2 km, kapaciteta 40 000  m•	 3/h pri 
pritisku p=26/20 bar,

GMRS Viskoza kapaciteta 15 000 m•	 3/h, p=50/6 bar sa izlaznim pre~nikom 250 mm,

prikqu~ni gasovod DN 80, du`ine 0,33 km za fabriku Luk,•	
GMRS Luk Loznica, kapaciteta 10500 m•	 3/h gasa pritiska p=50/4 bar,

MRS Luk kapaciteta 500 m•	 3/h pritiska p=4/1,5 bar,

prikqu~ni gasovod za fabriku ciglana u Le{nici DN 50, du`ine 0,18 km,•	
GMRS Le{nica kapaciteta 2 000 m•	 3/h pritiska p=50/3 bar od ~ega je kapacitet od 
700 m3/h  iskori{}ene ciglane.

U obuhvatu plana u okviru nadle`nosti JP Srbija-gas izgra|eni i u eksploataciji 
su slede}i objekti:transportni gasovod pritiska do 50 bara RG 04-05 [abac-Loznica, 
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pre~nika Ø406,4mm, transportni gasovod pritiska do 50 bara-razvodni gasovod do glavne 
merno regulacione stanice (GMRS) Loznica, pre~nika Ø168,3mm, transportni gasovod 
pritiska do 50 bara-razvodni gasovod do glavne merno regulacione stanice (GMRS) 
Luk, pre~nika Ø168,3mm, GMRS Loznica, GMRS Luk. Potrebno je gasovod i gasovodne 
objekte tretirati kao ste~enu obavezu u prostoru i shodno odredbama Pravilnika 
o uslovima za nesmetan i bezbedan transport prirodnog gasa gasovodima pritiska 
ve}eg od 16 bara (Sl glasnik RS 37/13) i Internih tehni~kih pravila za projektovawe i 
izgradwu gasovodnih objekata na sistemu JP Srbija-gas (Novi Sad, oktobar 2009.god), i 
po{tovati sva propisana rastojawa od gasnih instalacija, a posebno:

[irina eksploatacionog pojasa gasovoda RG 04-05 [abac-Loznica, razvodnog •	
gasovoda do glavne GMRS Loznica i razvodnog gasovoda do glavne GMRS Luk 
iznosi 12m (6m sa obe strane od ose gasovoda) i u ovom pojasu je zabraweno 
graditi sve objekte koji nisu u funkciji gasovoda. U ovom pojasu je zabraweno 
izvoditi radove i druge aktivnosti (postavqawe transformatorskih stanica, 
pumpnih stanica, podzemnih i nadzemnih rezervoara, stalnih kamp mesta, vozila 
za kampovawe, kontejnera, skladi{tewa silirane hrane i te{ko-transportuju- 
}ih materijala, kao i postavqawe ograde sa temeqom i sl. izuzev poqoprivrednih 
radova dubine do 0,5m bez pismenog odobrewa operatora transportnog sistema. 
U eksploatacionom pojasu gasovoda zabraweno je saditi drve}e i drugo rastiwe 
~iji koreni dose`u dubinu ve}u od 1m, odnosno, za koje je potrebno da se zemqi{te 
obra|uje dubqe od 0,5m

Izgradwa novih objekata ne sme ugroziti stabilnost, bezbednost i pouzdan rad •	
gasovoda

Zabraweno je graditi objekte namewene za stanovawe ili boravak qudi, na •	
rastojawima mawim od 30m

Minimalno potrebno rastojawe pri ukr{tawu podzemnih linijskih •	
infrastrukturnih objekata sa gasovodom je 0,5m

Minimalna rastojawa od puteva, `elezni~kih koloseka, podzemnih linijskih •	
infrastrukturnih objekata i regulisanih vodotokova ili kanala predvideti u 
skladu sa ~l. 19 navedenog Pravilnika

Na ukr{tawu gasovoda sa putevima ugao ose gasovoda prema putu mora iznositi •	
izme|u 60° i 90°
Minimalna dubina ukopavawa gasovoda, merena od gorwe ivice cevi je 0,8m za •	
klasu lokacije I, 1,0m za klasu lokacije II, III i IV, a kod ukr{tawa sa putevima je 
1,35m do gorwe kote kolovozne konstrukcije puta

Minimalna rastojawa GMRS predvideti u skladu sa ~l. 13 navedenog •	
Pravilnika

Mere za{tite izgra|enog gasovoda (ru~ni i/ili ma{inski iskop, postupak u 
slu~aju o{te}ewa gasovoda i sl.) se daju u postupku pribavqawa uslova za izdavawe 
lokacijske dozvole i izrade tehni~ke dokumentacije.

10.1.8.2. TOPLIFIKACIJA 

[to ta~nijom statisti~kom obradom potencijalnih potro{a~a toplote iz 
postoje}eg fonda objekata (poslovnih, javnih, stambenih) i objekata planom predvi|enih 
za izgradwu utvrditi: 
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-Broj, veli~inu i raspored budu}ih konzumenata toplote, 

-Veli~inu i gustinu konzumenata konzumnih podru~ja, 

-Potrebnu koli~inu toplotne energije i dimenzionisawe izvora ili vi{e izvora 
toplote, 

-Utvr|ivawe osnovnog plana razvoja distributivne toplovodne mre`e 

Na osnovu analize potrebne snage toplotnog izvora, a u skladu sa klimatskim i 
drugim uslovima, zakqu~eno je da postoje}i izvori zadovoqavaju potrebe prikqu~enih 
potro{a~a toplotne energije kao i oni koji su razvojnim planovima distributera 
predvi|eni za prikqu~ewe na mre`u u predstoje}em planskom periodu. Za daqe {irewe 
mre`e potro{a~a toplotne energije izgra|ena je nova Toplane snage 20+10 MW kao 
zamena za postoje}u predajnu-izmewiva~ku stanicu, na lokaciji kod ukr{tawa pruge 
[abac-Zvornik i puta Loznica- Bawa Koviqa~a, kao i izgradwa nove toplane snage 
do 20 MW na lokaciji Lagator koja bi zadovoqila potrebe budu}ih konzumenata u 
gravitiraju}em podru~ju.  Za uvo|ewe i izgradwu daqinskog snabdevawa toplotom moraju 
biti zadovoqeni klimatski, energetski i op{ti uslovi kao i najva`niji kriterijumi:    

-Povoqna gustina toplotnog optere}ewa, odnosno minimalna gustina optere- 
}ewa za koju je ekonomski opravdano graditi sistem daqinskog grejawa q min (MJ/s/km2), 

-Povoqno specifi~no optere}ewe po du`ini razvodne mre`e daqinskog 
snabdevawa toplotnom energijom q 1 min (MJ/s/km), 

-Povoqan koeficijent daqinskog grejawa (klimatski kriterijum) KPR (%), 

-Povoqni odnos toplotnog optere}ewa izvora toplote i ukupnog maksimalnog 
optere}ewa konzumnog podru~ja koje se snabdeva toplotom, 

-Povoqno godi{we iskori{}ewe instalisane snage izvora. 

Pored ovih izrazito energetsko-ekonomskih kriterijuma za re{ewe sistema 
snabdevawa toplotom urbanih celina i industrijskih zona, mora se voditi ra~una o 
ekolo{kim uslovima kao i uslovima higijene i komfora. 

Zadovoqewem navedenih kriterijuma posti`u se: 

- Racionalnija potro{wa primarne i krajwe (sekundarne) energije,   

-Ve}a mogu}nost pra}ewa i regulisawa optere}ewa u zavisnosti od spoqa{wih 
klimatskih uslova ukupnog energetskog sistema urbanih sredina,   

-Mogu}a izgradwa izvora energije sa najcelishodnijim tehno-ekonomskim 
re{ewem u zavisnosti od vrste optere}ewa, lokacije i vrste pogonskog goriva,   

-Ugradwa jedinica generatora toplote znatno ve}eg kapaciteta a time postizawe 
ve}eg ukupnog stepena korisnosti sistema,   

-Mogu}nost ve}eg stepena automatizacije postrojewa a time racionalnijeg i 
sigurnijeg vo|ewa procesa proizvodwe toplotne enrgije, 

-U{teda u potrebnom prostoru za izgradwu izvora toplote, 

-Smawewe broja izvora emisije aerozaga|ivawa i drugo. 

10.1.8.3. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA 

a) Vodosnabdevawe 

U ciqu re{avawa pitawa vodosnabdevawa grada Loznica u Gorwem Jadru ura|ena 
je Studija o na~inu wihovog snabdevawa (”Vodoin`ewering”, Beograd, 1994). Za potrebe 
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Studije izvr{ena je opse`na analiza pojedina~nih izvori{ta, izvora, vrela i bunara na 
podru~ju Gorweg Jadra, i to u pogledu wihovog kapaciteta i ispravnosti kvaliteta vode. 
Utvr|eno je da ispitivani izvori ne mogu biti tretirani sa stanovi{ta zajedni~kog 
organizovanog snabdevawa doti~nih naseqa vodom. Takve ~iwenice su neminovno 
opredelile plan vodosnabdevawa po kojoj }e i ova naseqa biti deo vodovodnog sistema 
Loznice sa izvori{tem u aluvionu reke Drine. Me|utim, izvori{ta uzvodno, ujedno 
predstavqaju maksimum na koji se mo`e ra~unati. Perspektivu predstavqaju izvori{ta 
u aluvionu Drine nizvodno (Le{nica, Novo Selo).  

Po{to se analize i prora~uni sprovedeni u Studiji odnose na period do 2025. 
godine, ona predstavqa ujedno nezaobilazan dokument kod izrade PG-a i PP-a. Ako se 
uporede vrednosti veli~ine Qmax,dn(l/s) u postoje}em GUP-u i Studiji, koja predstavqa 
podatak neophodan za utvr|ivawe ukupnih potreba u vodi vide}emo slede}e: iako se 
podatak za Qmax,dn(l/s) u postoje}em GUP-u (596,22 l/s) odnosi na period do 2001. godine, 
a ista veli~ina u Studiji (562,3 l/s) na period do 2025 godine oni su skoro identi~ni. 
Ta ~iwenica se obja{wava slede}im razlozima: pove}awe broja stanovnika u gradu nije 
pratilo o~ekivani rast, a tako|e se specifi~na potro{wa (sredwa dnevna potro{wa 
po stanovniku) smawila u odnosu na prognoziranu veli~inu (180-200 l/s). 

U tom smislu neophodno je preduzeti slede}e: 

• Deficit vode koji }e se pojaviti u budu}nosti obezbediti otvarawem novih 
izvori{ta nizvodno (okolina Le{nice) 

• Pravci vodosnabdevawa se zadr`avaju s tim da je neophodno proveriti za svaki 
pravac pojedina~no da li i kakva rakonstrukcija je potrebna. Prethodnim GUP-om su 
planirane rekonstrukcije na pravcu 2, glavnog dovodnog cevovoda sa ø600 na ø800 ili 
paralelan cevovod ø500. Celishodnija je varijanta sa novim cevovodom jer se u posledwih 
par godina ~eli~ni cevovod ø600 u~estalo kvari; na pravcu 3 i 5 cevovod ø150 na ø200; na 
pravcu 6 ø300 i ø200 na ø350; na pravcu 7 cevovod  ø400 na ø450, do [ora. 

b) Fekalna kanalizaciona mre`a 

Usvojena koncepcija kanalisawa gradskih fekalnih voda se zadr`ava. Kanalisawe 
otpadnih voda je prevashodno po separacionom sistemu.

Neophodno je izgraditi kolektor 2; 3; 4 i 5 kako bi se stvorile mogu}nosti za 
daqi nastavak izgradwe distributivnе kanalizacionе mre`e:

• 	 3-1A: Planirana je izgradwa kolektora ispod trga Vuka Karaxi}a (u pravcu ulice 
Jovana Cviji}a do novoprojektovanog {ahta). Gravitacioni kolektor ispod reke 
[tire u pravcu ulice Pa{i}eve ve} je ura|en.  

•	  3-3A: Obezbediti kompletan tretman pre~i{}avawa otpadne vode  

• 	 3-5B 3-5V: Prikupqawe otpadnih voda iz ovih zona vr{i}e se preko kolektora 
4.

• 	 3-6A: Sekundarna mre`a kanala bi}e prikqu~ena na kolektor 3 

• 	 3-6B i 3-6V: Neophodno izgraditi fekalni kolektor kojim }e se kanalizacija 
naseqa ”Plo~e” spojiti sa gradskom kanalizacijom. 

• 	 Deo sliva Ruwana, s obzirom na konfiguraciju terena bi se prihvatio pored 
re~ice @eravije i prepumpao u planirani cevovod iz ni`eg dela Klubaca. 
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Polo`aj centralnog postojewa za preradu otpadnih voda se zadr`ava uz korekciju 
vezanu za trasu novog dr`avnog puta 1. reda.

v) Atmosferska kanalizaciona mre`a 
Evakuacija ki{nih voda sa gradskih i prigradskih ulica, parkinga i platoa 

predstavqa jedan od velikih problema koji treba re{avati i u tom smislu bi kao 
prioritet bilo neophodno za po~etak pristupiti ovom problemu ozbiqnije. To zna~i da 
bi bilo celishodno da se posle usvajawa planskog re{ewa saobra}ajnica uradi potrebna 
tehni~ka dokumentacija odvo|ewa atmosferskih voda. Na taj na~in bi se dobio i ta~an 
polo`aj pumpnih stanica bez kojih je nemogu}e odvesti vodu sa niskih ravnih terena. 

Ovde treba naglasiti da se izvestan deo atmosferskih voda koji poti~e od 
pijaca, gara`a, platoa industrijskih objekata, mora odvesti u fekalnu mre`u uz 
prethodno pre~i{}avawe. Tako|e je potrebno primewivati i lokalni predtretman u 
vidu talo`nika i separatora. 

Recipijenti na gradskom podru~ju su: 
• reka [tira sa podru~jem sliva 30,9% 
• reka Trbu{nica sa podru~jem sliva 4,6% 
• reka @eravija sa podru~jem sliva 32,3% i 
• reka Drina sa podru~jem sliva 32,3% 
• kao i Bolni~ki potok koji se uliva u reku @eraviju. 

g) Ostale mere 
U ciqu unapre|ewa snabdevawa stanovnika grada Loznica ispravnom pija}om 

vodom ura|en je Projekat sistema za nadzor i daqinsko upravqawe vodovodnim sistemom 
Loznice (Investitor: JKP ”Vodovod i kanalizacija”, 2003). Ovaj sistem upravqawa 
obezbe|uje pra}ewe rada sistema na osnovu merewa svih relevantnih veli~ina (nivoi, 
protoci, pritisci, hlor, mutno}a) i wihovo o~itavawe u jednom centru (Uprava JP 
”Vodovod i kanalizacija”). [to pre treba pristupiti realizaciji ovog projekta.  U 
perspektivi planirano je i spajawe lozni~kog vodovoda sa {aba~kim. 

Otpadne vode iz Bawe Koviqa~e treba dovesti potisnim cevovodom do planiranog 
lozni~kog postrojewa za pre~i{}avawe. Trasa cevovoda bi bila du` obilaznog puta.  

U ciqu za{tite od poplava i ambijentalnog ure|ewa prostora bilo bi potrebno 
nastaviti regulaciju reke [tire, @eravije, Bolni~kog i drugih potoka. Merodavna 
voda za dimenzionisawe korita je stogodi{wa velika voda, a kontrolna hiqadugodi{wa 
voda. Tako|e je potrebno odr`avati ve} izgra|ene nasipe i korita reka. Vodno zemqi{te 
~ine povr{ine pod vodotokovima, wihov za{titni pojas  na podru~ju PGR-je. 

d)  Pravila ure|ewa i gra|ewa

Vodosnabdevawe
Namena zemqi{ta u obuhvatu plana odnosno zemqi{te kroz koje prolazi koridor 

dovodnog magistralnog cevovoda Ø 600 mm do postoje}eg rezervoara na Tre{wici je 
uglavnom putno ali ima i privatnih parcela. Planirani cevovod je uglavnom paralelan 
sa postoje}im cevovodom. Na delu trase od ulaska u podru~je obuhvata PGR namena  tog 
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prostora je delom poqoprivredno, a delom neobra|eno zemqi{te. U nastavku kroz samo 
naseqe cevovod prolazi putnim zemqi{tem. Na mestima ukr{tawa potisnog cevovoda 
sa postoje}im vodotocima ( reka Trbu{nica i reka [tira )  ukr{tawa re{iti tako {to 
se cevovod oka~i o konstrukciju mostova, propusta  ili ispod korita vodotoka ukoliko 
je tehni~ki izvodqivo.  Sama trasa je podlo`na korekciji u mawem delu u zavisnosti 
od uslova na terenu . Ne predvi|a se ru{ewe postoje}ih objekata prilikom izgradwe 
mre`e. Izme{tawe postoje}e infrastrukture se ne predvi|a osim u delovima gde je 
to neophodno npr. Ulica Vase ^arapi}a jer u profilu ulice postoji niz instalacija 
a prostor je relativno tesan. Izvr{iti uvo|ewe u katastar podzemnih instalacija. 
Objekat je stalan. Nije dozvoqena izgradwa objekata u zoni od po 0,5 m sa obe strane 
vodovoda (ukupno koridor 1m). Pri izgradwi u zoni ukr{tawa cevovoda iskop vr{iti 
ru~no . Minimalna dubina cevovoda je 1,2 m. Na ostalim delovima ulica za mawe 
cevovode usaglasiti trase cevovoda sa ostalim instalacijama. Ku}ne prikqu~ke 
re{avati u skladu sa uslovima na terenu pojedina~no ili grupno. Kod mawih preseka 
cevovoda prikqu~ke izvesti direktno na distributivni cevovod a kod ve}ih (Ø200mm i 
ve}i) preko distributivnog cevovoda maweg preseka koji mo`e biti postavqen u isti 
rov na odgovaraju}em rastojawu. Merewe potro{we na 2m od regulacione linije kod 
porodi~nog stanovawa. [aht postaviti u parceli vlasnika. U vodomernom {ahtu za 
vi{eporodi~no stanovawe postaviti zajedni~ki vodomer koji meri ukupnu potro{wu a 
u stambenim jedinicama posebno vodomere i u lokalima. 

Gradska mre`a je prstenstog tipa. Na mestima ukr{tawa uli~nih cevovoda 
postaviti {ahte sa grupom ventila kojima se mo`e regulisati protok vode po ulicama. 
Ventili se mogu postavqati sa ugradbenim garniturama u zavisnosti od konkretnih 
uslova na terenu. Obavezno na pogodnim mestima ostavqati ispusne ventile za slu~aj 
prawa i ispirawa mre`e. Kao cevni materijal koristiti PVC ili PEHD cevi 
odgovaraju}ih profila i za odgovaraju}e radne pritiske.  

Kod projektovawa crpne stanice treba  uzeti u obzir slede}e zahteve:

Lokacija parcele za izgradwu crpne stanice mora biti tako odabrana da se 
obezbedi nesmetan dovoz gra|evinskog materijala za gra|ewe i prilaz putni~kim 
i teretnim vozilima. Gabarite i oblik objekta proceniti na osnovu tehni~ko - 
tehnolo{kih zahteva koli~ine vode koja }e se pumpati. Tako|e voditi ra~una o 
rastojawu od okolnih objekata i mogu}nosti bezbednog izvo|ewa radova. Za potrebe 
snabdevawa vodom vi{qih delova druge i tre}e visinske zone potrebno je uraditi 
sistem vodosnabdevawa sa sistemom cevovoda koji se ne smeju me|usobno povezivati. 
Mogu}e je na prelazu izme|u zona snabdevati vi{e delove ni`e zone preko reducirne 
stanice ali u mawem kapacitetu i ograni~eno.

Obavezno je postavqawe najmawe dva crpna agregata radni i rezervni ili vi{e 
koji }e raditi u paralelnom re`imu u zavisnosti od koli~ine vode koja je potrebno da 
se transportuje. 

Svi objekti sa elektromotornim pogonom moraju imati pouzdano napajawe 
elektri~nom energijom. 

Unutra{we instalacije projektovati u skladu sa tehnolo{kim potro{a~ima i 
propisima za vla`ne prostorije. 

Prodirawe vode u rezervoar spre~iti odgovaraju}im merama hidroizolacije, 
kao i izradom drena`e oko objekta.  Oscilacije u temperaturi vode bi trebalo da budu 
minimalne, isto re{iti potrebnim ukopavawem  odnosno nasipawem iznad rezervoara. 
Obezbediti ventilaciju rezervoara. 
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Tako|e je potrebno izvr{iti istra`ne hidrogeolo{ko-mehani~ke radove terena 
na kome }e se graditi planirani rezervoari, odrediti nosivost tla kao i nivo podzemnih 
voda. Nakon zavr{etka objekta i planirawa terena obavezno ograditi za{titnu zonu 
oko rezervoara radi onemogu}avawa pristupa nezaposlenim licima. Cevovod za ispust 
i preliv iz rezervoara re{iti tako da ne ugro`ava okolne objekte. Kao recipijent 
preliva i ispusta, koristiti obli`we vodotokove ili depresije i kontrolisano 
ispu{tati vodu kako voda ne bi erodirala tlo.  

Rezervoarski prostor treba oblikovati tako da voda u rezervoaru bude u  kretawu 
bez mrtvih zona. Isto obezbediti pravilnim  rasporedom uliva i izliva iz rezervoara 
ili pregradama u rezervoaru. Potrebnu zapreminu rezervoara definisati Histogramom 
potro{we. Zatvara~nica mora biti projektovana tako da obezbedi sme{taj sve potrebne 
opreme i da bude dovoqne veli~ine da se mo`e komforno vr{iti potreban remont. 
Obezbediti preliv kako bi se spre~ilo daqe pove}awe nivoa vode iznad odre|ene kote. 
U sklopu zatvara~nice ostaviti prostor za sme{taj pumpi i opreme za druge visinske 
zone. 

Kanalisawe otpadnih voda

Fekalna kanalizacija

[irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 2,50 m sa 
jedne i druge strane cevovoda u odnosu na osu). Ovo se odnosi na fekalnu kanalizaciju u 
zoni glavnih kolektora  kao i potisnog cevovoda fekalne kanalizacije od glavne crpne 
stanice do postrojewa za preradu otpadne vode  u Loznici.  U ovom pojasu nije dozvoqeno 
gra|ewe objekata bilo koje vrste sem putne privrede. Paralelno vo|ewe vodova 
elektroenergetike, telefonije, gasa, vodovoda i dr. u odnosu na kolektor dozvoqeno je 
na 2,50 m od ose cevovoda. Kod ukr{tawa  sa drugim instalacijama obezbediti minimalni 
visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90° ili tupim uglom. 

Minimalna {irina rova u dnu treba da bude jednaka D+2*0,30 m gde je D spoqa{wi 
pre~nik cevi. Kod dela trase cevovoda koji se nalazi u okviru regulacije ulice (putno 
zemqi{te) prilikom kopawa rova asfalt, beton i sl. odbacuje se na jednu stranu ili 
utovara u kamione i odvozi na deponiju, a zemqa iz iskopa na drugu. Levo i desno od 
rova mora se ostaviti prolaz od najmawe 1.0 m ~ime se posti`e to da iskopana zemqa 
ne optere}uje stranu rova kako nebi izazvala obru{avawe u rov. Minimalna {irina 
radili{ta je 6,00 m. Kod ve}ih dubina iskopa  potrebna je i ve}a {irina radili{ta. Na 
delu gde }e se postaviti potisni cevovod mo`e se u isti rov postaviti i gravitacioni. 
Za cevovod koji je trasiran van pojasa regulacije ulice (dvori{ta, ba{te, wive) 
prilikom kopawa rova prvi slojevi humusa se odbacuju na jednu stranu a zemqa na drugu. 
U zemqi{tu u kome postoji opasnost od obru{avawa, ili ako se sastoji od finog peska 
i {qunka, obavezna je podgrada i to od drvene gra|e za mawe dubine ili od ~eli~ne 
(Krings-verbau oplate ili Larsenovih talpi) za ve}e dubine.  

      	 Pri prolasku ispod puta, kolektor postaviti u za{titnu ~eli~nu cev ve}eg 
pre~nika, pri ~emu rastojawe od kolovoza do ivice obloge cevi ne sme biti mawe od 2,00 
m. Kod delova trase koji prolaze ispod prirodnih vodotoka cevovod {tititi betonskim 
cevima pri ~emu minimalno rastojawe od dna potoka do ivice za{titne cevi mora biti 
ve}e od 0,50 m. Na delovima trase na kojima }e se cevovod na}i ispod nivoa podzemne 
vode potrebno je isti za{tititi anker blokovima od isplivavawa, tako|e proveriti 
nosivost terena u blizini crpne stanice koje je mo~varnog tipa. Zbog aksijalnih sila 
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koje nastaju u horizontalnim ili vertikalnim skretawima, predvideti anker blokove 
koji }e preuzeti iste i preneti na tlo. Obratiti posebnu pa`wu na vodopropusnost 
cevovoda kao i spoja {ahta i cevi. Obavezno vr{iti probe na vodopropusnost cevovoda 
(zaptivenost), isto se mo`e vr{iti na vi{e na~ina. Sipawem vode u deonice cevovoda 
i odre|ivawem vremena ispitivawa proveravati spojeve na curewe ili stavqawem pod 
pritisak deonica vazduha uz dodavawe dima ili sipawe stanci koje dezodori{u vazduh 
i sa~iwavawem zapisnika o probi. 

Na gra|evinskim parcelama na kojima je planom namene povr{ina po PGR-u 
predvi|ena daqa gradwa budu}i objekti moraju biti udaqeni minimalno 2,50 m od ose 
cevovoda. 

Na svim prelomima trase po horizontali i vertikali predvideti izgradwu 
revizionih {ahtova. Isti moraju biti od PEHD materijala ili od prefabrikovanih 
betonskih elemenata ili liveni na licu mesta. 

Lokacija parcele za izgradwu fekalne crpne stanice mora biti tako odabrana 
da sva otpadna voda iz sliva mo`e dote}i gravitaciono i da dubine ukopavawa ne budu 
suvi{e velike zbog podzemnih voda i kako bi tro{kovi gradwe bili racionalni. Tako|e 
je potrebno da se obezbedi nesmetan dovoz gra|evinskog materijala za gra|ewe i prilaz 
putni~kim i teretnim vozilima; dovoqna nosivost terena za gra|ewe . Gabarite i oblik 
objekta proceniti na osnovu tehni~ko - tehnolo{kih zahteva odgovaraju}e opreme koja 
}e se predvideti. Tako|e voditi ra~una o rastojawu od okolnih objekata i mogu}nosti 
bezbednog izvo|ewa radova. Potrebno je do objekta dovesti vodu iz gradske vodovodne 
mre`e za potrebe prawa opreme i druge potrebe. 

Pojedini delovi objekta koji slu`e za prihvat otpadne vode moraju imati 
potrebnu zapreminu kako bi crpke mogle raditi u optimalnom re`imu. 

Obavezno je postavqawe najmawe dva crpna agregata radni i rezervni ili vi{e 
koji }e raditi u paralelnom re`imu u zavisnosti od koli~ine vode koja doti~e. Izbor 
pumpi vr{iti tako da se obezbedi efikasan rad u te{kim uslovima.

Objekat mora imati pouzdano napajawe elektri~nom energijom. 

Unutra{we instalacije projektovati u skladu sa tehnolo{kim potro{a~ima i 
propisima za vla`ne i agresivne prostorije. Potrebno je obezbediti automatski rad.

Ukr{tawe  fekalne kanalizacije sa predmetnom prugom ili  putem se mora 
izvesti iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod trupa puta ili pruge, upravno 
na pravac u propisanoj za{titnoj cevi. Minimalna dubina predmetnih instalacija i 
za{titnih cevi od najni`e gorwe kote kolovoza do gorwe kote za{titne cevi iznosi 
1,35 m. Nije dozvoqeno da se povr{inska voda upu{ta u cevovod.  

Ukoliko se tokom izvo|ewa radova bude nai{lo na arheolo{ke predmete izvo|a~ 
je du`an da prekine izvo|ewe radova da preduzme mere obezbe|ewa nalazi{ta i da o 
tome obavesti nadle`ni zavod .

Ukoliko se tokom istra`nih radova nai|e na lokalitete sa geolo{ko-
palentolo{kim ili minerolo{ko-petrolo{kim objektima za koje se predpostavqa da 
imaju svojstvo prirodnog dobra, shodno Zakonu o za{titi prirodnih dobara, obaveza je 
izvo|a~a radova da obavesti Zavod za za{titu prirode.

Potrebno je da se za budu}e stawe svi budu}i potro{a~i pridr`avaju pravilnika 
o potrebnom kvalitetu otpadne vode koja se mo`e upustiti u javnu kanalizaciju 
(Op{tinske Odluke o odvo|ewu otpadnih voda i atmosverskih voda sa javnih povr{ina, 
Sl.list br 27.02. 1998.god), a isto tako potrebno je pridr`avati se Odluke o odre|ivawu 
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i odr`avawu zona sanitarne za{tite objekata vodosnabdevawa na podru~ju op{tine 
Loznica (Sl. List Op{tine Loznica br. 1 / 98 od ...............1998 godine . 

 Da bi se pristupilo privo|ewu Planom definisanoj nameni, neophodno je da se, 
pored postoje}e, uradi i slede}a dokumentacija, kroz koje se moraju ispo{tovati svi 
dati uslovi:

- Pribaviti vodna akta a to su (vodni uslovi; vodna saglasnost i vodna dozvola 
od  Ministarstva poqoprivrede - {umarstva i vodoprivrede ili lokalne samouprave, a 
prema ~lanu 117 zakona o vodama br. 30/2010 i 93/2012 ).

- Pribave dokazi o pravu svojine ili pravu kori{}ewa, odnosno slu`benosti na 
zemqu i druge uslove i dokaze od organa i institucija nadle`nih za davawe saglasnosti .

Koeficjenti za izradu projekata fekalne kanalizacije su :
Koeficjent dnevne neravnomernosti Kdn

			       lokalno stanovni{tvo : Kdn= 1,4
    Koeficjent ~asovne neravnomernosti Kh

       		       lokalno stanovni{tvo : Kh= 1,6
	     Norme otpadnih voda  qsr.dn(l/st/dan)

Sva naseqena mesta na teritoriji op{tine su podeqena na gradska, prigradska i 
seoska naseqa. U skladu sa tim su definisane i norme otpadnih voda ( dato u tabeli 1.)

								      
Tabela 1.

Vrsta korisnika Vremenski presek
2005 2010 2015 2020 2025

Usvojeno za grad i 
prigradska naseqa

370 375 385 400 415

Usvojeno za seosko 
naseqe

310 320 330 340 350

- za{titna zona oko postrojewa za preradu otpadnih voda ( PPOV )

Nakon izgradwe objekta i ure|ewa terena obavezno ograditi za{titnu zonu 
oko PPOV  radi onemogu}avawa pristupa nezaposlenim licima. Ograda mora biti 
po regulacionoj liniji . Preporu~uje se `i~ana ograda sa betonskim ili ~eli~nim 
stubovima, minimalne visine 2,50 m sa dva reda bodqikave `ice na vrhu. Ulazna kapija 
mora biti sa lokalnog puta i mora imati mehanizam za zakqu~avawe. Predvideti tako|e 
i upozoravaju}u tablu sa natpisom: “Postrojewe za preradu otpadnih voda, pristup 
nezposlenim licima najstro`e zabrawen” .

     Predmetna lokacija sa postrojewem za pre~i{}avawe fekalnih otpadnih 
voda mora imati za{titni zeleni pojas i mora biti ozelewena autohtonim drvenastim 
vrstama tako da se ambijentalno uklopi u okolni prostor priobaqa Drine.

Фекална канализациона мрежа је по сепаратном систему .•	
Gustina stanovawa je u zavisnosti od namene prostora na kome se gradi i slivnog •	
podru~ja.

Kao cevni materijal koristiti •	 ПВЦ или PEHD cevi odgovaraju}ih profila i za 
odgovaraju}e услове уградње. 
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Trasa cevovoda, fekalne kanalizacije, •	 пролази осовином улица, a ki{ne 
kanalizacije pored fekalne u kolovozu sa jedne ili druge strane.

	 Трасе дефинисати п•	 rostorno u drжavnom koordinatnom sistemu i prikazaти u 
пlanu obeleжavaњa у погодној размери. 

	 Вишак земље одвести на градску депонију•	  ili prema uputstvu nadzornog organa.

	 У шахтове поставити пењалице према прописима и стандардима. •	
	 Шахт поклопце поставити таквог типа за одговарајуће саобраћајно оптерећење.•	
	 У шахтовима изградити кинете.•	
		 M•	 огућа je етапна  (фазна ) изградња. 
	•	 Пожељно је да се фазна градња одвија узводно од  прикључка на градски колектор . 

Saobra•	 ћajna signalizacija na gradiliшtu u zoni graђevinskih radova mora se 
postaviti u svemu prema Zakonu o bezbednosti saobraћaja na putevima (Sl. list 
SFRJ 63/80), prateћim Pravilnicima . 

	 Odobrewe o postavqawu gradili{ne saobra}ajne signalizacije izdaje nadle`ni •	
organ Op{tine. 

	•	 Нивелацију терена извршити према стању постојеће улице или другог земљишта .
	 Obavezno je da se pre po~etka izvo|ewa radova investitor obrati posebnim •	

zahtevom za odre|ivawe nadzornog organa ispred ED koji }e pratiti izvo|ewe 
radova.

	 Iskop i zatrpavawe u blizini kablova izvodi iskqu~ivo  ru~no.•	
 На делу улице са асвалтним коловозним застором попречни прелаз цевовода •	

поставити обавезно подбушивањем без пресецања асвалта.
	На делу улице где није асвалтни коловозни застор извршити прекопавање са •	
заменом материјала у профилу улице.

	Опсецање асвалта извршити равним ивицама ширине по мин. 25 цм са обе стране •	
шире од ширине ископа рова. 

	Збијеност завршног слоја мора износити 80 МПа . •	
	Збијеност проверити испитивањем кружном плочом. •	
	Извештаје о испитивању збијености доставити на увид техничкој служби ЈП ГРАД •	
која ће писмено одобрити враћање коловозног застора у првобитно стање. 

	На делу где се враћање завршног слоја своди на постављање асвалтног коловозног •	
застора исто тако испитати узорак асвалтне мешавине и такође доставити на увид 
истог извештаја.

	Сва оштећења на постојећим објектима насталим приликом извођења радова •	
инвеститор мора урадити о свом трошку.

	Висина накнаде за употребу јавног пута члан 17 тачка 10 Закона о јавним путевима •	
(Сл.гласник РС бр . 101/2005 ) биће регулисан посебним уговором.

	Pre po~etka radova izvr{iti snimawa i obele`avawa trasa postoje}ih podzemnih •	
komunalnih instalacija ukoliko ih ima i prijaviti po~etak radova nadle`nim 
javnim preduze}ima.

	Obezbediti nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica •	
na delovima na kojima se odvija pe{a~ki saobra}aj.
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Ki{na  kanalizacija

S obzirom na trenutno stawe potrebno je urediti idejni projekat odvo|ewa 
ki{nih voda za urbani deo koji }e gradske vlasti definisati. U tom projektu bi bile 
definisani pravci primarne i sekundarne mre`e.  Potrebno je pre}i na separatni 
sistem kanalisawa u {to ve}em procentu. Prilikom rekonstrukcije ulica potrebno je 
i sagledati mogu}nost odvo|ewa ki{nih voda. Prilikom izgradwe ki{ne kanalizacije 
koristiti cevni materijal koji odgovara uslovima za konkretnu situaciju ( PVC , PEHD 
ili betonske cevi). Neophodno je da  brzine vode u cevovodu budu takve da ne naru{avaju 
kvalitet cevovoda tj. da budu u granicama koje preporu~uju proizvo|a~i. Potrebno 
je obezbediti potreban broj revizionih otvora koji mogu biti od prefabrikovanih 
elemenata ili liveni na licu mesta. Uliv u recipijent obezbediti da ne erodira isti. 
Prilikom izrade dokumentacije koristiti parametar intenziteta  ki{e od  i=150 l/s/
ha.

Hidrografska mre`a

Ve}ina potoka i re~ica koji prolaze ravni~arskim delom prostora je regulisana.  
Reka Trbu{nica, reka [tira, i dr.  Potrebno je nastaviti sa regulacijom reke [tire 
rekonstruisati reku Trbu{nicu . Bolni~ki potok kao i staro korito bolni~kog potoka 
koje nije vi{e u toj funkciji zato {to je Bolni~ki potok preusmeren paralelno sa 
prugom do @eravije potrebno je odr`avati tako {to }e se postoje}a trasa ~istiti 
od nanosa i korova kao i zatrpavawa od strane gra|ana. Ovo korito }e slu`iti i 
kao racipijent za odvod povr{inskih voda sa obli`wih ulica. U sklopu za{tite od 
voda treba nastaviti sa antierozionim radovima u slivovima potoka, kao i redovno 
odr`avati ve} izgra|eno. 

Deo teritorije Salova~e na kojoj se razliva bezimeni potok treba izgraditi 
kanal I odvesti do regulisanog Bolni~kog potoka. Podru~je Kovanluka I Ivovih 
bara treba analizirati uzroke plavqewa da li je uzrok visok nivo podzemnih voda 
ili stvarawe uspora usled izgra|ene pregrade u koritu reke @eravije ili neki drugi 
razlozi pa shodno tome treba izu~iti i kroz tehni~ku dokumentaciju predvideti 
adekvatna re{ewa. 

Radi za{tite od poplava treba nastaviti sa izradom dokumentacije za delove 
vodotokova koji nisu zavr{eni i pristupiti izvo|ewu radova.  Tako|e je vrlo bitno 
da se problem ne re{ava parcijalno ve} organizovano i {ire posmatrati sliv  ili 
ve}i deo sliva. Tako|e je bitno da gra|ani ne re{avaju problem ispred svoje ku}e ve} 
celovito.

Eksploatacija peska i {qunka

Da bi se realizovali ciqevi u oblasti voda mora se najpre staviti pod kontrolu 
nelegalna eksploatacija peska i {qunka. Eksploatacija se mo`e nastaviti iskqu~ivo 
prema revidovanim projektima, koji treba da budu funkcionalno usagla{eni sa 
projektima regulacije reka i drugih vodoprivrednih objekata, kao {to su izvori{ta 
vodosnabdevawa koja postoje ili koja su planirana da se aktiviraju, uz odobrewe 
nadle`nih vodoprivrednih organizacija kao i uz saglasnost sa planskim urbanisti~kim 
dokumentima.    
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10.1.8.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

a) Mre`a 110 kV 

Prenosni vodovi110 kV izgra|eni su 1955. god. kad i H.E. ,,Zvornik” i nalaze se 
u pogonu skoro 50 godina. Obzirom da je ovo prose~an eksploatacioni vek nadzemnih 
vodova planirana je wihova revitalizacija. Na delu dalekovoda 106 A i 106 B od RP 
TS 110/35 kV,,Loznica 1” do RP TS 220/110 kV ,,Vaqevo 3” planirana je zamena ili 
revitalizacija stubova i  ugradwa novog u`eta 3 h 240 mm2. 

Na delu dalekovoda 106 A i 106 B od RP TS 110/35 kV ,,Loznica 1” do RP  HE 
,,Zvornik” koji ve}im delom prolazi uz levu obalu reke Drine (teritorija Republike 
Srpske)  planirana je izmena trase tj. izgradwa nove deonice du`ine oko 20 km preko 
teritorije Republike Srbije sa ugradwom novih ~eli~nih stubova i novog u`eta 3 h 
240 mm2.. Stubovi su planirani sa elektri~no i mehani~ki oja~anim  izolatorima i  
dovoqne visine da lan~anica  ne ugro`ava postoje}e i planirane objekte.

b) Transformacija 110/35 kV 

U obuhvatu PGR Loznica kao i na celoj teritoriji grada postoji samo jedna 
transformacija 110/35 kV locirana pored ulice ,,Republika Srpska”   snage 2 h 31,5 MVA 
Loznica 1. Trafostanica je u pogonu od 1969. godine.-prvobitno sa dva transformatora 
od 20MVA da bi projektovani sada{wi kapacitet od 2x31.5 MVA postigla 1997.godine. 
Revitalizacija postrojewa 110kV i 35 kV i ve}e rekonstrukcije nisu vr{ene. Vr{no 
optere}ewe u zimskom periodu je 50 MVA. 

Za potrebe konzumnog podru~ja ED ,,Elektropodriwe” u toku 2004/2005. godine 
ra|ena je Studija razvoja distibutivne mre`e od strane instituta ,,Nikola Tesla”iz 
Beograda. Na bazi velikog broja analiza i razmatranih varijanti razvoja u studiji mo`e 
se doneti nekoliko va`nih zakqu~aka: 

1. Na podru~ju ED Loznica u perspektivnom periodu razvoja neophodna je izgradwa 
nove TS 110/X/X kV ,,Loznica 2” u zoni prigradskog naseqa Klupci, prakti~no, na trasi 
dvostrukog 110 kV voda izme|u TS 220/110 kV ,,Vaqevo 3” i HE,, Zvornik”. 

2.Kao optimalno re{ewe pokazalo se da nova TS bude izgra|ena sa tronamotajnim 
transformatorima 110/35/10 kV, snage 31.5 MVA. pri ~emu bi se iz nove TS napajala i 
mre`a 35 kV i mre`a 10 kV. 

Svrha izgradwe trafostanice je obezbe|ewew el. energije za severoisto~ni deo 
grada Loznice, novo naseqe na Lagatoru i prigradska naseqa koja gravitiraju ovoj lokaciji 
(Klupci, Ruwani,Tr{i}, G. Nedeqice,  D. Nedeqice, Korenita, Grn~ara,, Brezjak). Nova 
trafostanica ,,Loznica 2” preuzima napajawe dela porto{a~a trafostanice ,,Loznica 
1” koja je sada jedina transformacija 110/35 kV na ovom podru~ju. 

Prema planovima J.@. na istoj lokaciji je planirana izgradwa elektrovu~ne 
podstanice (EVP) za elektrifikaciju pruge Ruma - Zvornik. 

Za pouzdano snabdevawe Grada Loznice elektri~nom energijom potrebno je  
implementirati ,,Plan detaqne regulacije za izgradwu trafostanice Loznica 2” 
usvojen od strane Skup{tine op{tine Loznica 2008. god.  i re{iti imovinsko-pravne 
odnose  sa vlasnicima parcela u obuhvatu plana.

v) Transformacije 35/10 kV 

U gradskom i prigradskom podru~ju u funkciji je pet transformacija 35/10kV i 
jedna industrijska transformacija 35/6.3kV u krugu kombinata ,,Viskoze” koja }e biti 
uga{ena izgradwom planirane elektrane 220(110) kV ,,Dekotra” prema urbanisti~kom 
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projektu iz 2011 god,  Sve ove TS  imaju glavno i rezervno napajawe izuzev TS Loznica 
4. Postoje}e trafostanice 35/10 kV su izgra|ene pre vi{e od dvadeset  godina kada je 
najve}i deo industrijske i {iroke potro{we bio koncentrisan u gradskom delu grada.  
Od osamdesetih godina pro{log veka intezivira se gradwa objekata individualnog 
stanovawa, male privrede i sredwih proizvodnih pogona u prigradskim naseqima 
posebno na potesu obilaznog puta i grani~nog prelaza. 

Ova tendencija se nastavqa i daqe. Izgradwa novih objekata je uzrokovala 
{irewe 10 kV mre`e pa postoje}e lokacije trafostanica nisu povoqne da prate daqi 
razvoj 10 kV mre`e.  Izgradwom novih TS  110/ 35 kV ,, Loznica 2” i TS 35/10 kV ,,Loznica 
5” kako je prikazano na grafi~kom prilogu 35 kV mre`a }e biti optimalno raspore|ena, 
rastereti}e postoje}e vodove 35 kV i omogu}iti ekonomi~niji razvoj 10 kV mre`e. 

Optere}ewa, gubici i naponske prilike po izvodima sredweg napona 

g) Mre`e 35 kV 

Optere}ewa vodova 35 kV na podru~ju ED Loznica su reda 50-70% nominalne 
snage za najoptere}enije, a uglavnom su u pitawu kablovski vodovi  i to 35 kV kablovi 
TS 110/35 kV Loznica - TS 35/10 kV Loznica I (optere}en je sa 70% nominalne snage), TS 
110/35 kV Loznica - TS 35/10 kV Loznica II (58%) Ostali vodovi su relativno neoptere- 
}eni. Zbog preoptere}ewa vodova i  prenosa velike reaktivne energije prisutni su 
veliki gubici u sistemu distribucije elektri~ne energije.  Mre`a i TS 35/10kV dati 
su na grafi~kom prilogu. 

Deo nadzemne 35kV mre`e prolazi preko zona individualnog stanovawa visoke 
gustine tako da zauzima kvalitetan prostor i ograni~ava izgradwu objekata pa je 
planirano ukidawe pojedinih nadzemnih vodova 35 kv i izdradwa podzemne kablovske 
mre`e u okviru regulacija ulica. 

[irewe grada ka severu  kao i intezivno pove}awe konzuma na severoisto~nom 
delu grada (Obilaznica, [aba~ki put, Vaqevski put) uzrokovli su popuwenost 
kapaciteta sredwenaponskih prenosnih  vodova i transformacije. 

 [to se ti~e mre`e  naponskog nivoa 35 kV najve}i obim planiranih investicija 
je: 

-prikqu~ak nove TS 110/x kV ,,Loznica 2” u etapi do 2010. godine i povezivawe 
na postoje}u 35  kV mre`u orijentacione du`ine 2.700 m. Na podru~ju gradske zone  
povezivawe TS 110/x ,,Loznica 2” na  postoje}u 35 i 10 kV mre`u se planira  podzemnom 
kablovskom mre`om. 

-  Kablovski prikqu~ak  TS 35/10 kV Loznica IV na novu TS 110/x kV,,Loznica 2” 
u etapi do 2010. g. radi prstenastog povezivawa na postoje}u 35kV mre`u orijentacione 
du`ine 2..200 m. 
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-Kablovski prikqu~ak nove TS 35/10 kV Loznica V na TS 110/35 kV ,,Loznica1” i 
opremawe izvoda za TS ,, Kozluk” orijentacione du`ine 2.000m. 

-Kablovski prikqu~ak TS 35/10 kV Loznica III na TS 35/10 kV ,,Loznica I” radi 
prstenastog povezivawa na postoje}u 35 kV mre`u orijentacione du`ine 1.600 m. 

-Demonta`a dela nadzemnih 35 kV vodova izme|u TS 35/10 kV Loznica III i TS 
35/10 kV ,,Loznica I” orijentacione du`ine 1.500 m. 

-Demonta`a dela nadzemnih 35 kV vodova izme|u TS 35/10 kV ,,Loznica III” i  RP  
TS 35/10 kV ,,Le{nica” orijentacione du`ine 1.700 m. 

- Demonta`a dela nadzemnih 35 kV vodova izme|u TS 110/35 kV ,,Loznica 1” i  
noveTS 35/10 kV ,,Loznica V”  orijentacione du`ine 1.600 m. 

d) Mre`e 10kV i transformacije 10/0.4 kV 
U mre`i 10 kV primeweni su kablovi tipa PP41,PNP, HNP, IPO,NPO 

preseka 50-150mm2 sa provodnicima od bakra ili aluminijuma. Najstariji vodovi su 
tipa PP41 koji su u pogonu vi{e od 30 godina i napajaju TS u naju`em centru grada 
jer su kablovski vodovi u gradskom podru~ju najranije postavqeni. U prigradskom delu 
vodovi 10kV su uglavnom nadzemni na betonskim stubovima preseka 35 (50) mm2Al^e 
izgra|eni kao me{oviti vodovi sa mre`om NN i ugra|enim stubnim trafostanicama.. 
Transformacije 10/0,4kV su izgra|ivane prema potrebama konzuma bez zna~ajnijeg 
pove}avawa kapaciteta prenosnih 10 kV vodova tako da su pojedini glavni pravci na 
grani~nom optere}ewu (Trbu{nica- {epak, Loznica I - Korenita, Loznica IV - {or) 
Izgradwom trafostanica TS 110/H ,,Loznica 2” i TS 35/10 kV ,,Loznica V” zna~ajno }e 
se poboq{ati stawe u mre`i prenosnih vodova 10 kV.

Nove mre`e 10 kV }e se razvijati u skladu sa dinamikom razvoja konzuma s tim 
da u naseqima sa mawom gustinom stanovawa planirati nadzemne samonosive kablovske 
vodove, a u ruralnim delovima grada mre`a se mo`e graditi i sa u`etom Al/~. Nadzemne 
mre`e se mogu graditi kao me{oviti vodovi 10 i 0,4 kV. 

|) Niskonaponska mre`a 0,4 kV 
U delovima u`eg gradskog podru~ja jo{ je prisutna i nadzemna NN mre`a sa 

neizolovanim Al/^ u`etom  preseka 4h35 mm2  i 4h50 mm2, na betonskim, ~eli~no-
re{etkastim  i drvenim stubovima.  U prigradskom delu NN mre`a je uglavnom 
nadzemna na  betonskim i drvenim stubovima, sa Al/^ u`etom preseka 4h25 mm2, 4h35 
mm2 i 4h50 mm2. Du`ine vodova od trafostanice su i preko 500 m, a presek provodnika 
je nedovoqnog prenosnog kapaciteta {to uzrokuje nizak nivo kvaliteta isporu~ene 
elektri~ne energije potro{a~ima. 

Nove mre`e o,4 kV }e se razvijati u skladu sa dinamikom razvoja konzuma stim 
da u naseqima sa mawom gustinom stanovawa planirati nadzemne samonosive kablovske 
vodove, a u ruralnim delovima grada mre`a se mo`e graditi i sa u`etom Al/~. 

U ciqu smawewa potro{we elektri~ne energije (naro~ito za zagrevawe) koja je 
u prethodnom periodu bila u stalnom porastu u kategoriji doma}instva preporu~uje se 
intenzivnija gasifikacija grada i uvo|ewa pariteta cena energenata na ekonomskim 
principima.  Tako|e se preporu~uje izrada Studije u{tede elektri~ne energije u javnom 
osvetqewu na podru~ju.

e) Javna rasveta 
Skoro sve ulice i parking prostori u gradu su osvetqeni. Postavqeno je oko 

2000 svetiqki od ~ega su preko 90% sa `ivinim izvorima svetla. Svetiqke javne 
rasvete izvan u`eg gradskog jezgra je izvedena `ivinim  svetiqkama snage 125 i 250 
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vati na stubovima NN mre`e visine do 7m i prose~nog rastojawa 35 – 40 m, {to daje 
nizak kvalitet osvetlewa u pogledu ravnomernosti i nivoa bqe{tawa, a energetski 
stepen iskori{}ewa je mali. Za  budu}u rasvetu ulica i saobra}ajnica preporu~uju se 
svetiqke sa natrijumskim izvorima svetla, a za {etali{ta i parkove sa metalhalogenim 
izvorima svetla i antivandal svetiqkama. Preporu~uje izrada Studije u{tede 
elektri~ne energije u postoje}em javnom osvetqewu na podru~ju  grada Loznice radi 
u{tede elektri~ne energije.

`) Правила грађења за електроенергетску мрежу

Целокупну електроенергетску мрежу и трафостанице градити на основу главних 
пројеката у складу са важећим законским прописима.

Трафостанице 10/0,4 kV

Трафостаницу градити као МБТС, порталну од челичних профила, алуминијумско  
стубну бетнску ТС или зидану. Удаљеност енергетског трансформатора од суседних 
објеката мора износити најмање 3m;

ако се трафостаница смешта у просторију у склопу објекта, просторија мора -	
испуњавати услове грађења из важећих законских прописа пре свега “Правилника 
о техничким нормативима за заштиту електроенергетских постројења и уређаја 
од пожара” (“Сл.лист СФРЈ” бр. 74/90);
трафостанице градити за рад на 10 kV напонском нивоу; и-	

код избора локације ТС водити рачуна о следећем: да буде постављена што је -	
могуће ближе тежишту оптерећења; да прикључни водови буду што краћи, а 
расплет водова што једноставнији; о могућности лаког прилаза ради монтаже и 
замене опреме; о могућим опасностима од површинских и подземних вода и сл.; 
о присуству подземних и надземних инсталација у окружењу ТС; и утицају ТС на 
животну средину.

Полагање каблова
35 kV и 10 kV мрежу градити подземно у кабловским канализацијама директно -	
полагањем у земљу и ваздушно на бетонском стубовима са голим проводницима, а на 
периферији насеља ваздушно на бетонском стубовима са голим проводницима;
дубина укопавања каблова не сме бити мања од 0,7m за каблове напона до 10 kV, -	
односно 1,1m за каблове 35 kV;
електроенергетску мрежу полагати најмање 0,5m од темеља објеката и 1m од -	
коловоза, где је могуће мрежу полагати у слободним зеленим површинама;
укрштање кабловског вода са путем изван насеља врши се тако што се кабл полаже -	
у бетонски канал, односно у бетонску или пластичну цев увучену у хоризонтално 
избушен отвор, тако да је могућа замена кабла без раскопавања пута. Вертикални 
размак између горње ивице кабловске канализације и површине пута треба да 
износи најмање 0,8m;
међусобни размак енергетских каблова (вишежилних, односно кабловског снопа -	
три једножилна кабла) у истом рову одређује се на основу струјног оптерећења, 
али не сме да буде мањи од 0,07m при паралелном вођењу, односно 0,2m при 
укрштању. Да се обезбеди да се у рову каблови међусобно не додирују, између 
каблова може целом дужином трасе да се постави низ опека, које се монтирају 
насатице на међусобном размаку од 1m;
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при паралелном вођењу енергетских и телекомуникационих каблова најмање -	
растојање мора бити 0,5m за каблове напона 1 kV, 10 kV и 20 kV, односно 1m за 
каблове напона 35 kV;
при укрштању са телекомуникационим кабловима најмање растојање мора бити -	
веће од 0,5m, а угао укрштања треба да буде у насељеним местима најмање 300, 
по могућству што ближе 900, а ван насељених места најмање 450. По правилу 
електроенергетски кабл се полаже испод телекомуникационих каблова;
није дозвољено паралелно полагање енергетских каблова изнад или испод цеви -	
водовода и канализације;
хоризонтални размак енергетског кабла од водоводне или канализационе цеви -	
треба да износи најмање 0,5m за каблове 35 kV, односно најмање 0,4m за остале 
каблове.
при укрштању, енергетски кабл може да буде положен испод или изнад водоводне -	
или канализационе цеви на растојању од најмање 0,4m за каблове 35 kV, односно 
најмање       0,3m за остале каблове;
уколико не могу да се постигну размаци из претходне две тачке на тим местима -	
енергетски кабл се провлачи кроз заштитну цев;
није дозвољено паралелно полагање електроенергетских каблова изнад или испод -	
цеви гасовода; и
размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном вођењу -	
треба да буде у насељеним местима 0,8m, односно изван насељених места 1,2m. 
Размаци могу да се смање до 0,3m ако се кабл положи у заштитну цев дужине 
најмање 2m са обе стране места укрштања или целом дужином паралелног 
вођења.

Извођење надземних водова
нисконапонски самоносећи кабловски склоп (НН СКС) монтирати на бетонске -	
стубове са размаком до 40m. Изузетно НН СКС може да се полаже и по фасади 
зграде;
није дозвољено директно полагање НН СКС у земљу или малтер осим у заштитној -	
цеви;
вођење водова преко зграда које служе за стални боравак људи треба ограничити -	
на изузетне случајеве, ако се друга решења не могу технички или економски 
оправдати (сматра се да вод прелази преко зграде и кад је растојање хоризонталне 
пројекције најближег проводника у неотклоњеном стању од зграде мање од 3m за 
водове до 20 kV, односно мање од 5m за водове напона већег од 20 kV);
у случају постављања водова изнад зграда потребна је електрично појачана -	
изолација, а за водове изнад стамбених зграда и зграда у којима се задржава већи 
број људи, потребна је и механички појачана изолација;
није дозвољено вођење водова преко објеката у којима се налази лако запаљив -	
материјал (складишта бензина, уља, експлозива и сл.);
на пролазу поред објеката у којима се налази лако запаљив материјал хоризонтална -	
сигурносна удаљеност једнака је висини стуба увећаној за 3,0m, а износи најмање 
15,0m;
одређивање осталих сигурних удаљености и висина од објеката, као и укрштање -	
електроенергетских водова међусобно као и са другим инсталацијама вршити 
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у складу са Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1 kV до 400 kV (Сл. лист СФРЈ бр. 
65/88); и 
заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским -	
инсталацијама у облику Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите објеката 
у складу са «Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења» (Сл. лист СРЈ бр. 11/96).

 з) Услови за прикључење објекта на електроенергетску мрежу
прикључак служи за напајање само једног објекта. У случају да се преко једног -	
огранка нисконапонске (НН) мреже напајају два или више објеката, овај огранак 
се третира као НН мрежа;
сваки објекат може да се напаја само преко једног прикључка. Изузетно, у случају -	
двојног власништва стамбеног објекта, електроенергетском сагласношћу могу да 
се одобре два прикључка;
за извођење прикључка користи се СКС;-	

прикључак се димензионише и изводи у зависности од очекиваног максималног -	
једновременог оптерећења на нивоу прикључка, начина извођења НН мреже, 
конструкције и облика објекта, положаја објекта у односу на НН мрежу;
место прикључења надземног прикључка је стуб НН вода (изузетно зидна конзола -	
или кровни носач ако су ови елементи упоришта НН вода);
надземни прикључак се изводи преко носача на зиду објекта, односно преко крова -	
објекта ако због мале висине објекта или неких других разлога није прихватљиво 
извођење прикључка преко зида објекта; и
распон од места прикључења (стуб НН вода) до места прихватања на објекту -	
прикључка изведеног СКС-ом може да износи највише 30m. За веће распоне 
обавезна је уградња помоћног стуба.

Разрада правила за изградњу инфраструктурних система вршиће се урбанистичким 
плановима где ће се урбанистичким параметрима прецизирати начин вођења сваког 
појединачног инфраструктурног система.

Око електроенергетских мрежа и објеката одређује се заштитна зона у којој је 
дозвољена градња других објеката само уз сагласност корисника ових електроенергетских 
објеката. Величина зоне је приказана у датој табели. 

Електро мрежа и објекти1.1.1.1.	

Мрежа / објекат Заштитна зона / појас

Далековод 400 kV Минимум 40m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода.

Далековод 220 kV Минимум 30m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода.

Далековод 110 kV Минимум 25m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода.
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Далековод 35 kV Минимум 10m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода.

Далековод 10 kV Минимум 5m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода.

Разводно постројење 400 kV Минимум 6ha.
Разводно постројење 220 kV Минимум 4ha.
ТС 110/x kV Минимум 1-2ha.
ТС 35/x kV Минимум 0,5ha.

и) Правила изградње мини хидроелектрана (мХЕ), уређење и коришћење слива
Објекти и постројења мХЕ, водови, као и електроенергетски објекти потрошача из 

система мХЕ граде се, користе и одржавају у складу са законом и не смеју својим радом 
угрожавати људе и околину. У зависности од коначне величине и снаге мХЕ (капацитета 
≤10 МW), сви водени токови представљају потенцијалне локације.

Објекти и уређаји за коришћење водних снага се планирају, пројектују и граде на 
начин који: 

омогућава враћање воде у водоток или друге површинске воде минимум истог -	
квалитета после искоришћене енергије;
не умањује постојећи обим и не спречава коришћење воде за водоснабдевање, -	
наводњавање и друге намене;
не умањује степен заштите и не отежава спровођење мера заштите од штетног -	
дејства вода; и
не погоршава услове санитарне заштите и не утиче негативно на еколошки статус -	
вода и стање животне средине.
Неопходно је да грађевински објекти буду изведени на начин да је у сваком 

тренутку осигуран еколошки прихватљиви протицај.
Како би заштита била што потпунија, неопходно је да се осигура минимални ниво 

водостаја (10% од средњег протицаја на профилу водозахвата) који осигурава нормални 
живот флоре и фауне, минимизирање утицаја на речни екосистем, као и одржање 
биоразноврсности.

Нужно је дефинисање нултог стања животне средине на локацији пре градње 
потенцијалне мХЕ и успостављање система мониторинга за праћење ефеката услед 
изградње и рада погона мХЕ.

У случају изградње већег броја мХЕ на истом водотоку, обавезно је испитивање 
њиховог кумулативног утицаја кроз израду процене утицаја на животну средину.

Приликом пројектовања и изградње, обавезно је коришћење грађевинског камена 
или дрвета (зидови), односно црепа или шиндре (кров), ради што бољег уклапања у 
околни простор, уз предност обликовних решења објеката која мање нарушавају пејзаж.

Дозвољена је и пожељна и евентуална адаптација постојећих старих млинова и 
воденица у мХЕ, без промене њихових габарита у складу са конзерваторским условима 
надлежних институција. 
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Приликом изградње мХЕ, обавезно је подземно постављање свих потребних 
цевовода или прикључака од тачке успора до техничке зграде, као и до места упуштања 
воде у водоток. 

Пре издавања локацијске дозволе, неопходно је прибавити водопривредну и 
енергетску сагласност. 

Приликом изградње MХЕ предност се даје тзв. тиролском водозахвату и мХЕ 
деривационог типа. 

Обавезно је прибављање услова надлежног Завода за заштиту природе пре 
добијања локацијске дозволе.

Приоритети:
извршити откуп (експропријацију)  парцела за ТС 110/35 кВ ,, Лозница 2-	 ” према 
усвојеном Плану детаљне регулације
израда техничке документације за изградњу електроенергетских система и -	
објеката;

-    	урадити ажуран катастар постојећих подземних електоинсталација у дигиталном 
облику.

10.1.8.5. TELEKOMUNIKACIJE 

U skladu sa Prostornim planom Republike Srbije u oblasti telekomunikacionog 
sistema osnovni ciqevi su:

-	 obezbediti telefone za sve privredne subjekte, ustanove, doma}instva i druge 
korisnike

-	 zameniti dotrajalu opremu i modernizovati mre`u, da bi se obezbedilo 
pouzadanije i kvalitetnije funkcionisawe telekomunikacionog sistema i 
uslovi za uvo|ewe novih (savremenih) usluga

-	 uvo|ewe novih telekomunikacionih usluga, primenom novih tehnologija, 
a posebno uvo|ewem opti~kih kablova u mesnu mre`u i stvarawe uslova za 
formirawe {irokopojasne ISDN (digitalne mre`e integrisanih usluga)

-     uvo|ewe mobilnih  usluga  zasnovanih na radio-prenosu

U oblasti telekomunkacionog sistema radio-difuzije osnovni ciqevi su:

-	 razvoj i afirmacija javnih, komercijalnih i lokalnih radio i TV programa 
telekomunikacionog sistema radio-difuzije Republike, uz permanentno pra- 
}ewe i ukqu~ivawe novih tehnologija u skladu sa svetskim trendovima

-	 dogradwa mre`e za dopunsko pokrivawe (TV i radio repetitori) i dogradwa 
postoje}eg i razvoj novog sistema radio-relejnih veza

Planira se  potpuna digitalizacija mre`e. Digitalizaciju komutacionih sistema 
treba da prati i pove}awe kapaciteta sistema prenosa, koji treba da se zasnivaju na 
kori{}ewu postoje}ih i novoplaniranih opti~kih kablova i sistema sa savremenom 
tehnologijom. 

Opti~ki kablovi predstavqaju okosnicu za daqi razvoj telekomunikacija na 
ovom podru~ju koji obezbe|uju neprekidnost funkcionisawa telekomunikacionog 
saobra}aja. 
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Planira se uvo|ewe novih usluga (Internet, prenos podataka,...) i omogu}avawe 
pristupa tim uslugama {to ve}em broju gra|ana. 

 Obzirom da je pristupna mre`a koja povezuje korisnikovo odredi{te sa 
Telekom operaterima u vi{e od 98% slu~ajeva realizovana bakarnim paricama, to je 
najekonomi~nije re{ewe za prenos podataka i interaktivnih sadr`aja usluga ADSL 
(Asymcetric Digital Subscriber Line) tj. asimetri~na digitalna pretplatni~ka linija. 
Jeftinim modemima i spliterima, krajwem korisniku se omogu}ava istovremeno kori{}e- 
we telefonske linije i mre`e za prenos podataka. Korisnik odre|ene sadr`aje tra`i od 
mre`e, te mu za takav zahtev nije potreben veliki bitski protok  do 1 mb/s, dok provajder 
servisa snadbeva korisnika tra`enim sadr`ajem, za ~iju isporuku je potreban veliki 
bitski protok od vi{e mb/s. ADSL modem mo`e biti povezan sa PC-jem na dva na~ina:  
preko USB porta ili preko LAN porta. Stoga je potrebno obezbediti centralu sa 
odgovaraju}im modemima (DSLAM), kako bi se krajwim korisnicima omogu}ila ADSL 
usluga.	

Konfiguracija i kvalitet mre`e mora biti takav da obezbe|uje:
- da se u najkra}em roku udovoqi molbi pretplatnika za uvo|ewem telefona, 
- da kvalitet prenosa odgovara propisanim uslovima,
- da tro{kovi gra|ewe i odr`avawa budu {to ni`i.

U okviru obuhvata Plana omogu}iti izgradwu potrebne infrastrukture koja }e 
biti u skladu sa planovima ovla{}enih operatera, ~iji }e se koridori utv|ivati 
detaqnom razradom kroz regulacione planove, urbanisti~ke projekte i odobrewem  za 
gradwu. 

Da bi se obezbedili ovi uslovi mre`a mora biti projektovana u svemu prema 
propisima ZJPTT.

U skladu sa napred navedenim ciqevima i razvojem grada planira se minimalno 
20 000 telefonskih brojeva za podru~je generalnog plana. Da bi se to realizovalo 
potrebno je stvarawe uslova za prikqu~ak oko  2000 novih brojeva.  

U ve}em delu grada omogu}ene su {irokopojasne usluge, odnosno postoji preko 
4300 ADSL i IPTV prikqu~aka.

Planira se uvo|ewe novih usluga (Internet, prenos podataka,...) i omogu- 
}avawe pristupa tim uslugama {to ve}em broju gra|ana kao i priprema za ulazak novih 
operatera na na{e telekomunikaciono tr`i{te. 

Zna~ajnu ulogu u sistemu ima}e male centrale: MSAN-ovi odnosno IPAN-ovi 
(vi{enamenske pristupne platforme tj, male digitalne centrale, pogodne za uli~nu 
monta`u) , da bi se rasteretila ATC Loznica koja pokriva najve}i deo podru~ja GP-a. 

Za sada na podru~ju PGR-a sem ATC Loznica, postoji IS (istureni stepen)  
Ruwani, a planiraju se vi{e desetina IPAN-ova na svim kablovskim podru~jima . 
Pored lokacija prikazanih na grafi~kom prilogu mogu}a je i izgradwa i drugih  koje 
}e biti u skladu sa planovima ovla{}enih operatera , ~iji }e se polo`aj utv|ivati 
detaqnom razradom kroz regulacione planove, urbanisti~ke projekte i odobrewem za 
gradwu. 

Na gradskom podru~ju postoji kablovska kanalizacija, ~iju izgradwu je potrebno 
planirati na svim glavnim pravcima u smislu produ`etka postoje}e kanalizacije, kao i 
u planiranim i budu}im naseqima i gradskim ulicama koje nisu pokrivene ovom vrstom 
infrastrukture.
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Planira se  potpuna digitalizacija mre`e. Digitalizaciju komutacionih sistema 
treba da prati i pove}awe kapaciteta sistema prenosa, koji treba da se zasnivaju na 
kori{}ewu postoje}ih i novoplaniranih opti~kih kablova i sistema sa savremenom 
tehnologijom. 

Opti~ki kablovi predstavqaju okosnicu za daqi razvoj telekomunikacija na 
ovom podru~ju koji obezbe|uju neprekidnost funkcionisawa telekomunikacionog 
saobra}aja. Na lokalnom nivou planirana je izgradwa opti~kog prstena. 	  

Planirati pro{irewe  prenosnih kapaciteta  i decentralizciju  izgradwom  
MSAN odnosno IPAN-ova  da  bi se obezbedio odgovaraju}i prikqu~ak za svaki 
postoje}i i budu}i objekat u skladu sa namenom .

U oblasti pristupnih mre`a koristi}e se  simetri~ni, opti~ki i koaksijalni 
kablovi, radio veze  i kombinacija navedenih medijuma, kao i ure|aji sa vi{estrukim 
kori{}ewem kablova.	  

Du` svih postoje}ih i planiranih saobra}ajnica potrebno je obezbediti  
koridore za polagawe telekomunikacionih kablova.  Na delu trase opti~kih kablova 
koja je zajedni~ka za sa kablovima mesne mre`e,  polagati polietilenske cevi u isti 
rov kako bi se kroz wu mogao naknadno provu}i opti~ki kabl. U delovima grada sa ve}
om gustinom stanovawa planirati opti~ke kablove ve}ih kapaciteta uzimaju}i u obzir 
potrebe velikih korisnika telekomunikacionih usluga. 

Konfiguracija i kvalitet mre`e mora biti takav da obezbe|uje:
- da se u najkra}em roku udovoqi molbi pretplatnika za uvo|ewem telefona, 
- da kvalitet prenosa odgovara propisanim uslovima,
- da tro{kovi gra|ewa i odr`avawa budu {to ni`i.

a) Mobilna telefonija 
Shodno svetskim trendovima planira se intenzivan razvoj javnih radio sistema, 

a posebno mobilne telefonije. U ovoj oblasti o~ekuje se i uvo|ewe fiksne telefonije 
preko radio baznih stanica mobilnih mre`a, kako bi se konkurencijom sa postoje}im 
postigli ve}i kapaciteti i boqi kvalitet usluga, uz povoqnije uslove za korisnike. 

b) Kablovski distributivni sistem 
KDS sistem razvijati prema planovima i tehni~kim re{ewima ovla{tenih 

operatera u skladu  sa zakonskom regulativom koja defini{e ovu oblast. Trase vodova 
kablovske TV utvr|ivati detaqnom razradom kroz planove ni`eg reda.

KDS sistem razvijati prema planovima i tehni~kim re{ewima ovla{tenih 
operatera u skladu sa zakonskom regulativom koja defini{e ovu oblast. Trase vodova 
kablovske TV utvr|ivati detaqnom razradom kroz planove ni`eg reda odnosno 
lokacijskom dozvolom. 

v) Pravila gra|ewa komunikacionih sistema
Tokom izgradwe telekomunikacione mre`e i objekata, potrebno je uva`avati 

slede}a pravila:
celokupna TT mre`a mora biti kablirana, do telefonskih izvoda;-	

dubina polaganja mora biti najmawe 0,8m;-	

rastojawe planiranih kablova od ostale postoje}e infrastrukture mora biti -	
prema pribavqenim uslovima, a od planirane infrastrukture prema va`e}im 
propisima;
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TT mre`u polagati u zelenim pov{rinama pored troroara i kolovoza, ili ispod -	
trotoara na rastojawu najmawe 0,5m od regulacione linije;

pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabl mora biti postavqen u za{titnu cev, a -	
ugao ukr{tawa treba da bude 90˚;
pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima, najmawe rastojawe mora -	
biti 0,5m za kablove napona 1 kV, 10 kV i 20 kV, odnosno 1m za kablove napona 35 
kV;

ispitati uticaj dalekovoda naponskih nivoa 400 -	 kV, 220 kV i 110 kV, odnosno 
stepen elektroometawa (intenzitet {umova) i na osnovu toga izabrati materijal 
i na~in za{tite;

pri ukr{tawu sa energetskim kablovima najmawe rastojawe mora biti ve}e -	
od 0,5m, a ugao ukr{tawa treba da bude u naseqenim mestima najmanje 30˚, 
po mogu}stvu {to bli`e 90˚, a van naseqenih mesta najmawe 45˚. Po pravilu 
telekomunikacioni kabl se pola`e iznad energetskih kablova;

ukoliko ne mogu da se postignu razmaci iz prethodno navedene dve ta~ke na tim -	
mestima se energetski kabl provla~i kroz za{titnu cev, ali i tada razmak ne sme 
da bude mawi od 0,3m;

pri paralelnom vo|ewu sa cevima vodovoda, kanalizacije, gasovoda i toplovoda -	
najmawe rastojawe mora biti 1m. Pri ukr{tawu, najmawe rastojawe mora biti 
0,5m. Ugao ukr{tawa treba da bude 90˚;
telekomunikacioni kablovi koji slu`e iskqu~ivo za potrebe elektrodistribu--	
cije mogu da se pola`u u isti rov sa energetskim kablovima, na najmawem razmaku 
koji se prora~unom poka`e zadovoqavaju}i, ali ne mawem od 0,2m;

telekomunikacionu mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa va`e- -	
}im zakonskim propisima; 

-	 U Centralnoj zoni kao i u  naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  kablovska 
kanalizacija se izgra|uje u trotoarima ulica u centralnoj zoni sa `utim PVC 
cevima  F 110 mm u rovu {irine prema broju cevi u jednom redu i dubine min 
0,6 m od ivice zadwe cevi. Du` trase se planiraju standardna kablovska okna 
na rastojawu prema potrebnim granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na 
mestima prelaza ispod kolovoza.;

 -	 U ruralnim delovima se mo`e graditi kablovska kanalizacija sa dve PE cevi 
minimalno F 40 mm direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji ulica;   

 -	 Kroz istu kablovsku kanalizaciju se mogu provl~iti kablovi svih vrsta 
informacionih sistema.

g) Pravila gra|ewa - postavqawe antenskih stubova RBS mobilne telefonije

Na podru~ju obuhva}enom Planom, mogu}e je postavqawe antenskih stubova 
i sli~nih infrastrukturnih ure|aja i sparava, uz uslov da wihova ukupna visina ne 
prema{uje 35 m. U slu~aju kada se antenski stubovi i sli~ni infrastrukturni ure|aji i 
sprave postavqaju na objekte visokogradwe wihova visina ne sme prelaziti 5m. Antenski 
prijemnici/predajnici u prenosnim mre`ama, radiorelejna, televizijska, radijske i 
ostale stanice mogu postaviti u podru~ju obuhva}enom Planom na postoje}e i planirane 
objekte, pod uslovom da veli~inom i oblikom ne naru{e eventualne izlo`ene vizure, 
te da se odgovaraju}im elaboratom o uticaju na `ivotnu sredinu doka`e da naro~ito 
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elektromagnetno zra~ewe ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i ostalih `ivih 
bi}a, a prema Pravilniku o granicama izlagawa nejonizuju}im zra~ewima (,,Sl.glasnik 
RS,, br. 104/2009) Za bazne radiostanice sa antenama postavqenim na slobodnostoje}i 
antenski stub (na tlu) defini{e se dozvoqena udaqenost od stambenih objekata i od 
zone izgradwe stambenih objekata i to:

- vrednost visine stuba (bez nosa~a antetne i antene) za stubove visine do 30m
- vrednost od 30 m za stubove visine preko 30 m
Slobodnostoje}i antenski stub se mo`e postaviti i na rastojawima mawim od 

gore navedenih, uz pribavqawe saglasnosti vlasnika susednih parcela.
Antenski stubovi sa antenama ne mogu se postaviti u zonama naseqskih centara, 

{kola, domova, pred{kolskih ustanova, porodili{ta, bolnica, de~ijih igrali{ta, 
turisti~kih objekata, verskih objekata, u zonama za{tite nepokretnih kulturnih 
dobara; na povr{inama neizgra|enih parcela namewenih, prema urbanisti~kom planu, 
za navedene namene - u radijusu od minimalno 100 m.

Minimalno rastojawe izme|u dva slobodnostoje}a antenska stuba je 1000m.
Postoje}i antenski prijemnici se mogu zadr`ati u prostoru te im se omogu- 

}iti uslovi rekonstrukcije uz uslov da se odgovaraju}im elaboratom za{tite `ivotne 
sredine doka`e da ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i ostalih `ivih bi}a.

Pri tome se postoje}im antenskim prijemnicima smatraju antenski prijemnici 
postavqeni na osnovu i u skladu sa Gra|evinskom dozvolom i drugim zakonskim 
propisima.

U okviru planiranih koridora zabrawena je izgradwa bilo kakvih drugih objekata 
sem onih u osnovnoj nameni. Do privo|ewa zemqi{ta planiranoj nameni, zemqi{te se 
mo`e koristiti na dosada{wi na~in.
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11. PRAVILA ZA GRA\EWE, OBNOVU I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
11.1. OP[TA PRAVILA GRA\EWA

Pravilima gra|ewa definisani su uslovi i elementi urbanisti~ke 
regulacije u procesu implementacije urbanisti~kog plana. Sva 
pravila koja su definisana u narednim poglavqima, data su kao 
maksimalne mogu}nosti, dok se konkretni uslovi za izgradwu 
defini{u na osnovu sadejstva svih parametara zajedno. 
Na osnovu tipa izgra|enosti i planiranih sadr`aja, na prostoru 
obuhvata plana definisane su zone ure|ewa funkcija u odnosu 
na polo`aj u gradu: u`i gradski centar, {iri gradski centar, 
vancentralna zona, prigradske zone, vikend zone i ruralne zone. 
Centralnu zonu grada ~ine u`i i {iri gradski centar. Granica 
{ireg gradskog centra je ujedno i granica centralne zone grada.

Granica u`eg centra grada obuhvata kp. 3884/1, 3884/8, 3885, 
3884/4, prelazi [aba~ki put, obuhvata kp. 3769, 3765, 3764, 3761, 
3760, 3759, 3758, 3757, 3756, 3755, 3753, 3750, 3749, 3699, 3698, 3696, 
povu~ena je daqe Ulicom dr. Marina, Ul Vojvode Putnika, Ul. Vere 
Blagojevi}, Ul. Vuje Mati}a, Ulicom Kraqa Petra I, U~iteqskom, 
Kara|or|evom, Ulicom Vase ^arapi}a, prelazi Trg Ante Bogi}
evi}a, pa Ulicom Kosan~i} Ivana, obuhvata kp. 5132, 5125, 5165, 
5166, 5168, nastavqa Ulicom \ure Jak{i}a, Dragoquba Popovi}a, 
7.jula i Luke Stevi}a.

Granica {ireg gradskog centra po~iwe Ulicom Slobodana 
Penezi}a, Georgija Jak{i}a, Luke Stevi}a, pored `elez. pruge, pa 
obuhvata kp. 3840, 3839, 3838, nastavqa Ulicom Milo{a Pocerca, pa 
obuhvata kp. 3805, 3804, 3500/19, 3500/20, pored fudbalskog igrali{ta 
na kp. 3501/1, Ulicom dr. Marina, Bolni~kom, Ul Vojvode Putnika, 
obuhvata kp. 5870, 5726, 5719, 5718, Ulicom Partizanskom, obuhvata 
kp. 5611, 5614, Ulicom Bakal Milosava, obuhvata kp. 5568, 5543, 
Ulicom 29.novembra, obuhvata 5528, prelazi Ul.Wego{evu, obuhvata 
kp. 5391, 5390, 5375, 5374, nastavqa [tirom, Ul. Proleterskih 
brigada, Kraqa Petra I,  Poenkarevom, obuhvata kp. 8390, 8387, 
8372, 8371, nastavqa Ulicom Zeke Buquba{e, @ikice Jovanovi}
a, obuhvata kp. 8609, 8608, 8619, Ul. \ure Dani~i}a, obuhvata kp. 
8655, 8670, Ul. Kneza Mihajla, obuhvata kp. 8695, 8696, 8697, 8686, 
8684, nastavqa Ul Kara|or|evom, obuhvata kp. 8775, Grabova~kim 
potokom, obuhvata kp. 8833, 8901, 8903, 8913, 8957, Ul. Gagarinovom, 
obuhvata kp. 8964, 8967/2, 8973, 8975, 9044, 9048, 9050, 9056, 9058/1, 
9059, 9067, 9065, 9214, 9213, 9084 i vra}a se na po~etak [tirom. 
У случају неслагања описа ovih границa из текстуалног дела плана 
са графичким делом, важи графички део плана. У случају неслагања 
бројева катастарских парцела из текстуалног дела са бројевима 
катастарских парцела на графичком прилогу, важи графички прилог. 
Такође, уколико је у међувремену дошло до промене у катастарском 
операту, за границу ужег и ширег градског центра важиће стање 
дато у графичком прилогу плана.
Napomena: Ukoliko je neka parcela u gra|evinskom podru~ju, a ne 
nalazi se ni u jednoj od definisanih zona, pravila gra|ewa }e joj se 
dodeliti prema pravilima gra|ewa iz woj najbli`e zone, a prema 
nameni planiranoj na datom prostoru.

UVODNO 
RAZMATRAWE
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U okviru svake zone definisane su namene koje se mogu obavqati 
na pojedina~nim parcelama i objektima. Pravila organizacije 
prostora definisana su kroz zastupqenost i intenzitet kori{}
ewa prostora u okviru odre|ene funkcije. Tako se mogu razlikovati 
prete`na namena, dopunska namena i prate}a namena kao funkcije 
planirane na nekom prostoru. 
Prete`na  namena se defini{e kao aktivnost tj. namena koja 
prete`no u~estvuje u organizaciji prostora. Radi realizacije ve}
eg broja interesa prete`na namena mo`e imati i dopunsku namenu 
koja, po potrebi, mo`e dopuwavati prete`nu namenu (ukoliko su 
kompatibilni sadr`aji) ili je u potpunosti zameniti. 
Prate}i sadr`aji su prate}e aktivnosti uz prete`nu i dopunsku 
namenu i ne mogu ih zameniti (nisu alternativna namena), ve} 
slu`e da sadr`ajno obogate planirane aktivnosti i doprinesu 
{to ve}oj funkcionalnosti i raznolikosti sadr`aja. Prate}i 
sadr`aji treba da su uskla|eni sa prete`nom i dopunskim namenom, 
uz minimalne negativne efekte u budu}oj eksploataciji prostora.

Tabela kompatibilnih namena

NAMENA

Prete`na namena

Porodi~no stanovawe

Vikend stanovawe

Vi{eporodi~no stanovawe

Sekundarna proizvodwa

Dru{tveni standard

Sport i rekreacija

Tercijalnedelatnosti 
(poslovno-komerc., 
trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. 
delatnosti)

Kompatibilne namene

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)
Vi{eporodi~no stanovawe
Zelene rekreativne povr{ine

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)
Zelene rekreativne povr{ine

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)
Stanovawe u poslovnim i radnim 
zonama
Sport i rekreacija

Tercijalne delatnosti (poslovno-
komerc.,trgovinsko-uslu`ni 
sadr`aji i turist. delatnosti)
Zelene rekreativne povr{ine

Vi{eporodi~no stanovawe
Zelene rekreativne povr{ine
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U slu~aju da u tabeli nisu navedene sve namene, merodavan je 
grafi~ki prilog Plan funkcionalne organizacije naseqa.
Namena povr{ina definisana ovim planom u zonama u kojima je 
obavezna izrada planova ni`eg reda je usmeravaju}eg karaktera i 
mo`e se mewati, odnosno definisati druga~ije prilikom izrade 
planova ni`eg reda. Mogu}a je promena planirane namene povr{ina 
i u ostalim slu~ajevima (izvan zona za obaveznu izradu plana ni`eg 
reda), ali jedino izradom plana ni`eg reda, a preporuka je da to 
budu namene kompatibilne planiranim.

Javni gradski ili urbani prostor definisan je regulacionim 
linijama blokova koji ga okru`uju i ~ine ga otvoreni prostor i 
elementi fizi~kih struktura blokova (objekti na parcelama uz 
regulacionu liniju).
Javni gradski prostori su trgovi, parkovi, skverovi, uli~na 
raskr{}a, saobra}ajnice, pe{a~ke ulice, {etali{ta, kejovi.
Javni gradski prostori mogu se razra|ivati planovima detaqne 
regulacije ili urbanisti~kim projektima ili arhitektonskim 
konkursima na osnovu prethodnih istra`ivawa vrednosti prostora 
(lokacija, namena, arhitektonske i kulturno-istorijske vrednosti 
objekata koji defini{u prostor, vizure, parterno re{ewe, 
zelenilo i dr.).

Blok je prostor u postoje}em ili planiranom urbanom tkivu 
definisan regulacionom linijom koja razdvaja povr{ine javne 
namene (ulica, trg, skver) od prostora namewenog za izgradwu 
(povr{ine za ostale namene). Regulacija novoplaniranih blokova, 
odnosno wihov oblik, veli~ina, namene i regulacione linije, u 
slu~aju da nisu definisani ovim planom, defini{u se Planom 
detaqne regulacije na osnovu urbanisti~kih parametra planiranih 
za odre|eni tip izgradwe.

Na ve}em broju katastarskih parcela mo`e se obrazovati jedna ili 
vi{e gra|evinskih parcela, na na~in i pod uslovima utvr|enim u 
planskom dokumentu, na osnovu projekta preparcelacije. Na jednoj 
katastarskoj parceli mo`e se obrazovati ve}i broj gra|evinskih 
parcela, na na~in i pod uslovima utvr|enim u planskom dokumentu, 
na osnovu projekta parcelacije.
Gra|evinska parcela je prostor na kojem je mogu}a izgradwa objekta 
ukoliko ispuwava uslove:
-da se nalazi na prostoru na kojem je planirana izgradwa;
-da ima pristup na javnu povr{inu (ulica, trg, skver).
Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za parkirawe vozila.
Gra|evinska parcela definisana je regulacionom linijom prema 
javnom prostoru, me|nim linijama prema susednim parcelama i 
analiti~ko-geodetskim elementima prelomnih ta~aka.
Svaka katastarska parcela mo`e se transformisati u skladu sa 
Zakonom i urbanisti~kim planom.
Postoje}a jedna ili vi{e parcela mogu se deliti na dve ili vi{e 
gra|evinskih parcela (preparcelacija) pod slede}im uslovima:
-podela se mo`e vr{iti u okviru granica jedne ili vi{e postoje- 
}ih parcela;
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-sve novoformirane parcele moraju imati pristup na javni 
prostor;
-novoplanirane parcele se formiraju na osnovu urbanisti~kih 
parametara definisanih za odre|eni tip izgradwe i namenu;
-podelom se ne mogu formirati parcele ispod dozvoqenih 
minimalnih urbanisti~kih parametara.
Formirawe parcele u postoje}im blokovima vi{eporodi~nog 
stanovawa, mogu}e je odrediti definisawem pripadaju}eg dela 
parcele uz objekat, ako za to postoje uslovi.
Mogu}e je preparcelacijom formirati kolsko-pe{a~ku povr{inu 
kao vezu sa javnom povr{inom, a radi pristupa parceli.
Dve ili vi{e postoje}ih parcela mogu se spajati u jednu gra|evinsku 
parcelu (parcelacija) pod slede}im uslovima:
-spajawe se mo`e vr{iti u okviru granica celih parcela, s tim 
da granica novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje se 
spajaju;
-za novoformiranu gra|evinsku parcelu va`e urbanisti~ki 
pokazateqi definisani za odre|eni tip izgradwe i namenu.
Parcele sa {irinom fronta ispod dozvoqenog i nepravilne forme 
ne mogu biti gra|evinske parcele. U posebnim slu~ajevima, kao npr. 
za postavqawe elektroenergetskih i telekomunikacionih objekata 
i ure|aja, veli~ina parcele mo`e biti mawa od povr{ine propisane 
planom, pod uslovom da postoji pristup objektu odnosno ure|aju 
radi odr`avawa. Tako|e, izuzetak od ovog pravila su ve} formirane 
parcele ranijim planovima i izvr{enom (pre)parcelacijom, odnosno 
povr{ina parcele mo`e biti mawa od predvi|ene samo ukoliko je 
ranijim postupcima zemqi{te (pre)parcelisano koriste}i  druge 
parametre za veli~inu parcele.
Mогуће je дозволити толеранцију за 5% од минималне површине 
парцеле која се захтева урбанистичким параметрима, али само у 
случајевима када су већ изграђене суседне парцеле, па није могуће 
извршити спајање парцела и самим тим, повећање површине парцеле 
за градњу.  Ако се предметна парцела налази у зони предвиђеној 
за израду планова нижег реда, толеранција односно одступање од 
минималне површине парцеле за изградњу би у том случају требало 
бити дефинисана плановима нижег реда када се овај проблем може 
најбоље сагледати из конкретне ситуације.
Za parcele za koje se utvrdi da imaju povr{inu mawu od dozvoqene 
tolerancije od 5% u odnosu na minimalno propisanu povr{inu 
parcele dozvoqena je izgradwa uz izradu Urbanisti~kog projekta 
kojim bi se dokazala mogu}nost izgradwe na parceli uz po{tovawe 
svih standarda, a prema pravilima gra|ewa posebno definisanim u 
takvim slu~ajevima planom ni`eg reda.
Mo`e se vr{iti preparcelacija i parcelacija na podru~ju za koje 
postoji obavezna izrada plana ni`eg reda i pre wegovog dono{ewa. 

Planirani objekat se mo`e graditi iskqu~ivo u granicama 
sopstvene parcele i nije dozvoqena gradwa objekta i wegovih 
delova na vi{e parcela. Izgradwa objekta na parceli definisana 
je slede}im elementima: gra|evinskim linijama, visinom objekta, 
spratno{}u objekta, odnosom objekta prema susednim parcelama, 
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odnosom objekta prema objektima na susednim parcelama, indeksom 
ili stepenom iskori{}enosti. 
Sve gra|evinske linije koje odre|uju polo`aj planiranog 
objekta na parceli defini{u se tako da ne predstavqaju smetwu 
funkcionisawu objekta na parceli, da omogu}e nesmetano 
postavqawe nnfrastrukturne mre`e i da ne ugroze funkcionisawe 
i stati~ku stabilnost objekata na susednim parcelama. Sve 
gra|evinske linije defini{u maksimalne granice gradwe koje 
odre|uju odnos planiranog objekta prema objektima na susednim 
parcelama i u okviru kojih se locira gabarit objekta. Gabarit 
objekta mo`e biti mawi u odnosu na maksimalne granice gradwe 
(zonu izgradwe definisanu gra|evinskim linijama). Polo`aj 
gra|evinske linije u odnosu na planiranu regulacionu liniju 
prikazan je na grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i 
nivelacije. Dozvoqena su odstupawa od zadate gra|evinske odnosno 
regulacione linije samo ukoliko se geodetskim snimawem utvrdi 
odstupawe od podloga kori{}enih za izradu plana. Gra|evinska 
linija se tada utvr|uje na osnovu preovla|uju}e gra|evinske linije 
susednih objekata u ulici. Na grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, 
regulacije i nivelacije prikazane su minimalne {irine regulacije 
saobra}ajnica, a ukoliko ima mogu}nosti one mogu biti i {ire.
U slu~ajevima da se radi o brdovito-planinskom terenu gde 
postoji visinska razlika izme|u kota puta i kote susednih parcela 
orijentaciona {irina  putnog pojasa regulacije se defini{e kao:
1. Колско-пешачке улице (без изградње тротоара) 
D=B+2x1,00+2x1,5x|Δh| gde je D-{irina putnog pojasa, B-{irina 
kolovoza za odgovaraju}u kategoriju puta(мин 3,0м), 1,00-minimalna 
{irina rigola ili bankine, |Δh|-apsolutni iznos razlike visinskih 
kota puta i susedne parcele. Ovo va`i za sve visinske razlike s 
tim da bi se za visinske razlike do 3m pri izradi puteva radile 
kosine useka ili nasipa sa nagibom 1:1,5, a za ve}e visinske razlike 
je potrebna izrada potpornog zida kao sastavnog dela puta.
2.Улице са предвиђеном изградњом тротоара
D=B+2хТ+2x0,50+2x1,5x|Δh| gde je D-{irina putnog pojasa, B-{irina 
kolovoza za odgovaraju}u kategoriju puta(мин 3,0м),Т-планирана 
ширина тротоара ; 0,50-minimalna {irina  bankine, |Δh|-apsolutni 
iznos razlike visinskih kota puta i susedne parcele. Ovo va`i za 
sve visinske razlike s tim da bi se za visinske razlike do 3m pri 
izradi puteva radile kosine useka ili nasipa sa nagibom 1:1,5, a 
za ve}e visinske razlike je potrebna izrada potpornog zida kao 
sastavnog dela puta.
U ovom slu~aju, dozvoqeno je odstupawe regulacione linije koja je 
ucrtana u graf. prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije. 
Tako|e, dozvoqeno je odstupawe u odnosu na regulacionu liniju 
definisanu planom i u slu~aju da je zbog eventualnih klizi{ta, 
nestabilnosti tla, veoma strmog terena, potrebno definisati 
druga~iju regulacionu {irinu od planirane, po{to se ista utvrdi 
izradom neophodne tehni~ke dokumentacije (generalni projekat, 
idejni projekat i sl.).
Ukoliko saobra}ajnica nije formirana u nazna~enoj regulacionoj 
{irini, prilikom izdavawa lokacijske dozvole po{tova}e se 
slede}e pravilo:
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-od osovine planirane saobra}ajnice, nane}e se po polovina 
regulacione {irine na obe strane i te linije }e biti planirane 
regulacione linije,
-u odnosu na tako planiranu regulacionu liniju definisa}e se 
gra|evinska linija,
-ukoliko je regulaciona {irina ve}a od definisane, ista se 
zadr`ava bez izmena i u odnosu na wu se defini{e gra|evinska 
linija.
U zonama gde je predvi|ena obavezna izrada plana ni`eg reda 
gra|evinske i regulacione linije prikazane u prilogu Plan saobra- 
}aja, regulacije i nivelacije su neobavezuju}e i imaju usmeravaju}
i karakter, a iste se definitivno utvr|uju prilikom izrade plana 
ni`eg reda. Izmene planiranih regulacija i gra|evinskih linija 
(pogotovo ako su drasti~ne) su mogu}e i u drugim slu~ajevima, ali 
samo planovima ni`eg reda. U zonama gde je predvi|ena obavezna 
izrada plana ni`eg reda, pravila ure|ewa, pravila za gra|ewe, 
obnovu i rekonstrukciju objekata definisana ovim planom su 
usmeravaju}eg karaktera, a kona~no }e se primewivati pravila 
koja budu definisana planom ni`eg reda.
Gra|evinska linija podzemnih eta`a je linija kojom se utvr|uje 
linija gra|ewa podzemnih delova objekata. Gra|evinska linija 
podzemnih eta`a objekta u centralnoj zoni mo`e se poklopiti sa 
regulacionom linijom parcele pod uslovom da podzemna eta`a ne 
prelazi niveletu pristupne saobra}ajnice. Podzemna gra|evinska 
linija mo`e se poklapati sa granicom parcele prema susednim 
parcelama, ali se mora voditi ra~una o konstruktivnoj stabilnosti 
i bezbednosti susednih objekata. 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara, podrumske eta`e i 
stope temeqa ne mogu prelaziti granicu sopstvene parcele.
Gra|evinska linija prizemqa je linija prizemnog dela objekta u 
odnosu na definisanu gra|evinsku liniju objekta.
Gra|evinske linije defini{u se u odnosu na: regulacionu liniju 
parcele, granice susednih bo~nih parcela, granicu susedne 
unutra{we parcele. Gra|evinska linija objekta prema regulacionoj 
liniji je definisana na grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, 
regulacije i nivelacije.
U odnosu na gra|evinske linije objekta prema granicama susednih 
bo~nim parcela objekti mogu biti postavqeni: u neprekinutom 
nizu, u prekinutom nizu, kao slobodnostoje}i objekti.
Posebnim pravilima definisani su elementi i rastojawa za svaki 
tip izgradwe i namenu parcele.
Objekti postavqeni u neprekinutom nizu dodiruju se svojim bo~nim 
stranama, {to zna~i da rastojawe izme|u objekata iznosi 0,0 m. 
Slobodnostoje}i objekti su objekti ~ije gra|evinske linije ne 
dodiruju granice bilo koje od susednih parcela. Minimalno 
rastojawe od susednih bo~nih parcela i od objekata na susednim 
parcelama je definisano posebnim pravilima gra|ewa u zavisnosti 
od polo`aja u nasequ i namene.
Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih vi{espratnica iznosi 
najmawe polovinu visine vi{eg objekta. Ukoliko na susednoj 
parceli nema izgra|enog objekta, novoplanirani objekat mora biti 
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udaqen od bo~ne granice te susedne parcele 1/4 (~etvrtinu) visine, 
a ne mawe od 4,0m. U tom slu~aju se dozvoqavaju otvori za dnevno 
osvetqewe na fasadi orjentisanoj prema susednoj parceli na kojoj 
nema izgra|enog objekta. Ukoliko na susednoj parceli postoji 
izgra|en objekat, wihova me|usobna udaqenost umesto polovine 
visine vi{eg objekta mo`e biti smawena na 1/4 (~etvrtinu) visine, 
a ne mawe od 4,0m, ako objekti na naspramnim bo~nim fasadama ne 
sadr`e otvore na prostorijama za stanovawe (kao i ateqeima i 
poslovnim prostorijama). U tom slu~aju je na tim fasadama mogu- 
}e formirawe prozorskih otvora jedino pomo}nih nestambenih 
prostorija. 
U blokovima sa tipom izgradwe u prekinutom nizu na 
novoplaniranim objektima mogu se formirati prozorski otvori 
stambenih prostorija iskqu~ivo ako je rastojawe izme|u objekata 
ve}e od 1/3 visine (tre}ine visine) vi{eg objekta. Ako je rastojawe 
mawe dozvoqava se formirawe prozorskih otvora pomo}nih 
nestambenih prostorija. Kod ovog tipa izgradwe nisu dozvoqeni 
ispadi, erkeri i terase prema susednim parcelama.
Pri izgradwi vi{espratnica i objekata koji se grade u 
neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavqa svetlarnik iste 
veli~ine i simetri~an svetlarniku postoje}eg objekta. Uslov za 
odre|ivawe povr{ine svetlarnika je  minimalno 1,0 m2 po eta`i 
objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3m2. Najmawa visina 
parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m.
Dozvoqava se izgradwa objekata u neprekinutom nizu u zonama u 
kojima nije propisana obavezna izrada planova ni`eg reda, uz 
obostranu saglasnost suseda za izgradwu na zajedni~koj me|i. 
Gra|evinske linije postoje}ih objekata zadr`avaju se ukoliko se 
planom detaqne regulacije ne odredi druga~ije. U slu~aju zamene 
objekta ili ru{ewa objekta do temeqa, objekat se mora graditi u 
svemu prema pravilima i uslovima za nove objekte.
Postoje}i objekti ili delovi objekata ~ije su gra|evinske linije u 
delovima prostora u statusu povr{ina javne namene (ulice, trgovi 
ili koridori infrastrukture, parcele javnih objekata) moraju se 
ukloniti.
Na delovima novoplaniranih objekata orjentisanim prema 
regulacionoj liniji mogu se graditi ispadi (erkeri, terase, doksati, 
ulazne nastre{nice bez stubova) koji prelaze regulacionu liniju 
uz slede}e uslove:
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 0,6 m, ako je {irina trotoara 
do 3,5 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i mogu da 
zauzimaju 40% povr{ine uli~ne fasade;
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 1,0 m, ako je {irina trotoara 
ve}a od 3,5 m, {irina ulice ve}a od 15,0 m i to na minimalnoj visini 
od 4,0 m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 50% povr{ine uli~ne 
fasade;
Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne 
nadstre{nice sa i bez stubova, nadstre{nice i sl.) na nivou prvog 
sprata mogu da pre|u gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog 
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to;
-na delu objekta prema predwem dvori{tu - 1,20 m, ali ukupna 
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povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne 
fasade iznad prizemqa;
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne 
orijentacije (najmaweg rastojawa gra|evinske linije od bo~ne 
granice od 2,00 m) - 0,50 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne 
orijentacije (najmaweg rastojawa gra|evinske linije od bo~ne 
granice od 2,50 m) - 0,90 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu ostalih orijentacija 
(najmaweg rastojawa gra|evinske linije od bo~ne granice od 2,50 
m) - 0,8 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e 
pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;
-na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa 
gra|evinske linije od zadwe granice parcele od 5,00 m) - 1,20 m, 
ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% 
stra`we fasade iznad prizemqa;
- kod vi{espratnih objekata vi{eporodi~nog stanovawa i objekata 
tercijalnih delatnosti gore navedeni ispadi prema susednim 
bo~nim parcelama dozvoqeni su iskqu~ivo ako se zadovoqi uslov 
minimalnog rastojawa gra|evinske linije do bo~ne granice parcele 
definisan posebnim pravilima gra|ewa 
- kod vi{espratnih objekata vi{eporodi~nog stanovawa i objekata 
tercijalnih delatnosti gore navedeni ispadi prema zadwem 
dvori{tu mogu se graditi uz uslov da se obezbedi minimalno 
rastojawe gra|evinske linije objekta do zadwe granice parcele 
definisan posebnim pravilima gra|ewa.
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku, 
odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
-izlozi lokala - 0,30 m, po celoj visini, kad najmawa {irina 
trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena 
izgradwa ispada izloga lokala u prizemqu;
-izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zonama;
-transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne 
eta`e - 2,00 m po celoj {irini objekta sa visinom iznad 3,00 m;
-platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 
1,00 m od spoqne ivice trotoara na visini iznad 3,00 m, a u pe{a~kim 
zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
-konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
У циљу постизања енергетске ефикасности постојећих зграда треба 
водити рачуна о очувању функционалне и обликовне целовитости 
зграде. Када то није искључено другим прописима, дозвољено је 
накнадно извођење спољне топлотне изолације зидова. Када је зид 
који се санира на регулационој линији, дозвољава се да дебљина 
накнадне термоизолације са свим завршним слојевима буде до 15 
cm унутар јавног простора. Када је зид који се санира на граници са 
суседном парцелом треба дозволити постављање накнадне спољне 
изолације дебљине до 15 cm, уз сагласност суседа. Када то просторне 
околности омогућавају, дозвољено је накнадно формирање 
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стакленика ако се елаборатом докаже побољшање енергетске 
ефикасности зграде. Приликом енергетске санације постојећих 
зграда, еркери и други истурени делови као што су двоструке 
фасаде, стакленици, застакљене терасе и лође-стакленици, чија 
се грађевинска линија поклапа са регулационом линијом могу 
прелазити регулациону линију и то:
-максимално 0,6m од грађевинске линије ако је тротоар мањи од 
3,5m и ако је растојање до суседне насупротне зграде мање од 12m 
и то максимално на 50% површине уличне фасаде и на минималној 
висини од 3m изнад тротоара; изузетно код двоструких фасада 
дозвољено је целокупно покривање фасаде изнад минимално 
дозвољене висине;
-максимално 0,9m од грађевинске линије уколико је тротоар већи 
од 3,5m, а ширина улице од 12 до 15m и то максимално на 50% 
површине уличне фасаде и на минималној висини од 3m изнад 
тротоара; изузетно код двоструких фасада дозвољено је целокупно 
покривање фасаде изнад минимално дозвољене висине;
-максимално 1,2m ако је тротоар већи од 3,5m, а ширина улице 
већа од 15m и то на максимално 50% површине уличне фасаде и на 
минималној висини од 3m изнад тротоара; изузетно код двоструких 
фасада дозвољено је целокупно покривање фасаде изнад минимално 
дозвољене висине;
-већи испади надземних етажа у односу на грађевинску линију од 
наведених нису дозвољени;
-испади на деловима објеката у компактним блоковима оријентисани 
према улици не смеју угрожавати приватност суседних објеката.
Хоризонтална пројекција линије испада може бити највише под 
углом од 45 степени од границе парцеле објекта. 
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi 
deo) ako je gra|evinska linija 3,0m uvu~ena u odnosu na regulacionu 
liniju i ako savla|uju visinu do 0.9m. Stepenice koje savla|uju 
visinu preko 0,9m ulaze u gabarit objekta. Ukoliko se stepenice 
postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati prolaz 
i druge funkcije dvori{ta.
Na parceli se mo`e graditi i vi{e objekata ukoliko objekti 
predstavqaju jedinstvenu funkcionalnu celinu i zajedni~ki 
koriste parcelu. U slu~aju izgradwe vi{e objekata na parceli 
ne smeju se prekora~iti urbanisti~ki parametri i moraju se 
po{tovati svi drugi uslovi definisani posebnim pravilima za 
odre|eni tip izgradwe i namenu parcele. Nije dozvoqena izgradwa 
dva ili vi{e stambenih objekata na jednoj parceli.
U gra|evinskom podru~ju, pored stambenih, mogu se graditi i 
svi drugi kompatibilni objekti, namene i sadr`aji, predvi|eni 
planom. U okviru svake gra|evinske parcele, a u okviru dozvoqenog 
procenta izgra|enosti parcele, dopu{tena je izgradwa drugih 
objekata, kao i prate}ih i pomo}nih objekata koji su u funkciji 
kori{}ewa glavnog objekta, ~ija namena ne ugro`ava glavni objekat 
i objekte na susednim parcelama. Objekti kompatibilne namene 
su: stanovawe, delatnosti, poslovawe, trgovina, ugostiteqstvo, 
zanatstvo i usluge, komunalni i saobra}ajni objekti u funkciji 
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stanovawa, zdravstvo, de~ija za{tita, obrazovawe, kultura, verski 
objekti.
U zoni u`eg gradskog centra, uz stambene funkcije obavezno 
predvideti komercijalne sadr`aje u prizemqu i eventualno na 1. 
spratu planiranih vi{espratnica. Na 1. spratu se mogu planirati 
javne namene (biblioteka, vi{enamenska sala i sl.), ali i stanovawe. 
Potrebno je, u zoni u`eg centra sa~uvati kontinuitet trgova~kih 
radwi, zanatskih lokala, odnosno poslovnih prostora. Servisi 
koji su bu~ni nisu dozvoqeni.
Visina objekta ~ija se izgradwa planira ili nadzi|uje zavisi od: 
veli~ine bloka, horizontalne i vertikalne regulacije na parceli, 
urbanisti~kih parametara na parceli, za{tite dominantnih 
vizura, uslova za za{titu ambijenata, javnog prostora i uli~nih 
poteza.
Postoje}i objekti ~ija visina prevazilazi maksimalne dozvoqene 
vrednosti zadr`avaju se, s tim da se ne dozvoqava pove}awe wihove 
visine i spratnosti u ciqu formirawa novog korisnog prostora.
U posebnim slu~ajevima pri intervenciji u ve} izgra|enom bloku 
u kome visina objekata prema{uje dozvoqene vrednosti mogu}e je 
uskla|ivawe visina postoje}ih i planiranih objekata.
Nulta kota terena je kota ispred ulaza u objekat. 
Kota prizemqa objekata odre|uje se u odnosu na kotu nivelete 
javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i 
to:
-kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a 
od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
-kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m vi{a od nulte kote;
-za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je 
nulta kota ni`a od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e 
biti najvi{e 1,20 m ni`a od kote nivelete javnog puta;
-za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (poslovawe 
i delatnosti) kota prizemqa mo`e biti maksimalno 0,20 m vi{a 
od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar 
objekta).
Pod potkrovqem se podrazumeva potkrovna eta`a, sa nagibom krovne 
ravni do maksimalne visine definisane Pravilima gra|ewa, pri 
~emu maksimalna kota slemena ne mo`e biti ve}a od 4,5m od kote 
poda potkrovqa. Pod potkrovqem se podrazumeva i povu~en sprat, 
maksimalne spratne visine 3,8m, ~ije je minimalno povla~ewe u 
odnosu na fasade 1,5m. Natkrivawe povu~enog sprata re{ava se kao 
ravan krov ili plitak kosi krov, maksimalnog nagiba do 10°, bez 
korisne povr{ine. Kod povu~enog sprata dozvoqeno je natkrivawe 
otvorene terase transparentnom nadstre{nicom, koja u skladu sa 
ukupnom arhitekturom objekta ne prelazi zadatu visinu. Iskqu~uje 
se svaka mogu}nost naknadnog zatvarawa natkrivene terase zadwe 
eta`e. Nije dozvoqena primena na jednom objektu i potkrovqa i 
povu~enog sprata. Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e 
iznosi najvi{e 1,6m ra~unaju}i od kote poda potkrovne eta`e do 
preloma krovne kosine, a odre|uje se prema konkretnom slu~aju.
Visina objekta je:
-na relativno ravnom terenu-rastojawe od nulte kote do kote 
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slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno venca (za objekte sa 
ravnim krovom);
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe 
od nulte kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta mawe 
ili jednako 2,0m-rastojawe od nulte kote do kote slemena, odnosno 
venca;
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe 
od nulte kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 
2,0m-rastojawe od kote nivelete javnog puta do kote slemena (venca) 
umaweno za razliku visine preko 2,0m;
-na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota 
objekta ni`a od kote javnog ili pristupnog puta-rastojawe od kote 
nivelete puta do kote slemena (venca).
U okviru porodi~nog stanovawa dozvoqeno je formirawe 
maksimalno 4  (~etiri) stambene jedinice u okviru jednog objekta i 
dozvoqenih urbanisti~kih parametara. 
Podrumske eta`e se dozvoqavaju u objektima ukoliko za to postoje 
gra|evinski uslovi od kojih su najva`niji nivo podzemnih voda i 
posebni uslovi izgradwe kao {to su blizina susednih objekata, 
nosivost tla i sl. Klizi{ta je potrebno ispitati i utvrditi da li 
i pod kojim uslovima postoji mogu}nost izgradwe u zonama u kojima 
su utvr|ena aktivna ili umirena klizi{ta. Kod neistra`enih 
klizi{ta je potrebno sprovesti sva potrebna ispitivawa, pogotovu 
ako se u wihovoj neposrednoj blizini ili u okviru wih nalaze 
izgra|ene zone. Na aktivnim klizi{tima nije dozvoqena izgradwa, 
a ukoliko ima ve} izgra|enih objekata moraju se preduzeti mere 
za sanaciju i stabilizaciju terena radi stabilnosti i za{tite 
postoje}ih objekata. 
На угаоним парцелама и уз магистралне и регионалне правце могуће 
je повећање спратности за једну етажу односно поткровље, повећање 
степена искоришћености за 10% уколико је реч о парцели планираној 
за вишепородично становање или терцијарне делатности ван ужег 
градског центра.
У случају породичног становањa уз главне саобраћајне правце ван 
централне зоне предвидети повољније урбанистичке параметре: 
спратност П+3, као и повећање степена заузетости са 60% на 70%. 
Dozvoqena je izgradwa poslovno-komercijalnih, uslu`no-
trgovinskih i turisti~kih sadr`aja u zoni od 150m od putnog 
zemqi{ta.
Dozvoqena je fazna izgradwa.

Parcela na kojoj se nalazi objekat mora imati pristup na postoje}u 
ili planiranu javnu povr{inu. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila. Mogu}e je preparcelacijom 
formirati kolsko-pe{a~ku povr{inu kao vezu sa javnom 
povr{inom, a radi pristupa parceli.
Najmawa {irina pristupnog prolaza-puta je 2,5m, ako isti nije 
definisan Planom saobra}aja, regulacije i nivelacije.
Kod velikih objekata nije dozvoqen pristup objektu spoqnim, 
otvorenim stepenicama (ukoliko nisu predvi|ene protivpo`arnim 
elaboratom i slu`e za evakuaciju).
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Za stambene i poslovne objekte parkirawe vozila se mora regulisati 
u okviru parcele. Potrebno je obezbediti jedno parking mesto ili 
gara`no mesto po jednoj stambenoj jedinici. Neophodan parking, 
odnosno gara`ni prostor, mora se obezbediti istovremeno sa 
izgradwom objekta. Mogu}a je izgradwa podzemno-nadzemnih gara`a 
u vi{e nivoa.
Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za 
novoizgra|ene objekte je:
za trgovinu…..1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora
za administr.-poslovne objekte...1parking mesto na 60m2 povr{ine
za ugostiteqske objekte…...1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice
za hotele…...1 parking mesto na 2-10 kreveta zavisno od kategorije
za {oping molove, hipermarkete…...1 parking mesto na 50m2 
prodajnog prostora.
Minimalno standardno mesto za upravno parkirawe putni~kih 
vozila u okviru stambeno-poslovnih objekata je 4,8h2,3m, ali se 
predla`e formirawe ve}ih parking mesta (5,0h2,5m), imaju}i u 
vidu dimenzije savremenih automobila. Parking mesto u okviru 
povr{ina javne namene je dimenzija 5,0h2,5m. 
Dozvoqeno je kori{}ewe savremenih tehni~ka re{ewa parkirawa: 
zavisnog sistema parkirawa kao i kori{}ewe auto-liftova 
prilikom projektovawa gara`a.

Prozori i vrata na uli~noj fasadi moraju biti uskla|eni po tipu 
i modularnoj {irini. 
U slu~aju dvojnih ku}a, na istoj ili vi{e parcela, nije dozvoqena 
razli~ita obrada fasada u pogledu dispozicije i veli~ine otvora, 
boje ili fasadne plastike.
U projektnoj dokumentaciji mora biti definisana boja fasade 
objekta koja ne mo`e biti fluorescentna, {arena i sl.

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogradom do visine 
od 0,90 m (ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom 
do visine od 1,40m. Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90m 
od susedne, mogu se ogra|ivati transparentnom ogradom do visine 
od 1,40m koja se mo`e postavqati na podzid ~iju visinu odre|uje 
nadle`ni gradski organ. Zidane i druge vrste ograda postavqaju 
se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije 
budu na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. Zidana neprozirna 
ograda izme|u parcela podi`e se do visine 1,40m uz saglasnost 
suseda, tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. 
Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom 
ogradom koja se sadi u osovini granice gra|evinske parcele ili 
transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavqa 
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu 
na zemqi{tu vlasnika ograde. Vrata i kapije na uli~noj ogradi 
ne mogu se otvarati van regulacione linije. Parcela u ruralnom 
delu naseqa mo`e se ogra|ivati kao {to je navedeno, a mo`e se 
pregra|ivati u funkcionalne celine (stambeni deo, ekonomski deo, 
ekonomski pristup, stambeni pristup i oku}nica), s tim da visina 
unutra{we ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde. 
Gra|evinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavqaju 
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neposrednu opasnost po `ivot qudi, kao i gra|evinske parcele 
specijalne namene, ogra|uju se na na~in koji odredi nadle`ni organ. 
Gra|evinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i 
ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona (skladi{ta, 
radionice i sl.) kao i objekti javnih namena mogu se ogra|ivati 
zidanom ogradom visine do 2,20 m.

Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e 
intervencije:
-nadgradwu novih eta`a uz uslov da se to u~ini na na~in da se 
nadgradwom ne ugrozi stati~ka sigurnost objekta;
-nadgradwu krova iznad ravne terase objekta;
-rekonstrukciju krova sa promenom geometrije u ciqu formirawa 
novog korisnog prostora;
-rekonstrukcija fasade objekta u ciqu poboq{awa termo i zvu~ne 
izolacije;
- zatvarawe balkona i lo|a;
-dogradwa objekta;
-dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{te, lift);
-pretvarawe stambenih u poslovni prostor;
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) 
u stambeni prostor pod uslovom da novoformirana stambena 
povr{ina u|e u obra~un koeficijenta izgra|enosti i da se za isti 
obezbedi parkirawe u okviru parcele;
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) 
u poslovni prostor pod uslovom da novoformirana povr{ina u|e 
u obra~un koeficijenta izgra|enosti i da se za isti obezbedi 
parkirawe u okviru parcele;
-podelu funkcionalnih delova objekta;
-spajawe funkcionalnih delova objekta;
-sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekta;
-sanaciju i rekonstrukciju instalacija;
Sve intervencije na objektu mogu se izvesti pod slede}im 
uslovima:
-nadgradwe i dogradwa objekta mo`e se izvesti do maksimalnih 
urbanisti~kih parametara propisanih ovim planom;
-u slu~aju kada su u postoje}em stawu na parceli ispuweni svi 
parametri ne dozvoqava se dogradwa ili nadgradwa objekata;
- dozvoqava se adaptacija tavanskog prostora u stambeni ili 
poslovni prostor, uz uslov da se formirawe novog korisnog 
prostora izvr{i u postoje}em tavanu bez pove}awa visine objekta 
i promene geometrija krova i da novoformirana povr{ina u|e 
u obra~un koeficijenta izgra|enosti i da se za isti obezbedi 
parkirawe u okviru parcele;
-za novoformirani korisni prostor obezbediti parking prostor 
prema pravilima iz ovog plana;
-rekonstrukciju ili dogradwu krova izvesti sa nadzitkom 
maksimalne visine 1,6m mereno od kote poda do preloma kosine 
krova;
-u ciqu boqeg funkcionisawa novoformiranog korisnog prostora 
(osvetqewe,izlazi na terase ili lo|e i sl.) mogu se formirati 
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krovne baxe sa maksimalnom visinom od 2,2 m mereno od kote poda 
potkrovqa do prelomne linije baxe.
Nije dozvoqeno pove}awe broja stanova prilikom nadzi|ivawa 
objekata ako se na sopstvenoj parceli parceli ne mogu obezbediti 
uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina. 
Ukoliko postoji vi{e vlasnika nad jednim objektom nadzi|ivawe se 
mora vr{iti nad celim objektom istovremeno i uz saglasnost svih 
vlasnika. Uz nadzi|ivawe objekta obaveza investitora je da izvr{i 
rekonstrukciju fasada objekta nad kojim se vr{i nadogradwa.
Dozvoqeni su radovi na poboq{awu energetske sanacije fasada 
ili krova (naknadno postavqawe spoqne, zamena i dopuna postoje- 
}e toplotne izolacije, postavqawe solarnih kolektora i sl.).
Stambene zgrade sa otvorenim prizemqima (sa jezgrima za verti-
kalne komunikacije i stubovima) karakteristi~ne su za otvoreni 
tip blokova, a prizemqa sa kolonadama su karakteristi~na za 
objekte kompaktnih blokova. Intervencije pretvarawa ovakvih 
prizemqa u koristan prostor se ne dozvoqavaju. Tako|e, nije 
dozvoqeno zatvarawe postoje}ih pasa`a i prolaza u unutra{wost 
blokova i isti se zadr`avaju u interesu stanovnika bloka 
(provetrenost blokova, parkirawe, pe{a~ki pristupi i sl.).
Ukoliko se naknadno obezbe|uje pristup podrumu sa spoqa{we 
strane objekta, isti se mo`e obezbediti iskqu~ivo iz zajedni~kih 
prostorija i sa sopstvene parcele.
Dogradwa postoje}ih blokova je definisana: tipom bloka, postoje- 
}om izgra|eno{}u, kvalitetom susednih objekata i stati~kim 
mogu}nostima tla i objekta. Dogradwa podrazumeva obezbe|ewe 
odgovaraju}eg broja parking mesta i zelenih povr{ina.
Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u funkcioni-
sawu postoje}eg dela objekta, kao i objekata na susednim parcelama. 
Kod objekata u nizu, dogra|eni deo ne sme da pre|e {irinu kalkana 
susednih objekata na mestu spoja. Dogradwom novog dela zgrade 
ne sme se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i objekata na 
susednim parcelama.
Dogradwa elemenata komunikacija-liftova i stepeni{ta, 
dozvoqava se kod svih objekata pod uslovom da predmetna 
intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i stabilnost postoje- 
}eg i objekata na susednim parcelama. Svi elementi vertikalnih 
komunikacija moraju biti za{ti}eni od spoqnih uticaja i izvedeni 
na sopstvenim parcelama. Izuzetak od ovog pravila se mo`e 
odobriti samo u slu~aju potrebe obezbe|ewa rampe za pristup 
hendikepiranim licima. Ove rampe mogu biti postavqene i u 
zonama izme|u regulacione i gra|evinske linije ukoliko u objektu 
`ive ili rade hendikepirana lica. 
Dogradwa na otvorenim terasama i zatvarawe balkona, lo|a i 
terasa se dozvoqava samo na objektima porodi~nog stanovawa. 
Dogra|ivawem se ne sme naru{iti odnos prema susednim objektima, 
tj. prema pravilima o minimalnim rastojawima objekata i 
pravilima za gra|ewe. U objektima vi{eporodi~nog stanovawa 
ove intervencije nisu dozvoqene osim ako se izvr{i jedinstveno 
zatvarawe u skladu sa postoje}im elementima zgrade.
Ako u kompaktnom bloku nije predvi|eno pove}awe spratnosti 
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objekta mo`e se dozvoliti pretvarawe tavanskog prostora u 
stambeni, pod uslovom da se ne mewa postoje}a kota slemena, a 
dozvoqeni nadzidak je maksimalno 1,2m, da novoformirana stambena 
povr{ina u|e u obra~un koeficijenta izgra|enosti i da se za isti 
obezbedi parkirawe u okviru parcele ili bloka.
Uslovi koji su navedeni u ovom poglavqu se ne odnose na objekte 
koji su u statusu nepokretnih kulturnih dobara i kulturnih 
dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu. Za wihovu rekonstrukciju 
i revitalizaciju uslove utvr|uje nadle`ni zavod za za{titu 
spomenika kulture.
Intervencije na objektima izvesti u skladu sa pozitivnim zakonima 
koji tretiraju izgradwu objekata, odr`avawe objekata, za{titu 
spomenika kulture, za{titu objekata i autorstvo.
Dozvoqena je adaptacija, rekonstrukcija postoje}ih i izgradwa 
novih objekata u poqoprivrednim zonama gde su parcele mawe od 
propisanih 50 ari, a koje imaju definisane parcele po uslovima za 
parcelaciju donetim prethodnim planovima (pre dono{ewa GUP-a 
2005. godine), a ~ija minimalna povr{ina iznosi 5 ari. 
Pravila je mogu}e unapre|ivati i dopuwavati po istoj proceduri 
po kojoj }e se vr{iti izmene i dopune ovog plana.

Pod zelenim povr{inama se podrazumevaju nezastrte povr{ine, 
povr{ine pod zasadima ili prirodno nastalom vegetacijom.
Povr{ine predvi|ene za parkirawe mogu biti ozelewene, ali se 
ne ra~unaju u minimalni procenat zelenih povr{ina prilikom 
obra~unavawa bilansa na predmetnoj lokaciji.

U okviru parcela u stambenim blokovima namewenih vi{e-
porodi~nom stanovawu na kojima se nalazi vi{e od 10 stambenih 
jedinica  potrebno je obezbediti de~je igrali{te za uzrast dece 
od 3 do 11 godina minimalne povr{ine 100 m2. De~ija igrali{ta je 
mogu}e formirati u okviru zelenih povr{ina, ali nije dozvoqena 
izgradwa de~ijih igrali{ta uz povr{ine predvi|ene za parkirawe 
vozila.

U javnim objektima (javnim ustanovama, zdravstvenim objektima 
i sl.), obavezno je postavqawe lifta za sve spratnosti iznad 
prizemqa. Pristupi ovim i objektima u kojima se pru`aju i druge 
vrste usluga (trgovine, servisi i sl.) moraju biti obezbe|eni u 
skladu sa va`e}im propisima za kretawe hendikepiranih i lica sa 
posebnim potrebama. 
Stambene i stambeno-poslovne zgrade sa 10 i vi{e stanova moraju se 
projektovati i graditi tako da se osobama sa invaliditetom, deci 
i starim osobama omogu}i nesmetan pristup, kretawe, boravak i 
rad.

U postupku utvr|ivawa uslova za objekte bez gra|evinske dozvole 
ili suprotno gra|evinskoj dozvoli, mora se po{tovati Зakon o 
planirawu i izgradwi, као и сви подзаконски акти донети на основу 
Закона, који дефинишу наведену област.
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Ova pravila treba da obezbede likovno ure|enije naseqe. Pravila 
se zasnivaju na slede}im postavkama:
-Po{tovawe konteksta: nove intervencije treba da budu stilski 
uskla|ene sa dominantnom stilskom orjentacijom u zoni; 
-Po{tovawe izvornog arhitektonskog stila: nove intervencije 
treba da budu uskla|ene sa arhitektonskim stilom u kojem je 
izgra|ena zgrada; 
-Po{tovawe izvorne fasade: arhitektonska i koloristi~ka 
re{ewa fasada koja se predla`u prilikom rekonstrukcije moraju 
da odgovaraju izvornim re{ewima; 
-Ulep{avawe dvori{nih fasada;
-Spre~avawe ki~a;
-Upotreba korektivnog zelenila: gde druge mere nisu mogu}e, 
po`eqno je vertikalno ozelewavawe, ozelewavawe krovova i sl;
-Ulep{avawe javnih prostora; postavqawe objekata tipa kiosci, 
letwe ba{te i dr. treba da budu primereni zonama u kojima se 
nalaze.

Применити мере и услове заштите градитељског наслеђа дефи-
нисане у поглављу 13.3. Заштита градитељског наслеђа. 
У изграђеном делу насеља обавезно је удаљење од регулисаних 
водотокова од 5м од ивице корита и 10м од доње ивице ножице 
насипа према брањеном подручју.
У циљу заштите водног земљишта дефинисати подручје заштићено 
од поплава у појасу земљишта ширине 50m рачунајући од унутрашње 
ножице насипа. Саставни део насипа за одбрану од поплаве чине 
заштитни појас са шумом и заштитним зеленилом у инундационом 
подручју у ширини од 50m поред насипа.
Na vodnom zemqi{tu teku}e vode (korito za veliku vodu i 
priobalno zemqi{te) je zabraweno graditi objekte kojima se 
smawuje propusna mo} korita, u skladu sa ~l. 133. Zakona o vodama.
Ради очувања и одржавања водних тела површинских и подземних 
вода и заштитних и других водних објеката, спречавања погоршања 
водног режима, обезбеђења пролаза великих вода и спровођења 
одбране од поплава, као и заштите животне средине, забрањено 
је на водном земљишту: градити објекте којима се смањује 
пропусна моћ корита, одлагати чврсти отпад и опасан и штетан 
материјал, складиштити дрво и други чврст материјал на начин 
којим се ремете  услови проласка великих вода, садити дрвеће 
на одбрамбеном насипу, у инундацијском појасу ширине најмање 
10 m од небрањене ножице насипа према водотоку, а у брањеној 
зони супротно издатим водним условима;  вршити друге радње, 
осим у случају: изградње објеката јавне инфраструктуре у складу 
са законом, спровођења мера очувањa, унапређења и презентације 
природних вредности, изградње објеката за коришћење вода, 
уређење водотока, обезбеђења пловидбе и спровођење заштитних 
мера на природним купалиштима, у складу са законом, изградње 
објеката за заштиту вода од загађења, изградње објеката намењених 
одбрани државе, формирања привремених депонија шљунка и песка 
тако да се не ремети пролазак великих вода, и на удаљености не 
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мањој од 30 m од небрањене ножице насипа, предузимања радњи 
ради заштите људи, животиња и имовине, вршења експлоатације 
минералних сировина у складу са  законом; у поплавном подручју 
градити објекте на начин којим се омета протицање воде и леда 
или супротно прописима за градњу у поплавном подручју; садити 
дрвеће на одбрамбеном насипу, у инундацијском појасу ширине 
најмање 10 m од небрањене ножице насипа ка водотоку и у брањеној 
зони на удаљености до 50 m од унутрашње ножице насипа; копати 
бунаре, ровове и канале поред насипа у појасу ширине најмање 10 
m од небрањене ножице насипа према водотоку, односно до 50 m 
према брањеном подручју, осим ако је њихова функција заштита од 
штетног дејства вода или је техничком документацијом, урађеном 
у складу са законом, доказано да није угрожена стабилност 
насипа; мењати или пресецати токове подземних вода, односно 
искоришћавати те воде у обиму којим се угрожава снабдевање 
питком или технолошком водом, угрожавају минерална и термална 
изворишта, стабилност тла и објеката; мењати правац и јачину 
тока површинске воде која природно протиче или отиче са водног 
земљишта које је у приватној својини; градити објекте, садити 
дрвеће, орати и копати земљу и обављати друге радње којима се 
ремети функција или угрожава стабилност мелиорационих канала 
за одводњавање и у обостраном појасу ширине од најмање 5 m од 
тих канала предузимати радње којима се омета редовно одржавање 
ових канала; одлагати чврсти отпад и друге материјале у водотоке, 
акумулације, ретензије, мелиорационе и друге канале, упуштати 
загађене воде или друге материје и вршити радње, којима се може 
оштетити корито и обала водотока, утицати на промену његове 
трасе, нивое воде, количину и квалитет воде, угрозити стабилност 
заштитних и других водних објеката или отежати одржавање водног 
система; вршити, без одговарајућих водних аката, интервенције 
у кориту (осигурање обала, преграђивање корита, проширење 
и продубљење корита и друго); изводити радове који би могли 
угрозити стабилност бране или њену намену, као и мењати 
природне услове у околини акумулационих и ретензионих басена 
на начин којим би се проузроковало клизања терена, појаве ерозије 
или настајање вододерина и бујица; изводити друге радове који би 
могли да угрозе стабилност и отежају одржавање регулационих, 
заштитних и других водних објеката. Забрана вршења радњи из 
става 1. овог члана може се проширити и изван граница водног 
земљишта, ако би се тим радњама угрозио водни режим или водни 
објекти. 
U zonama neregulisanih vodotoka trase infrastrukturnih 
objekata planirati {to je mogu}e daqe od gorwih ivica prirodnih 
potencijalnih profila, uz doslednu primenu potrebnih tehni~kih 
mera za o~uvawe, kako ovih objekata, tako i stabilnosti korita 
vodotoka. Kod trasa neregulisanih delova vodotoka u zonama 
gra|evinskih reona, ne planirati i ne dozvoliti izgradwu nikakvih 
objekata u zonama re~nih dolina, bez prethodno obezbe|enih 
hidrolo{ko - hidrauli~kih podloga i prora~una, studija, 
generalnih, idejnih i drugih neophodnih tehni~kih re{ewa.

POSEBNI USLOVI
(ZONE ZA[TITE)



Број 3 17. 04. 2014.СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ЛОЗНИЦЕ

Страна 146

Primeniti ostala pravila gra|ewa definisana u poglavqu 10.1.8.3. 
Hidrotehni~ka infrastruktura. 
Око електроенергетских мрежа и објеката одређује се заштитна 
зона у којој је дозвољена градња других објеката само уз сагласност 
корисника ових електроенергетских објеката. Око далековода 
400 kV  предвидети заштитну зону минимум 40m, обострано од 
хоризонталне пројекције далековода.  Око далековода 220 kV  
предвидети заштитну зону минимум 30m, обострано од хоризонталне 
пројекције далековода. Око далековода 110kV предвидети заштитну 
зону минимум 25m, обострано од хоризонталне пројекције далеко-
вода.  Око далековода 35 kV  предвидети заштитну зону минимум 
10m, обострано од хоризонталне пројекције далековода. Око 
далековода 10kV  предвидети заштитну зону минимум 5m, обострано 
од хоризонталне пројекције далековода. 
Primeniti и ostala pravila gra|ewa definisana u poglavqu 
10.1.8.4.  Elektroenergetska infrastruktura.
U obuhvatu plana u okviru nadle`nosti JP Srbija-gas izgra|eni 
i u eksploataciji su slede}i objekti:transportni gasovod 
pritiska do 50 bara RG 04-05 [abac-Loznica, pre~nika ø406,4mm, 
transportni gasovod pritiska do 50 bara-razvodni gasovod do 
glavne merno regulacione stanice (GMRS) Loznica, pre~nika 
ø168,3mm, transportni gasovod pritiska do 50 bara-razvodni 
gasovod do glavne merno regulacione stanice (GMRS) Luk, 
pre~nika ø168,3mm, GMRS Loznica, GMRS Luk. Potrebno je gasovod 
i gasovodne objekte tretirati kao ste~enu obavezu u prostoru i 
shodno odredbama Pravilnika o uslovima za nesmetan i bezbedan 
transport prirodnog gasa gasovodima pritiska ve}eg od 16 bara (Sl 
glasnik RS 37/13) i Internih tehni~kih pravila za projektovawe i 
izgradwu gasovodnih objekata na sistemu JP Srbija-gas (Novi Sad, 
oktobar 2009.god), i po{tovati sva propisana rastojawa od gasnih 
instalacija, a posebno:
-[irina eksploatacionog pojasa gasovoda RG 04-05 [abac-
Loznica, razvodnog gasovoda do glavne GMRS Loznica i razvodnog 
gasovoda do glavne GMRS Luk iznosi 12m (6m sa obe strane od ose 
gasovoda) i u ovom pojasu je zabraweno graditi sve objekte koji nisu 
u funkciji gasovoda. U ovom pojasu je zabraweno izvoditi radove 
i druge aktivnosti (postavqawe transformatorskih stanica, 
pumpnih stanica, podzemnih i nadzemnih rezervoara, stalnih kamp 
mesta, vozila za kampovawe, kontejnera, skladi{tewa silirane 
hrane i te{ko-transportuju}ih materijala, kao i postavqawe 
ograde sa temeqom i sl) izuzev poqoprivrednih radova dubine 
do 0,5m bez pismenog odobrewa operatora transportnog sistema. 
U eksploatacionom pojasu gasovoda zabraweno je saditi drve}e i 
drugo rastiwe ~iji koreni dose`u dubinu ve}u od 1m, odnosno, za 
koje je potrebno da se zemqi{te obra|uje dubqe od 0,5m
-Izgradwa novih objekata ne sme ugroziti stabilnost, bezbednost 
i pouzdan rad gasovoda
-Zabraweno je graditi objekte namewene za stanovawe ili boravak 
qudi, na rastojawima mawim od 30m
-Minimalno potrebno rastojawe pri ukr{tawu podzemnih 
linijskih infrastrukturnih objekata sa gasovodom je 0,5m
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-Minimalna rastojawa od puteva, ̀ elezni~kih koloseka, podzemnih 
linijskih infrastrukturnih objekata i regulisanih vodotokova 
ili kanala predvideti u skladu sa ~l. 19 navedenog Pravilnika
-Na ukr{tawu gasovoda sa putevima ugao ose gasovoda prema putu 
mora iznositi izme|u 60° i 90°
-Minimalna dubina ukopavawa gasovoda, merena od gorwe ivice 
cevi je 0,8m za klasu lokacije I, 1,0m za klasu lokacije II, III i IV, 
a kod ukr{tawa sa putevima je 1,35m do gorwe kote kolovozne 
konstrukcije puta
-Minimalna rastojawa GMRS predvideti u skladu sa ~l. 13 navedenog 
Pravilnika
Mere za{tite izgra|enog gasovoda (ru~ni i/ili ma{inski iskop, 
postupak u slu~aju o{te}ewa gasovoda i sl.) se daju u postupku 
pribavqawa uslova za izdavawe lokacijske dozvole i izrade 
tehni~ke dokumentacije.
Kroz prostor u granicama Plana prolazi gasovod visokog pritiska. 
Predvi|ena je za{tita gasovoda i to: neposredni pojas za{tite 
{irine po 15,0 m na jednu i drugu stranu od ose gasovoda, pri ~emu je 
zabraweno posebno u pojasu {irine od 5,0 m na jednu i drugu stranu 
od ose gasovoda saditi biqe ~iji koreni dose`u dubinu ve}u od 
1,0 m, odnosno za koje je potrebno da se zemqi{te obra|uje dubqe 
od 0,5 m i {iri pojas za{tite {irine po 30,0 m na jednu i drugu 
stranu od ose gasovoda gde se zabrawuje izgradwa zgrada namewenih 
za stanovawe ili boravak qudi bez obzira na stepen sigurnosti sa 
kojim je gasovod izgra|en i bez obzira na to u koji je razred pojas 
cevovoda svrstan. U zonama opasnosti ne smeju se nalaziti suva 
trava, ambala`a od kartona i drveta, drvene palete, krpe, seno i sl., 
koji se mogu zapaliti i pro{iriti po`ar. U ovim zonama zabrawena 
je upotreba otvorenog plamena i rad sa alatom i ure|ajima koji pri 
upotrebi mogu izazvati varnicu.
Planirani objekti moraju se nalaziti na rastojawu najmawe 25m 
od `elezni~ke pruge, mereno od ose koloseka do najbli`e ivice 
objekta, odnosno ovo udaqewe se preciznije defini{e prema 
uslovima nadle`nog organa u zavisnosti od vrste objekata.
Prema uslovima Ministarstva obdrane predvi|ena je zona za{tite 
od 50m oko postoje}e kasarne u Klupcima, ali po{to je Planom 
predvi|ena promena postoje}e namene ({to je dozvoqeno izdatim 
uslovima), ova zona za{tite se ukida po{to se zemqi{te privede 
planiranoj nameni.
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11.2. PRAVILNIK 

A. Секундарна производња и терцијалне делатности 

Ovu grupu ~ine slede}e privredne aktivnosti: 

Sekundarne delatnosti •	
- 	 industrija 
- 	 gra|evinarstvo 
- 	 zanatska proizvodwa 
- 	 manifakturna proizvodwa 
- 	 skladi{ta 

Tercijalne delatnosti •	
- 	 uslu`no-trgovinske delatnosti 
- 	  poslovno-komercijalne delatnosti 
- 	  turisti~ke aktivnosti 

А.1. Urbanisti~ki parametri za izgradwu objekata na kompleksima industrije, 
gra|evinarstva, zanatske proizvodwe, manifakturne proizvodwe i skladi{ta 

Namena: 

-industrijska proizvodwa 

-gra|evinarstvo 

-zanatska proizvodwa 

-manifakturna proizvodwa 

-skladi{ta  

Parcela: 

-minimalna povr{ina parcele za ve}e industrijske komplekse…….............…...3.000 m2, 

-minimalna povr{ina parcele za mawe proizvodne komplekse i skladi{ta......... 800m2

-minimalna {irina parcele ……………........................................................................… 20 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

- do 0,5 ……………………………...     70% 

- od 0,5 ha do 1 ha ……….....………….60% 

- od 1 ha do 3 ha…………....…………..50% 

- preko 3 ha ………………...………...  40%  

Visinska regulacija: 

-maksimalna spratnost objekata ........……………  Po+P+1 

-maksimalna visina objekta ………………………    15,0 m  

-izuzetno maksimalna visina objekta mo`e biti ve}a od 15 m iskqu~ivo u slu~aju da je 
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uslovqena tehnolo{kim procesom 

-spratnost pomo}nih objekata ……………....………..    P 

-maksimalna visina pomo}nog objekata .…........…… 5,0 m 

Horizontalna regulacija:

-rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano u 
grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno na 
grafi~kom prilogu minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione 
linije parcele iznosi.............................................................................................................15,0 m 

-minimalno  rastojawe objekta od bo~nih granica parcele ……………………..……5,0 m 

-minimalno rastojawe objekta od bo~nih  susednih objekata ………………………   10,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta  na parceli ……..………………………………….. 8,0 m 

-minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele ……………….………….. 15,0 m 

-minimalni procenat zelene povr{ine na parceli …………...……………………     20%  

-minimalna {irina za{titnog zelenog pojasa prema pristupnoj saobra}ajnici… 10,0 m 

А.2. Urbanisti~ki parametri za izgradwu objekata nа parcelama sa tercijalnim 
delatnostima 

А.2.1. Urbanisti~ki parametri za izgradwu objekata na  parcelama sa tercijalnim 
delatnostima u centralnoj zoni grada
 
Namena: 
-uslu`no-trgovinske delatnosti: 
-robne ku}e, tr`ni centri, zanatski centri, mega-marketi, super-marketi,  
-poslovno-komercijalne delatnosti: 
-banke, administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih organa, 
poslovni  objekti preduze}a, banke, osiguravaju}i zavodi, poslovni objekti za 
rentirawe 
-turisti~ke aktivnosti: 
-hoteli, moteli, restorani i drugi ugostiteqski objekti 
-uz tercijalne delatnosti je mogu}e organizovati vi{eporodi~no stanovawe u odnosu 
stanovawe:tercijalne delatnosti od 70:30% do 30:70%

Parcela: 
-minimalna povr{ina parcele ………..…………....300 m2 
-minimalna {irina parcele ……………………..…   12 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” na parceli ………..  70% 

Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekata ........…..............………     Po+P+5+Pk 
-maksimalna visina objekta ……………..........…………     25,0 m
spratnost pomo}nih objekata …………….........………..     P 
-maksimalna visina pomo}nog objekata .……...........……  5,0 m 
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Horizontalna regulacija: 
--rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi   .......................................................................................................................    0 m 

-minimalno  rastojawe objekta od bo~nih granica parcele ……………….………… 6,0 m 

-minimalno rastojawe objekta od bo~nih  susednih objekata ……………………      12,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta na parceli ……..……………………….................  8,0 m 

-minimalno rastojawe objekta od zadwe  granice parcele ………………………...   12,0 m 

-minimalni procenat zelene povr{ine  na parceli …………………………………    20% 

A.2.2. Urbanisti~ki parametri za izgradwu objekata na parcelama sa tercijalnim 
delatnostima u ostalim zonama grada (vancentralne, prigradske, vikend, ruralne 
zone)

Namena:

-uslu`no-trgovinske delatnosti: 

-robne ku}e, tr`ni centri, zanatski centri, mega-marketi, super-marketi,  

-poslovno-komercijalne delatnosti: 

-banke, administrativni centri lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih 
organa, poslovni  objekti preduze}a, banke, osiguravaju}i zavodi, poslovni 
objekti za rentirawe 

-turisti~ke aktivnosti: 

-hoteli, moteli, restorani i drugi ugostiteqski objekti 

Parcela:

- minimalna povr{ina parcele................................500 m2

- minimalna {irina parcele......................................20 m

Indeks ili stepen zauzetosti “Z”
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” na parceli ............................  70%

Visinska regulacija:

- maksimalna spratnost objekata.................................. Po+P+1

- maksimalna visina objekta...........................................15,0 m

- spratnost pomo}nih objekata.......................................P

- maksimalna visina pomo}nog objekata......................5,0 m

Horizontalna regulacija:

- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
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parcele iznosi ................................................................................................................... 15,0 m
- minimalno rastojawe objekta od bo~nih granica parcele ..................................... 6,0 m
- minimalno rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata ...................................12,0 m
- minimalno rastojawe dva objekta na parceli............................................................ 8,0 m
- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele........................................ 12,0 m
- minimalni procenat zelene povr{ine na parceli................................................... 20%

B. Stanovawe
 
B.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa  stanovawem niskih 
gustina izgra|enosti 

Ovu grupu ~ine slede}i tipovi stanovawa: 
-porodi~no stanovawe u ruralnim zonama 
-stanovawe u vikend zonama 
-porodi~no stanovawe u prigradskim zonama
-porodi~no stanovawe u gradskom urbanom tkivu van centralne zone 
-socijalno kategorisani oblici stanovawa 

B.1.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa porodi~nim stanovawem 
u ruralnim зонама i vikend zonama 

Parcela: 
-minimalna povr{ina parcele za stanovawe u ruralnim zonama…………....   600 m2 
-minimalna povr{ina parcele u vikend zonama……...............................……....   250 m2 
-minimalna {irina parcele za stanovawe u ruralnim zonama …………………  15 m  
-minimalna {irina parcele u vikend zonama …………..............................………  8 m  

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” na parceli .……...................         50%  

Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekata ............................. Po+P+1+Pk 
-maksimalna visina objekata 
- do kote slemena ……………………................……    12,0 m 
-spratnost pomo}nog objekta …………...........………P 
-maksimalna visina pomo}nog objekata 
-do kote slemena ……………………................……      5,0 m 

Horizontalna regulacija: 
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
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na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi ......................................................................................................................... 5,0 m 
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
severne orjentacije…………………………………..............................................…………1,5 m 
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no ju`ne, 
isto~ne i zapadne orjentacije…………………...................................................…………2,5 m 
-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 

-slobodnostoje}i objekti ……..………   4,0 m 
-dvojni objekti ………………………..      5,0 m 
-u prekinutom nizu …………...………..    4,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta  na parceli ……..………………………….……..    4,0 m 
-minimalno rastojawe objekta od zadwe  granice parcele ……………………………10,0 m 
-minimalni procenat zelene povr{ine  na parceli …………………...………….        40% 

B.1.2. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa porodi~nim stanovawem 
u prigradskim zonama 

Parcela: 
-minimalna povr{ina parcele  
-za slobodno stoje}e objekte… ….......    500 m2 
- za dvojne objekte …………….………..   400 m2 (ako je dvojni objekat na jednoj parceli)
- za dvojne objekte ………….....………..   2h250 m2 (dve parcele)
-za objekte u nizu …………….………...   250 m2 

-minimalna {irina parcele
- za slobodno stoje}e objekte……...…....12 m 
- za dvojne objekte ……………...……..     20 m (2h10m - dve parcele)
-za objekte u nizu …………….………...     8 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
na parceli ………………..……………………………... 40%  
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
na parcelama sa komercijalnim funkcijama ..........  50% 
 
Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekata ....................…Po+P+1+Pk 
-maksimalna visina objekata 
- do kote slemena …………………...........………12,0 m 
-spratnost pomo}nog objekta …………………..P 
-maksimalna visina pomo}nog objekata 
-do kote slemena ……………….........…………   5,0 m 
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Horizontalna regulacija: 

- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi ......................................................................................................................... 5,0 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele 

- slobodnostoje}i objekti …………
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
severne orjentacije……..................................…………………………….…………1,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
ju`ne, isto~ne i zapadne orjentacije……....................................................………2,5 m 

-dvojni objekti ……………...........…………..      4,0 m 

-u prekinutom nizu …………................……..      2,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 

-slobodnostoje}i objekti ….............…………   4,0 m 

-dvojni objekti …………………..........……..       5,0 m 

-u prekinutom nizu ……………..............……..    4,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta na parceli ……..…………………………………..  4,0 m  

-minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele ………....…………………10,0 m

 -minimalni procenat zelene povr{ine na parceli ……………………………………30% 

B.1.3. 	Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa porodi~nim stanovawem 
u gradskom urbanom tkivu van centralne zone 

Parcela: 

-minimalna povr{ina parcele  

-za slobodno stoje}e objekte………...…...300 m2 

-za dvojne objekte ………………....…..….. 400 m2 (ako je dvojni objekat na jednoj parceli)

- za dvojne objekte …………………....…..   2h250 m2 (dve parcele)

-za objekte u nizu ………………………...   250 m2 

-minimalna {irina parcele 

-za slobodno stoje}e objekte………...…....12 m 

-za dvojne objekte ………………………..    20 m (2h10m - dve parcele)

-za objekte u nizu ………………………...    6 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

na parceli ………………..……………………………..  50% 

-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

na parcelama sa komercijalnim funkcijama …....…..60%
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Visinska regulacija: 

-maksimalna spratnost objekata ......….....…… Po+P+2 

-maksimalna visina objekata 

- do kote slemena …………………...............……14,0 m 

-spratnost pomo}nog objekta …………………..P 

-maksimalna visina pomo}nog objekata 

-do kote slemena ……………………..........……  5,0 m 

Horizontalna regulacija: 

- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi .... 5,0 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele 

- slobodnostoje}i objekti …………
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
severne orjentacije…………………..................................……………….…………1,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
ju`ne, isto~ne i zapadne orjentacije……....................................................………2,5 m 

-dvojni objekti ……………….............………..    4,0 m 

- u prekinutom nizu …………...................…..      2,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 

- slobodnostoje}i objekti ……............………   4,0 m 

-dvojni objekti …………………….........…..        5,0 m 

-u prekinutom nizu ………………............…..     4,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta na parceli ……..………………………………….. 4,0 m 

-minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele ……….......………………  8,0 m 

-minimalni procenat zelene povr{ine na parceli …………………………………..25% 

B.1.4. 	Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa socijalno kategorisanim 
oblicima stanovawa 

Za parcele na kojima se planira jedan od vidova socijalno kategorisanih oblika 
stanovawa primewuju se urbanisti~ki parametri B.1.1, B.1.2. i B.1.3  u zavisnosti od 
lokacije.

  

B.2. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa stanovawem sredwih 
gustuna izgra|enosti 

Ovu grupu ~ine slede}i vidovi stanovawa: 

1. porodi~no stanovawe u zoni ширег градског центра  
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2. vi{eporodi~no stanovawe u gradskom urbanom tkivu van centralne grada 
3. stanovawe u funkciji turizma (ku}ni turizam, bungalovi, pansioni, moteli, ku}e za 
izdavawe, hoteli)
4. ekskluzivno stanovawe: vile, palate, elitno stanovawe 
5.apartmansko stanovawe,  poslovno stanovawe, rentalno stanovawe
6. stanovawe uz poslovne i radne zone 
7. vi{eporodi~no stanovawe u zoni ширег градског центра  

B.2.1. 	  Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa становањем уз пословне 
и радне зоне у зонама изван centralne zone gradа, sa apartmanskim, poslovnim, rentalnim 
stanovawem и ekluzivno stanovawe, stanovawe u funkciji turizma (ванцентралне и 
приградске зоне)

Parcela: 
-minimalna povr{ina parcele  
-za slobodno stoje}e objekte…………..300 m2 
-za dvojne objekte ……………….……..  400 m2 (ako je dvojni objekat na jednoj parceli)
- za dvojne objekte …………………..….. 2h250 m2 (dve parcele)
-za objekte u nizu …………………..…... 200 m2 

-minimalna {irina parcele 
- za slobodno stoje}e objekte…………..12 m 
-za dvojne objekte ……………………..    20 m (2h10m - dve parcele)
-za objekte u nizu ……………………...   6 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
na parceli ………………..……………………………. 50%  
-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 
na parcelama sa komercijalnim funkcijama ….....…60% 

Visinska regulacija: 
-maksimalna spratnost objekata ......…..………Po+P+3 
-maksimalna visina objekata 
- do kote slemena ……………………...........……17,0 m 
-spratnost pomo}nog objekta ....……………….. P 
-maksimalna visina pomo}nog objekata 
-do kote slemena …………………........………    5,0 m 

Horizontalna regulacija: 
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
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na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi .......................................................................................................................... 5,0 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele 

- slobodnostoje}i objekti …………
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
severne orjentacije……………………...................................…………….…………1,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
ju`ne, isto~ne i zapadne orjentacije…....................................................…………2,5 m 

-dvojni objekti ………………......………..    4,0 m 

-u prekinutom nizu …………..........……..    2,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 

- slobodnostoje}i objekti ……........………4,0 m 

-dvojni objekti …………………......……..    5,0 m 

-u prekinutom nizu ……………........……..  4,0 m 

-minimalno rastojawe dva objekta  na parceli ……..………………………………….. 4,0 m  

-minimalno rastojawe objekta od zadwe  granice parcele ………......………………...6,0 m 

-minimalni procenat zelene povr{ine na parceli …………………………………… 20% 

B.2.2. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa vi{eporodi~nim 
stanovawem van centralne zone grada i u prigradskoj zoni grada
 

Parcela: 

-minimalna povr{ina parcele  

-za slobodno stoje}e objekte…….....……...500 m2 

- za objekte u nizu ………………...………..  400 m2 

-minimalna {irina parcele………......…..12 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

na parceli ………………..……………………………..40% 

-maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z” 

na parcelama sa komercijalnim funkcijama ……..50%  

Visinska regulacija: 

-maksimalna spratnost objekata ......……….........… Po+P+4 

-maksimalna visina objekata 

- do kote slemena ……………………..................……  20,0 m 

-spratnost pomo}nog objekta ………………………..P 

-maksimalna visina pomo}nog objekata 

-do kote slemena ……………………................……    5,0 m 
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Horizontalna regulacija: 

- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi ......................................................................................................................... 5,0 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele 

-za slobodnostoje}e objekte…1/4 h  vi{eg objekta, a ne mawe od 4,0m 

-za objekte u nizu ………………...............................................................................………..  2,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata 

- slobodnostoje}i objekti ….................…   1/2 h vi{eg objekta 

-u prekinutom nizu …………..............……  1/3 h vi{eg objekta

-minimalno rastojawe dva objekta na parceli ……..…………………………………..  6,0 m  

-minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele ……...……………………10,0 m 

-minimalni procenat zelene povr{ine na parceli ……………………………………20% 

B.2.3. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa porodi~nim 
stanovawem u zoni {ireg gradskog centra

Parcela:

- minimalna povr{ina parcele

- za slobodnostoje}e objekte......................300 m2

- za dvojne objekte ........................................400 m2 (ako je dvojni objekat na jednoj parceli)

- za dvojne objekte ………………………..  2h250 m2 (dve parcele)

- za objekte u nizu..........................................200 m2

- minimalna {irina parcele

- za slobodnostoje}e objekte.........................................12 m

- za dvojne objekte ..........................................................20 m (2h10m - dve parcele)

- za objekte u nizu.............................................................6 m

Indeks ili stepen zauzetosti “Z”
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti

na parceli.........................................................................60%   

- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti

na parcelama sa komercijalnim funkcijama............70%   

Visinska regulacija:

- maksimalna spratnost objekta.....................................Po+Pr+3  

- maksimalna visina objekta

- do kote slemena................................................................17,0 m                 

- spratnost pomo}nog objekta..........................................P  
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- maksimalna visina pomo}nog objekta

- do kote slemena...............................................5,0 m

Horizontalna regulacija:

- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi .......................................................................................................................... 0,0 m 

- rastojawe objekata od bo~nih granica parcele

- slobodnostoje}i objekti …………
-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
severne orjentacije……………...................................…………………….…………1,5 m 

-rastojawe objekta od bo~nih granica parcele na delu bo~nog dvori{ta prete`no 
ju`ne, isto~ne i zapadne orjentacije……….....................................................……2,5 m 

- za dvojne objekte ...........................................................  4,0 m

- za objekte u prekinutom nizu.......................................2,50 

- rastojawe objekata od bo~nih susednih objekata

- za slobodnostoje}e objekte.........................................  4,0 m

- za dvojne objekte .............................................................5,0 m

- za objekte u prekinutom nizu.......................................4,0 m                            

- minimalno rastojawe dva objekta na parceli..........4,0 m

- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele...........................................6,00 m

- minimalni procenat zelene povr{ine na parceli...................................................    20%   

B.2.4. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa vi{eporodi~nim 
stanovawem u zoni {ireg gradskog centra

Parcela:

- minimalna povr{ina parcele

- za slobodnostoje}e objekte........................................  550 m2

- za objekte u nizu.............................................................450 m2

-minimalna {irina parcele…….......................……..12 m 

Indeks ili stepen zauzetosti “Z”
- maksimalni indeks ili stepen zuzetosti

na parceli.........................................................................50%   

- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti

na parcelama sa komercijalnim funkcijama.............60%   

Visinska regulacija:
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- maksimalna spratnost objekta...................................Po+Pr+5   
- maksimalna visina objekta
- do kote slemena............................................................   23 m                 
- spratnost pomo}nog objekta.........................................P   
- maksimalna visina pomo}nog objekta
- do kote slemena...............................................................5,0 m
                  
Horizontalna regulacija:
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi .......................................................................................................................... 0,0 m 
- rastojawe objekata od bo~nih granica parcele
- za slobodnostoje}e objekte......................1/4h  vi{eg objekta, a ne mawe od 4m
- za objekte u nizu.....................................................................................................................2,50 m
- rastojawe objekata od bo~nih susednih objekata
- za slobodnostoje}e objekte............................................1/2h vi{eg objekta
- za objekte u prekinutom nizu........................................ 1/3h  vi{eg objekta
- minimalno rastojawe dva objekta na parceli...........6,00 m
- minimalno rastojawe objekta od 
zadwe granice parcele........................................................8,00 m
- minimalni procenat zelene povr{ine
na parceli..............................................................................20%   

B.3. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa stanovawem visokih 
gustina izgra|enosti 

Ovu grupu ~ine slede}i vidovi stanovawa:  
1. vi{eporodi~no stanovawe u u`em gradskom centru 
2. ekskluzivno stanovawe, elitno stanovawe	
3. apartmansko stanovawe, poslovno stanovawe, rentalno stanovawe
4. stanovawe u funkciji turizma

B.3.1. Urbanisti~ki parametri za blokove, celine i parcele sa vi{eporodi~nim 
stanovawem,  eksluzivnim stanovawem, apartmanskim, poslovnim i rentalnim 
stanovawem, stanovawem u funkciji turizma u zoni u`eg gradskog centra

Parcela:
- minimalna povr{ina parcele
- za slobodno stoje}e objekte........................ 600 m2

- za objekte u nizu ............................................500 m2

-minimalna {irina parcele……........……..12 m 
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Indeks ili stepen zauzetosti “Z”
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z”
na parceli ..................................................................... 60%
- maksimalni indeks ili stepen zauzetosti “Z”
na parcelama sa komercijalnim funkcijama ..............70% 

Visinska regulacija:
- maksimalna spratnost objekata ......................................Po+P+6+Pk
- maksimalna visina objekata
- do kote poda zadwe eta`e............................................ 22,0 m
- do kote slemena............................................................27 m
- spratnost pomo}nog objekta.............................................P
- maksimalna visina pomo}nog objekata
- do kote slemena...................................................................5,0 m

Horizontalna regulacija:
- rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije parcele definisano 
u grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije, a ako nije odre|eno 
na grafi~kom prilogu rastojawe gra|evinske linije objekta od regulacione linije 
parcele iznosi .......................................................................................................................... 0,0 m 
- rastojawe objekta od bo~nih granica parcele
- za slobodno stoje}e objekte…1/4 h vi{eg objekta, a ne mawe od 4m
- za objekte u nizu...................................................................... 2,5 m
- rastojawe objekta od bo~nih susednih objekata
- slobodnostoje}i objekti........................................................1/2 h vi{eg objekta
- u prekinutom nizu....................................................................1/3 h vi{eg objekta
- minimalno rastojawe dva objekta
na parceli .......................................................................... 4,0 m
- minimalno rastojawe objekta od zadwe
granice parcele......................................................................... 6,0 m
- minimalni procenat zelene povr{ine
na parceli.................................................................................. 20%
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12.0 MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE

Zakonom o planirawu i izgradwi definisana je obaveza unapre|ewa energetske 
efikasnosti zgrada. Objekat koji se u smislu posebnog propisa smatra objektom 
visokogradwe, u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, izgra|en, kori{}
en i odr`avan na na~in kojim se obezbe|uju propisana energetska svojstva. Propisana 
energetska svojstva utvr|uju se izdavawem sertifikata o energetskim svojstvima 
objekta. Sertifikat o energetskim svojstvima objekta ~ini sastavni deo tehni~ke 
dokumentacije koja se prila`e uz zahtev za izdavawe upotrebne dozvole.

На основу Правилника о енергетској ефикасности зграда (Службени гласник РС 
бр.61/2011, од 19.08.2011) енергетска ефикасност зграде је остварена ако су испуњена 
следећа својства зграде: обезбеђени минимални услови комфора, потрошња енергије 
за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, вентилацију и осветљење зграде 
не прелази дозвољене максималне вредности по m2. Код обезбеђивања ефикасног 
коришћења енергије у зградама узима се у обзир век трајања зграде, климатски услови 
локације, положај и оријентација зграде, њена намена, услови комфора, материјали и 
елементи структуре зграде и омотача, уграђени технички системи и уређаји, као и извори 
енергије и когенерација и могућност за коришћење обновљивих извора енергије. Уз 
испуњење енергетске ефикасности зграде потребно је задовољити и све услове комфора: 
ваздушни комфор, топлотни комфор, светлосни комфор, звучни комфор.

Зграде морају бити пројектоване тако да не премашују дозвољену годишњу 
потрошњу енергије. Правилником о условима, садржини и начину издавања сертификата 
о енергетским својствима зграда (Службени гласник РС бр 61/2011 и 3/2011) је прописана 
обавеза да енергетски пасош морају имати све нове зграде, као и постојеће зграде које се 
реконструишу, адаптирају, санирају или енергетски санирају, осим зграда које су овим 
правилником изузете од обавезе енергетскe сертификације. Категорије зграда за које се 
издаје енергетски пасош, одређене су према претежној намени дефинисаној прописом 
којим се уређују енергетска својства зграда.

Зграде за које није потребно прибављање енергетског пасоша су: постојеће зграде 
које се продају, дају у закуп, реконструишу или енергетски санирају, а које имају нето 
површину мању од 50 m2; зграде које имају предвиђени век употребе ограничен на две 
године и мање; зграде привременог карактера за потребе извођења радова, односно 
обезбеђење простора за смештај људи и грађевинског материјала у току извођења радова; 
радионице, производне хале, индустријске зграде и друге привредне зграде које се, у 
складу са својом наменом, морају држати отворенима више од половине радног времена, 
ако немају уграђене ваздушне завесе; зграде намењене за одржавање верских обреда; 
постојеће зграде које се продају или се право власништва преноси у стечајном поступку, у 
случају присилне продаје или извршења; зграде које су под одређеним режимом заштите, 
а код којих би испуњење захтева енергетске ефикасности било у супротности са условима 
заштите; зграде које се не греју или се греју на температуру до +12°C.

Енергетски пасош зграде садржи податке о енергетском разреду зграде према 
њеним енергетским својствима одређеним на основу израчунате потребне финалне 
годишње топлотне енергије за грејање за референтне климатске податке и омогућава 
поређење зграда с обзиром на њихова енергетска својстава.

Зграде се сврставају у осам енергетских разреда према енергетској скали од А+ 
до G, с тим да А+ означава енергетски најповољнији, а G енергетски најнеповољнији 
разред.
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Енергетски разред зграде одређује се на основу податка о потрошњи енергије 
за грејање на годишњем нивоу, прорачунатих у складу са прописом којим се уређују 
енергетска својства зграда.

Енергетски разред нове зграде, који се исказује енергетским пасошем зграде, мора 
бити најмање Ц или виши.

Енергетски разред за постојеће зграде, након извођења радова на реконструкцији, 
доградњи, обнови, адаптацији, санацији и енергетској санацији, мора бити побољшан 
најмање за један разред.

Техничким захтевима за постизање енергетске ефикасности зграда се одређују  
и параметри за изградњу објеката. Оријентацију и функционални концепт зграде треба 
пројектовати тако да се максимално искористе природни и створени услови локације 
(сунце, ветар, зеленило). Поставити зграде тако да просторије у којима се борави током 
дана буду оријентисане према југу у мери у којој урбанистички услови то дозвољавају. 
Обликом зграде треба обезбедити енергетски најефикаснији однос површине и запремине 
омотача зграде у односу на климатске факторе локације, окружење (природно и створено) 
и намену зграде. Пројектовати топлотно зониране зграде, односно, груписати просторије 
у згради у складу са њиховим температурним захтевима; зоне са вишим температурним 
захтевима пројектовати тако да могу максимално да искористе природне потенцијале 
локације (сунце, ветар, зеленило).

У погледу начина коришћења природног осветљења и осунчања, максимизирати 
употребу природног осветљења уз омогућавање пасивних добитака топлотне енергије 
зими односно заштите од прегревања лети адекватним засенчењем (форма објекта 
или системи засенчења). Топлотна енергија која кроз застакљене површине улази у 
просторију треба да се ограничи у летњем дану (када сем дифузног постоји и директно 
сунчево зрачење). У циљу оптимизације система природне вентилације, отворе на згради, 
као што су прозори, врата, канали за вентилацију, пројектовати тако да губици топлоте у 
зимском периоду и топлотно оптерећење у летњем периоду буде што мање. Када год је то 
могуће, отворе конципирати тако да се максимизира пасивно (природно) ноћно хлађење 
у летњем периоду.

Оптимизацију структуре зграде вршити према потребама и намени зграде и 
користити термичку масу за остваривање топлотног комфора у зимском и летњем 
периоду; термичка маса треба да повећава термичку инерцију објекта, осим за објекте 
са краткотрајним коришћењем. Такође, треба применити висок квалитет топлотне 
изолације целокупног термичког омотача, избегавати топлотне мостове,  одабиром врсте 
материјала и бојом материјала минимизирати појаву топлотних острва. Коришћење 
пасивних и активних система у зависности од типа зграде, структуру и омотач 
конципирати тако да се максимално користе пасивни и активни соларни системи и 
обезбеди заштита од прегревања. Извршити анализу могућности коришћења падавина, 
подземне и отпадне воде за потребе заливања, спољних прања и др., као и за грејање и 
хлађење зграде; техничке просторије (резервоар и пумпно постројење) које се користе у 
горе наведене сврхе, уколико су укопане, не урачунавају се у индекс заузетости парцеле.

Један од главних задатака пројектанта је да створи окружење унутар и ван 
зграде које је подесно за све активности корисника које се ту дешавају, те у склопу 
техничке документације треба јасно навести све примењене мере и техничка решења 
за постизање пројектованих параметара комфора. У погледу ваздушног комфора зграде 
треба пројектовати тако да максимално користе природну вентилацију, треба тежити 
омогућавању попречне вентилације. Треба предвидети системе контроле природне 
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вентилације како би се избегао негативни осећај промаје. Препоручује се уградња 
система принудне (вештачке) вентилације са прописаним бројем измена на час, где није 
могуће постићи захтеване карактеристике ваздушног комфора простора природном 
вентилацијом. Довођење свежег ваздуха принудном вентилацијом регулише се према 
стварним потребама оптерећености и времену када се корисници налазе у просторији. 
Топлотни комфор се обезбеђује током целе године пројектовањем зграде у складу 
са мерама енергетски ефикасне архитектуре и другим неопходним архитектонско-
грађевинским решењима: правилним димензионисањем елемената омотача, заштитом од 
сунчевог зрачења,  коришћењем термичке масе,  пасивним/ природним ноћним хлађењем,  
топлотним зонирањем зграде, обликовањем зграде, и/или сенилима или засторима у 
периоду прегревања. Овим наведеним пасивним мерама обезбедити да се температуре 
у згради одржавају у границама комфора у зависности од намене објекта. Тек пошто су 
исцрпљене све архитектонско-грађевинске могућности за постизање топлотног комфора 
овим методама, могу се увести системи за грејање, хлађење и вентилацију. Светлосни 
комфор у згради обезбеђује се увођењем природног светла и вештачким осветљењем.

Увођењем природног светла треба применити мере неопходне за максимално 
увођење дневне светлости у просторије уз минимално коришћење вештачког осветљења. 
Лети треба обезбедити максималан упад дифузног и минималан упад директног сунчевог 
зрачења употребом сенила и застора. Системи заштите од сунчевог зрачења морају да 
омогуће довољну количину дневне светлости у просторијама без коришћења вештачког 
осветљења. Интензитет вештачког осветљења просторија треба да буде пројектован у 
складу са наменом. Звучни комфор који се односи на људе и као пријемнике и као изворе 
звука постиже се: адекватном изолацијом од ваздушног звука унутрашњих грађевинских 
елемената (зидови, таванице, врата), адекватном изолацијом од ваздушног звука 
спољашњих грађевинских елемената (спољашњи зидови, фасадни отвори, кровни 
омотачи), адекватном изолацијом подова и зидова од звука удара, прихватљивим нивоом 
звучног притиска звукова у просторијама, укључујући и било који звук који се користи 
за маскирање преслушавања, адекватним акустичким одзивом просторија или простора 
којим се одређује чујност и квалитет корисних звукова, адекватним пројектовањем 
система инсталација које не смеју да наруше претходно наведене грађевинске и 
архитектонске мере за постизање звучног комфора.

13.0 PRAVILA I USLOVI ZA[TITE 

13.1. ZA[TITA I UNAPRE\EWE @IVOTNE SREDINE 

Prema Prostornom planu Republike Srbije Loznica pripada II kategoriji 
zaga|enosti tj. kategoriji sa najve}im stepenom zaga|enosti u Republici jer nijedan 
lokalitet ili predeo nije svrstan u prvu kategoriju. Prema istom dokumentu ono 
predstavqa zaga|eno podru~je kod kojeg }e se i daqe javqati prekora~ewe grani~nih 
vrednosti zaga|ivawa klasi~nim zaga|iva~ima. Loznica, u okviru ove kategorije, 
pripada grupi velikih zaga|iva~a (zajedno sa Pan~evom, [apcem, Borom, Kru{evcem 
i dr), {to samo ukazuje na zna~aj koji se mora posvetiti za{titi `ivotne sredine 
prilikom izrade ovog planskog dokumenta. 

13.1.1. Op{ti i posebni ciqevi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine 

Imaju}i u vidu specifi~nosti `ivotne sredine na podru~ju grada, wena za{tita 
i unapre|ewe predstavqaju jedan od imperativa budu}eg razvoja i planirawa ovog 
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podru~ja.  Op{ti ciqevi za{tite `ivotne sredine podru~ja PGR-je su proistekli iz 
Prostornog plana RS i Prostornog plana Grada Loznice ali i specifi~nosti ovog 
podru~ja u prostorno-funkcionalnom smislu: 

• 	 Obezbe|ivawe kvalitetne `ivotne sredine {to podrazumeva ~ist vazduh, 
dovoqne koli~ine kvalitetne i higijenski ispravne vode za pi}e, zatim o~uvanost 
poqoprivrednog zemqi{ta, ekosistema i biolo{ke raznovrsnosti, kvalitetne 
povr{ine za rekreaciju i turizam, ure|enost naseqa i sl; 

• 	 Postizawe racionalne organizacije, ure|ewa i za{tite prostora uskla|ivawem 
wegovog kori{}ewa sa mogu}nostima i ograni~ewima u raspolagawu 
prirodnim resursima (poqoprivredno zemqi{te, {ume, vode i dr) i stvorenim 
vrednostima; 

• 	 Zaustavqawe daqe degradacije prirodne sredine (vazduh, voda, zemqi{te i dr.) 
odre|ivawem stawa, prioriteta za{tite i uslova odr`ivog kori{}ewa prostora; 
i 

• 	 Preduzimawe adekvatnih preventivnih mera uz uspostavqawe sistema kontrole 
svih oblika zaga|ivawa. 

Imaju}i napred navedeno u vidu, kao posebni ciqevi za{tite i unapre|ewa 
`ivotne sredine mogu se iskazati: 

-za{tita posebno vrednih, ugro`enih i degradiranih podru~ja, 

- sanacija stawa ekolo{kih “crnih ta~aka” grada, 

-ustanoviti i sprovoditi plan upravqawa otpadom, 

- implementacija za{tite ̀ ivotne sredine u sve pojedina~ne, sektorske politike 
i strategije razvoja grada, 

- podsticawe proizvodwe i primena tehnologija koje smawuju zaga|ivawe ̀ ivotne  
sredine i koli~inu otpada, 

- izrada integralnog katastra izvora zaga|ivawa, i 

- uspostavqawe sistema monitoringa `ivotne sredine 

13.1.2. Kategorizacija `ivotne sredine na podru~ju PGR Loznica  

Sagledavaju}i problematiku za{tite `ivotne sredine, sa prostorno-
funkcionalnog aspekta, podru~je PGR Loznice predstavqa slo`enu strukturu sa 
dominantnim zaga|iva~ima na podru~ju gradskog podru~ja Loznice. 

Na osnovu kategorizacije zaga|enosti, prema kriterijumima iz PPRS, imaju}i 
u vidu prirodne uslove i izgra|ene strukture na podru~ju Loznice, mogu se izdvojiti 
~etiri kategorije `ivotne sredine prema specifi~nostima prostornih celina, i to: 

II kategorija -gradsko podru~je Loznice, industrijska zona ”Viskoze”, deponija 
komunalnog otpada i industrijskog otpada iz ”Viskoze” . nehigijensko naseqe , 

III kategorija –dr`avni putevi, magistralna pruga, za{titni pojas puteva i pruge, 
industrijski kolosek, prigradska naseqa i grobqa. 

IV kategorija -proizvodno-skladi{na postrojewa, poqoprivredno  zemqi{te, 

V kategorija -{umsko zemqi{te, rekreativne zone i zelenilo, podru~ja sa 
prirodnom degradacijom prostora, delovi o~uvane prirode 
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13.1.3. Postoje}e stawe `ivotne sredine 

Kvalitet `ivotne sredine grada Loznica, prema raspolo`ivim podacima, je 
nezadovoqavaju}i. Iako ne postoji kontinuirano pra}ewe i merewe svih elemenata 
`ivotne sredine, mo`e se konstatovati da je problem zaga|enosti i naru{avawe 
kvaliteta elemenata `ivotne sredine naro~ito prisutno na podru~ju koje pripada 
II kategoriji zaga|enosti. Glavni uzroci zaga|ivawa `ivotne sredine su industrija, 
saobra}aj i nezadovoqavaju}a komunalna infrastruktura. 

U pogledu za{tite `ivotne sredine, kao najugro`eniji prostori na podru~ju 
PGR Loznica identifikovani su:  

• 	 deponija kod uliva [tire u Drinu, u kojoj se vr{i deponovawe komunalnog otpada 
grada i otpada iz “Viskoze”; 

• 	 reka [tira, koja se pretvara u kolektor otpadnih voda od deponije i otpadnih i 
industrijskih voda sa konurbacionog podru~ja Loznice; 

• 	 pojas du` glavnih saobra}ajnih pravaca, ugro`en prekomernom bukom i 
zaga|ivawem vazduha; 

•	 centar grada Loznice, ugro`en od saobra}aja (buka, zaga|ivawe vazduha) i 
grejawa. 

13.1.4. Zaga|ivawe vazduha  

Na podru~ju obuhvata plana zna~ajniji problemi vezani su za zaga|ivawe vazduha, 
pri ~emu je malo izra`ena mogu}nost zaga|ivawa vazduha iz okolnih regiona. Mo`e se 
konstatovati da je na ovom podru~ju prisutan visok stepen zaga|enosti vazduha (kada 
radi industrija), {to ukazuje na veliki emisioni potencijal prisutnih zaga|iva~a. 
Najve}i izvor zaga|ivawa vazduha predstavqala je ”Viskoza”, a zaga|ivawe poti~e i od 
nekoliko mawih privrednih objekata. Osnovne i specifi~ne {tetne materije najve}im 
delom se rasprostiru na Loznicu i Bawu Koviqa~u, {to je posledica pravca kretawa 
i intenziteta vazdu{nih strujawa.  Zaga|ivawe vazduha u gradu Loznici posledica je 
grejawa (kotlarnice i individualna lo`i{ta) i odvijawa saobra}aja. Pored privrednih 
objekata i kotlarnica, zna~ajniji izvor zaga|ivawa vazduha je saobra}aj na va`nijim 
saobra}ajnim pravcima, imaju}i u vidu da je Loznica jedan od najzna~ajnijih putnih 
~vori{ta na podru~ju zapadnog dela Centralne Srbije.  

13.1.5. Zaga|ivawe voda 

Osnovni uzrok zaga|ivawa voda predstavqa upu{tawe nepre~i{}enih otpadnih 
voda u recipijente. Izvori zaga|ewa voda lokalizovani su na podru~ju naseqa i 
privrednih objekata. U okviru naseqa primarno zaga|ivawe voda vezano je za produkciju 
otpadnih voda iz doma}instava. 

U centralnim urbanim sredinama gde postoji separatni sistem kanalisawa 
postoji dodatno zaga|ewe atmosverskih voda od velikog broja golubova koji su izmakli 
kontroli pa su se prekobrojno namno`ili i spirawem sa krovova i ulica predstavqaju 
dodatno biolo{ko optere}ewe organskim i suspendovanim ~esticama.

Reka [tira koja proti~e kroz centralnu urbanu sredinu kao vodotok koji 
prihvata vodu iz sliva Zaja~e unosi i dodatno zaga|ewe te{kim metalima kao {to su 
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olovo i antimon spiraju}i povr{ine sa jalovi{ta u RTB Zaja~a. Stoga vode nisu pogodne 
za kori{}ewe za qudsku upotrebu I karakteri{u se kao opisni faktor VEOMA LO[ 
. Vode reke [tire nakon ulivawa otpadnih voda iz glavnog gradskog kolektora u dowem 
delu pripadaju 4 klasi vodotoka.

Reka Drina, u nizvodnom delu od uliva otpadnih voda iz glavnog gradskog kolektora, 
ima IIb klasu a prema metodologiji Serbian Water Quality Index(SWQI) kvalitet dobar.  
Индикатор се заснива на методи Water Quality Index (Development of a Water Quality Index, 
Scottish Development Department, Engineering Division, Edinburgh, 1976.) према којој се десет 
параметара физичко-хемијског и микробиолошког квалитета агрегирају у композитни 
индикатор квалитета површинских вода i koji репрезентујe особине површинских вода 
сводећи их на један индексни број. Ovakve vode sa ovakvim indeksom se mogu koristiti 
za sportove na vodi rekreaciju  za gajewe mawe plemenitih vrsta riba (ciprinida) , za 
pojewe stoke . U smislu zaga|ivawa voda Drine dodatno optere}ewe predstavqa weno 
zaga|ivawe iz uzvodnog toka. Zaga|ewe se reflektuje ne samo na kvalitet, odnosno 
propisanu klasu voda Drine, nego i na kvalitet podzemnih voda. Pored zaga|ivawa ovim 
otpadnim vodama, u vodotok Drine i wene pritoke se bez ikakvog tretmana upu{taju 
fekalne i druge otpadne vode.  

13.1.6. Zaga|ivawe zemqi{ta
 

Specifi~an oblik ugro`avawa zemqi{ta predstavqa neplanska izgradwa 
objekata. Ugro`eni prostor predstavqa grad Loznica i prigradska naseqa (Bawa 
Koviqa~a, Lozni~ko poqe, Klupci, Kraji{nici i dr). Posledica je intenzivan uticaj 
na prirodno-ekolo{ke vrednosti prostora ~ime se umawuje wegova biolo{ka i estetska 
vrednost. 

U poqoprivredi, zaga|ivawe je prisutno neadekvatnom upotrebom (po koli~ini i 
vrsti) mineralnih |ubriva, pesticida i drugih agrohemijskih sredstava, {to predstavqa 
problem s obzirom na wihovu postojanost u prirodnim uslovima. 

Zemqi{te na podru~ju plana ugro`eno je zaga|ivawem od voda i proce|ivawem 
sa deponija.  

13.1.7. Problem buke 

Problemi vezani za buku nisu zastupqeni u ve}oj meri, a detaqniji podaci ne 
postoje jer se do sada nisu sprovodila odgovaraju}a merewa nivoa buke u komunalnoj 
sredini. Izvori buke koji mogu doprineti wenom pove}awu iznad dozvoqenog nivoa 
vezuju se za okolinu privrednih objekata i najoptere}enije deonice va`nijih saobra}
ajnih pravaca, odnosno gradskih saobra}ajnica. 

13.1.8. Problem otpada 

Problem odlagawa komunalnog i industrijskog otpada predstavqa najve}i 
problem grada Loznice. Tretman komunalnog otpada na podru~ju plana je u sada{wim 
uslovima nezadovoqavaju}i. Problem predstavqa neadekvatno odlagawe komunalnih 
otpadaka i stvarawe divqih deponija. Prema ”Nacionalnoj strategiji upravqawa 
otpadom”, koja je usvojena od strane Vlade RS, planirana je regionalna deponija za grad 
i op{tine Loznica, [abac, Bogati}, Vladimirci, Krupaw i Mali Zvornik (ukupno oko 
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296.000 stanovnika sa procewenom dnevnom koli~inom otpada od oko 189 tona). Va`e}
om gradskom odlukom, od juna 2004.godine, Grad Loznica je pristupila realizaciji 
me|uregionalne deponije, odrediv{i lokaciju Krivi}a ade za regionalnu deponiju 
(izvan obuhvata plana). Bolni~ki otpad se delimi~no odla`e u posebne posude dok ve}
i deo otpada dospeva na gradsku komunalnu deponiju. 

13.1.9. Pravila kori{}ewa, ure|ewa i za{tite planskog podru~ja- mere za{tite 
`ivotne sredine 

Planirawe i ure|ewe prostora sa jedne i za{tita ̀ ivotne sredine sa druge strane, 
predstavqaju dva posebna, ali i komplementarna sistema, namewena obezbe|ivawu uslova 
za uskla|eni prostorni razvoj i za{titu prostora, prirodnih i stvorenih vrednosti.  

U ciqu re{avawa pitawa snabdevawa vodom grada Loznice predvideti otvarawe 1.	
novog izvori{ta u aluvionu reke Drine;
Izvr{iti analizu postoje}eg stawa (postoje}eg  izvori{ta, distributivna 2.	
mre`a, kvalitet vode, rezervoarski prostor i dr.) i prognozu potrebe za vodom 
za odre|ene vremenske periode;

Izgraditi ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda;3.	

Predvideti izgradwu nove trafostanice TS 35/10 k4.	 V Loznica 5 sa raspletom 10 
kV mre`e zbog intezivirawa gradwe objekata individualnog stanovawa kao i 
proizvodnih pogona u prigradskim naseqima na potezu obilaznog puta grani~nog 
prelaza u industrijskoj zoni;

U infrastrukturnom pojasu zabraweno je svako odlagawe otpada, sme}a, kao i 5.	
izlivawe otpadnih voda;

Pri izradi tehni~ke dokumentacije za gradwu objekata u za{titnom pru`nom 6.	
pojasu kao i za svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup `elezni~ke 
pruge (cevovod, gasovod, opti~ki i elektroenergetski kablovi i dr.) investitor 
je u obavezi da od “@eleznice Srbije” AD, Sektora za strategiju i razvoj, pribavi 
uslove za projektovawe i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradwu u 
za{titnom pru`nom pojasu u koridoru `elezni~ke pruge;

Izvr{iti analizu postoje}eg stawa i prognozu koli~ina otpadnih voda za 7.	
razmatrani planski period sa koncepcijom re{ewa celovitog sistema kanalisawa 
(separatni sistem) i pre~i{}avawa otpadnih voda, uva`avaju}i odredbe svih 
zakonskih i normativnih akata va`e}ih za ovu vrstu radova i objekta (Zakon 
o vodama, Uredba o kategorizaciji vodotoka, Uredba o klasifikaciji voda, 
Pravilnik o opasnim materijama u vodama);

Predvideti potrebne predhodene predtretmane za ispu{tawe industrijskih 8.	
upotrebqenih voda i javnu kanalizaciju ili najbli`i prirodni recipijent 
u planiranim industrijskim zonama (zavisno od planiranih objekata i vrsta 
planiranih delatnosti);

Deponije za odlagawe komunalnog sme}a i drugod otpadnog materijala planirati 9.	
u skladu sa predvi|enom zakonskom regulativom;

Posebnu pa`wu posvetiti kompleksima sa rezervoarima za skladi{tewe nafte 10.	
i naftnih derivata gde se strogo moraju ispo{tovati svi zakonski normativi 
pri skladi{tewu i distribuciji, u ciqu spre~avawa zaga|ewa povr{inskih i 
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podzemnih voda u slu~aju nastanka akcidentnih situacija;

Kod trasa neregulisanih delova vodotoka u zonama gra|evinskih reona, ne 11.	
planirati i ne dozvoliti izgradwu nikakvih objekata u zonama re~nih dolina, 
bez predhodno obezbe|enih hidrolo{ko-hidrauli~kih podloga i prora~una, 
studija, generalnih, idejnih i drugih neophodno tehni~kih re{ewa;

Ukoliko postoje ili se planiraju pojedine zone sa velikom frekfencijom 12.	
saobra}aja uz dr`avni put planirati daqu razradu planovoma ni`eg reda radi 
bli`eg definisawa prikqu~ewa tih zona;

Planom izbe}i sve radove i aktivnosti (izgradwa infrastrukturnih i drugih 13.	
objekata) koji mogu na bilo koji na~in da ugroze za{ti}eno prirodno dobro, kao 
i na planskom podru~ju koje se grani~i sa za{ti}enim podru~jem pri definisawu 
planskih smernica neophodno je izbe}i sve delatnosti  koje mogu na direktan 
ili indirektan na~in da ugroze prirodne vrednosti za{ti}enog podru~ja kao i 
kvalitet `ivotne sredine;

 Zadr`ati postoje}e zelenilo i planirawem novog obezbediti najvi{i nivo 14.	
o~uvawa i unapre|ewa `ivotne sredine naseqa, u interakciji ja postoje}im i 
budu}im privrednim delatnostima;

Predvideti podizawe zelenih za{titnih pojaseva gde god je to neophodno zbog 15.	
umirewa negativnih efekata (buke, zaga|ewa vazduha, uticaja dominantnih 
vetrova itd.) nastalih dejstvom saobra}aja ili  u procesu proizvodwe kao i 
umawewa vizuelnih negativnih efekata;

O~uvati i za{tititi reku Drinu i wen obalski pojas od degradacije i zaga|ivawa, 16.	
vodotok koji predstavqa ekolo{ki koridor od me|unarodnog zna~aja u Srbiji u 
skladu sa Uredbom o ekolo{koj mre`i (“Slu`beni glasnik RS”, br. 102/2010);

Definisati izvori{ta vodosnabdevawa i obezbediti za{titu (zone za{tite 17.	
sa utvr|enim merama zabrane aktivnosti) na osnovu Pravilnika o na~inu 
odre|ivawa i odr`avawa zona sanitarne za{tite izvori{ta vodosnabdevawa 
(“Slu`beni glasnik RS”, br. 92/2008);

U slu~aju izmene planske dokumentacije potrebno je podneti novi zahtev za 18.	
izdavawe uslova za{tite prirode, Zavodu za za{titu prirode Srije;

Za objekte u kojima se planira proizvodwa ili skladi{tewe zapaqivih te~nosti 19.	
ili gasova, potrebno je pribaviti saglasnost na predlo`enu lokaciju objekta u 
skladu sa Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaqivim te~nostima i gasovima 
(“Slu`beni glasnik SRS”, br. 44/77, 45/84 i 18/89);

U delu objekta namewenog poslovawu mogu se obavqati samo delatnosti koje ne 20.	
ugro`avaju kvalitet `ivotne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise, 
odnosno ne umawuju kvalitet stanovawa u objektu;

13.2. ZA[TITA PRIRODE

Uslovi za{tite prirode su slede}i:
Obezbediti o~uvawe kvaliteta `ivotne sredine i naro~itu pa`wu posvetiti •	
uticaju postoje}ih i planiranih delatnosti i usaglasiti re{ewa infrastrukture 
i potencijalnih zaga|iva~a (saobra}aj, proizvodni pogoni, deponije industrijskom 
otpada Viskoze, deponije {qunka i peska...) sa svim postoje}im propisima, kako 
bi se obezbedila za{tita vazduha, zemqi{ta, povr{inskih i podzemnih voda.
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Te`iti u{tedi energije preko uspostavqawa sistema energetske efikasnosti •	
(adekvatna izgradwa i sl.) i uvo|ewa mawih kapaciteta obnovqive energije 
(solarne, biomase...).
Izbe}i sve radove i aktivnosti (izgradwa infrastrukturnih i drugih objekata) •	
koje mogu na bilo koji na~in da ugroze ili o{tete za{ti}eno prirodno dobro 
Spomenik prirode ”Debeli grm-Ruwani”, koji se nalazi na K.O. Ruwani.
Obezbediti maksimalno o~uvawe postoje}e vegetacije. Zadr`ati postoje}e •	
zelenilo i planirawem novog obezbediti najvi{i nivo o~uvawa i unapre|ewa 
`ivotne sredine naseqa, u interakciji sa postoje}im i budu}im privrednim 
delatnostima.
Predvideti podizawe zelenih za{titnih pojaseva gde god je to neophodno •	
(saobra}ajnice, `elezni~ka pruga...) zbog umawewa negativnih efekata (buke, 
zaga|ewa vazduha, uticaja dominantnih vetrova...) nastalih dejstvom saobra}aja 
ili u procesu proizvodwe, kao i umawewa vizuelnih negativnih efekata.
Pri odabiru za{titnog zelenila kombinovati listopadne i ~etinarske vrste •	
drve}a i `buwa, kako bi bilo u funkciji tokom cele godine. Odabrati vrste koje 
zadovoqavaju kriterijume brzog porasta, estetske vrednosti i otpornosti na 
zaga|iva~e. Preporu~uje se autohtona  dendroflora. Izbegavati invazivne vrste 
(bagrem, kiselo drvo, bagremac...) ~ije spontano {irewe ne samo da ugro`ava 
prirodnu vegetaciju, nego znatno pove}ava i tro{kove odr`avawa zelenih 
povr{ina. Tako|e, izbegavati vrste koje su determinisane kao alergene (topole 
i sl.).
O~uvati i za{tititi reku Drinu i wen obalski pojas od degradacije i zaga|ivawa, •	
vodotok koji predstavqa ekolo{ki koridor od me|unarodnog zna~aja u Srbiji, u 
skladu sa Uredbom o ekolo{koj mre`i (”Slu`beni glasnik RS”, br. 102/2010).
Preduzeti sve mere kojima }e se spre~iti, odnosno zabraniti slobodno •	
deponovawe komunalnog i drugog otpada, kako u korito reke, tako i du` obale, 
kao i ispu{tawe otpadnih voda i obezbediti kontrolu i sanaciju svih oblika 
zaga|ewa.
Zabrawena je promena morfolo{kih i hidrolo{kih osobina podru~ja od kojih •	
zavisi funkcionalnost koridora.
Pri utvr|ivawu namene priobaqa Drine voditi ra~una da se u {to ve}oj •	
meri sa~uva strukturalnost i funkcionalnost priobaqa u prirodnom stawu, 
odnosno krajre~na vegetacija koja je zna~ajna za biqne i `ivotiwske vrste 
karakteristi~ne za vla`na stani{ta.
Stimulisati tradicionalne vidove kori{}ewa prostora koji doprinose o~uvawu •	
i unapre|ewu biodiverziteta.
Izvan zone stanovawa naseqa zabrawena je izgradwa objekata ~ija namena nije •	
direktno vezana za vodu na rastojawu mawem od 50m od obale vodotoka, odnosno 
linije sredweg vodostaja vodotoka.
Ne dozvoliti vikend i drugu izgradwu na samoj obali vodotoka. Sa~uvati •	
priobalni pojas radi dostupnosti vodotoka, kao javnog dobra.
Na delovima obale Drine za eksploataciju {qunka i peska, utvrditi opravdanost, •	
mere za{tite i uslove pod kojima se mo`e vr{iti eksploatacija.
Razmotriti mogu}nost da se na novoplaniranim gra|evinskim povr{inama •	
”otvore” koridori prema reci, odnosno saobra}ajnice projektuju upravno 
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na vodotok, {to boqe pove`e sa centralnim delovima kako bi se obezbedili 
povoqniji mikroklimatski uticaji, {to bi pozitivno uticalo na kvalitet 
vazduha naseqa.
Neophodno je o~uvati i za{tititi i ostale vodotoke Planskog podru~ja ([tiru, •	
@eraviju, Trbu{nicu...) od degradacije i zaga|ivawa (slobodnog deponovawa svih 
vrsta otpada u re~na korita i du` obala, kao i ispu{tawa otpadnih voda) koje su 
zna~ajne sa aspekta o~uvawa kvaliteta `ivotne sredine, biodiverziteta, itd.
Priobalni pojas  reka urediti. Planirati biciklisti~ke i pe{a~ke staze, kao •	
i zelenilo kako bi se vizuelno i sa estetske strane ovaj prostor oplemenio i 
imao pre svega izletni~ku i rekreativnu funkciju. Imaju}i u vidu da priobaqe 
Drine pru`a mogu}nosti za razli~ite rekreativne sadr`aje (izgradwa sportsko-
rekreativnih objekata, restorani-brodovi...) to predstavqa zna~ajan potencijal 
za razvoj turizma.
Obezbediti maksimalno o~uvawe poqoprivrednog zemqi{ta (posebno ve}•	
ih bonitetnih klasa), kroz koncepciju izgradwe i racionalno kori{}ewe 
poqoprivrednog zemqi{ta prilikom primene agrotehni~kih mera (pesticide, 
herbicida i sl.)
Od posebnog zna~aja za za{titu i kvalitet `ivotne sredine je utvr|ivawe •	
uticaja svih zaga|iva~a (saobra}aj, proizvodni i industrijski pogoni...) koji 
imaju negativan uticaj na vazduh, zemqi{te i vode, odnosno zona zaga|ewa po 
svim osnovama. U tom smislu, potrebno je proceniti postoje}e stawe, definisati 
smernice i re{ewa kojima bi se umawili ili spre~ili negativni uticaji na 
`ivotnu sredinu.
Stanovawe organizovati tako da ni na koji na~in ne bude ugro`eno od •	
delatnosti u okru`ewu. Ovo se pre svega odnosi na proizvodne, uslu`ne ili 
druge sli~ne delatnosti koje za posledicu imaju buku, mirise, pra{inu ili 
druge oblike zaga|ewa vazduha. U tom smislu planirati za{titno zelenilo 
spratne konstrukcije (od {ibqa do drve}a guste kro{we) ~ime bi se obezbedila 
za{tita od negativnih efekata (zaga|ewa vazduha, buke, izduvnih gasova i sl.) i 
doprinelo povoqnijim mikroklimatskim uslovima, kao i estetskom kvalitetu 
prostora. Tako|e, u zoni stanovawa predvideti prostor za izgradwu odgovaraju}
ih sportskih terena i igrali{ta za decu.
Oko objekata javne namene ({kole, de~ije ustanove...) formirati adekvatne zelene •	
povr{ine oblikovane u parkovskom stilu koje bi bile u funkciji stvarawa 
kvalitetnijeg prostora.
Saobra}ajnu mre`u dimenzionisati na odgovaraju}i na~in, kako bi u perspektivi •	
mogla da zadovoqi o~ekivani obim saobra}aja. Predvideti izgradwu pe{a~kih i 
biciklisti~kih staza. Du` postoje}ih i novih saobra}ajnica planirati podizawe 
linearnog zelenila sastavqenog od drvoreda visokih li{}ara, uz mogu}nost 
formirawa linearnih ivi~nih travwaka, kao i mawih zatravqenih razdelnih 
ostrva. Sadni materijal treba da ~ine vrste koje su biolo{ki postojane, estetski 
prihvatqive i prilago|ene okolnom prostoru i wegovoj nameni. 
Obezbediti nesmetano prikupqawe atmosferskih voda sa svih saobra}ajnih •	
povr{ina i wihovo kontrolisano odvo|ewe u kolektor ki{ne kanalizacije.
Obezbediti dovoqan broj parking mesta za sve vrste objekata u okviru svake •	
lokacije, kako bi se izbeglo parkirawe na zelenim povr{inama, trotoarima i 
saobra}ajnicama. Pri izgradwi parking prostora izbe}i formirawe velikih 
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kompaktnih asfaltnih ili betonskih povr{ina sadwom pojedina~nih stabala 
ili formirawem mawih zatravqenih povr{ina.

Predvideti potpuno infrastrukturno opremawe naseqa po najvi{im ekolo{kim •	
standardima. Ovde se pre svega misli na vodosnabdevawe i evakuaciju otpadnih 
voda, odnosno izgradwu vodovodne i kanalizacione mre`e, kao i stvarawe uslova 
za daqinski sistem grejawa.

Za individualne stambene i druge objekte koji se ne mogu prikqu~iti na •	
kanalizacionu mre`u planirati izgradwu nepropusnih septi~kih jama, koje bi 
trebalo da budu prihva}ene (propisane) kao standard za sve objekte koji se ne mogu 
prikqu~iti na ovu mre`u. Razmotriti mogu}nost da se navedena mera primewuje 
ne samo za budu}e (nove objekte), ve} i one postoje}e koji imaju propusne septi~ke 
jame, {to bi doprinelo za{titi podzemnih voda. Tako|e, predvideti i efikasan 
sistem atmosferske kanalizacije.

Svi proizvodni pogoni u ~ijoj proizvodwi se pojavquju otpadne vode obavezno •	
moraju imati ure|aje za wihovo pre~i{}avawe, pre ispu{tawa u recipijent.

Izgradwa novih objekata uslovqena je prethodnim, odgovaraju}im •	
infrastrukturnim opremawem (prikqu~ak na vodovodnu i kanalizacionu mre`u) 
i adekvatnim ozelewavawem lokacije.

Sva infrastruktura (elektroenergetska, PTT i dr.) treba da bude podzemna •	
(kablirana) i sprovedena uglavnom kroz putne pravce i staze, planska i 
sinhronizovana i da ni na koji na~in ne ugrozi postoje}e vredne prirodne 
elemente.

Predvideti pro{irewe mre`e javne rasvete i poboq{awe postoje}e, naro~ito •	
na javnim zelenim povr{inama, na prilazu i oko javnih objekata i drugim sli~nim 
lokacijama.

Predvideti grejawe objekata uz upotrebu energenata ~ije sagorevawe ne}e bitno •	
uticati na pojavu ve}e koli~ine polutanata u vazduhu, odnosno na pogor{awe 
postoje}eg kvaliteta vazduha.

Obezbediti najvi{i nivo komunalne higijene, spre~avawem neadekvatnog •	
deponovawa otpada i formirawa divqih deponija. Po mogu}stvu planirati 
primarnu recikla`u, odnosno razdvojeno sakupqawe papira, stakla, plastike, 
metala i drugog otpada, nastalog u trgovinskim i zanatskim radwama, doma- 
}instvima ili proizvodnim pogonima, u zasebnim sudovima. 

Obavezna je sanacija i rekultivacija svih neure|enih, degradiranih i devastira-•	
nih povr{ina (”divqe” deponije, deponije industrijskog otpada Viskoze...).

13.3. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A

Na osnovu Plana za{tite i revitalizacije graditeqskog nasle|a za potrebe 
izrade Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica (br. 610/4, od dana 
29.11.2013.) ura|enog od strane Zavoda za za{titu spomenika kulture Vaqevo, u gradu 
Loznici je evidentirano slede}e: 

-УТВРЂЕНА НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА: ДОМ КУЛТУРЕ “ВУК КАРАЏИЋ”, 
СK,  ЗГРАДА СТАРЕ АПОТЕКЕ, (сада музеј “Јадар”) СK,  ЛОЗНИЧКИ ГРАД, СK,  КУЋА 
КАТИЋА СА ГАЛЕРИЈОМ МИЋЕ ПОПОВИЋА, СK,  ТРГ ЈОВАНА ЦВИЈИЋА, ПКИЦ,  
ЗГРАДА СТАРЕ БОЛНИЦЕ у Лозници, (у поступку утврђивања за НКД-СК), ЗГРАДА ПРВЕ 
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КЊИЖАРЕ у Лозници, (у поступку утврђивања за НКД-СК), ЗГРАДА ГИМНАЗИЈЕ “ВУК 
КАРАЏИЋ”  у Лозници, (у поступку утврђивања за НКД-СК), ЗГРАДА УПРАВЕ ЈАВНИХ 
ПРИХОДА  у Лозници, .(у поступку утврђивања за НКД-СК) а за које важе следећи УСЛОВИ 
ЧУВАЊА, ОДРЖАВАЊА  И КОРИШЋЕЊА: 

Правни основ примене•	  одредби Закона о културним добрима “ Сл. гласник РС “ бр. 
71/94 је постојање Одлуке односно Решења о утвђивању. 
Мере техничке заштите оквирно и у најширем смислу одређене су самом Одлуком •	
односно Решењем о утврђивању. 
Власници односно корисници Непокретног културног добра (у даљем тексту: НКД) дужни •	
су да пре предузимања било које врсте интервенције на објекту (инвестиционо одржавање, 
реконструкција, адаптација, санација и ревитализација) да поднесу надлежном Заводу 
за заштиту споменика културе Захтев за добијање Решења о предузимању мера техничке 
заштите, као и да исто доставе надлежној Урбанистичкој служби како би она издала Акт 
о урбанистичким условима. 
Власници односно корисници објекта дужни су да по добијању Решења о предузимању •	
мера техничке заштите надлежног Завода за заштиту споменика културе, израде 
пројектну и пратећу техничку документацију у свему према датим условима, као и да на 
исту прибаве Решење о сагласности надлежног Завода за заштиту споменика кутлуре. 
Мере техничке заштите првенствено се издају у циљу враћања објекта у аутентично •	
стање. 
На објектима где се по процени стручњака надлежног Завода за заштиту споменика •	
културе могу дозволити одступања од аутентичног габарита, као и изворног изгледа 
мере техничке заштите су таквог карактера да имају за циљ да одступања не смеју битно 
нарушавати аутентични изглед, као и примену материјала, а не могу у погледу габарита и 
регулационе линије бити супростављени општој регулацији предвиђеној регулационим 
плановима Урбанистичке службе. 
Утврђена НКД имају заштићену околину дефинисану самом Одлуком. •	
- Издавање услова за предузимање мера техничке заштите је у функцији самог НКД;
- објекти не смеју габаритом и изгледом да конкуришу утврћеном НКД;
- не сме се дозволити градња нових објеката који би заклањали и угрожавали визуру 

утврћеног НКД;
На објектима у заштићеној околини за издавање услова за предузимање мера техничке •	
заштите и других радова није основни критеријум задржавање аутентичности, мада је 
то и даље битан критеријум, али се мере техничке заштите издају кроз сагледавање 
целокупног простора, и свих објеката на њему. 
За заштићени простор обавезно је урбанистичко и комунално решење у сарадњи са •	
надлежним Заводом за заштиту споменика културе. 
Тенде и рекламе се могу поставити уз дозволу и по условима надлежне Службе •	
заштите. 
У заштићеном простору не дозвољава се постављање надземних и ТТ водова. •	
Не дозвољава се постављње монтажних киоска. •	
Не дозвољава се постављање контејнера, као ни депоновање било каквог отпадног •	
материјала. 
Паркирање возила се може вршити уз дозволу и по условима надлежне Службе •	
заштите. 
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У Просторним целинама•	  постојање и режим саобраћаја се регулишу уз дозволу и по 
условима надлежне Службе заштите. 
Рушење објеката у заштићеној околини може се вршити уз дозволу и по условима •	
надлежне Службе заштите. 
-ЕВИДЕНТИРАНА НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА:   ЗГРАДА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ 

СТАНИЦЕ, ЗГРАДА ЕКОНОМСКЕ ШКОЛЕ, ЗГРАДА НЕКАДАШЊЕГ СУДА, САДА 
СУПА-а, ЗГРАДА СОКОЛСКОГ ДОМА са следећим УСЛОВИМА ЧУВАЊА, ОДРЖАВАЊА  
И КОРИШЋЕЊА: 

Правни основ примене Одредби Закона о кутлурним добрима ( “Сл. гласник РС” бр. •	
71/94 ) је Евидентирање објеката сагласно члановима 27. и 29. ( добра која уживају 
претходну заштиту – 27. претходна заштита “ex legge“,  29. евидентирана добра ). 
НКД који се штите на основу самог Закона, као и евидентирани објекти ( у даљем тексту: •	
културно добро под претходном заштитом) у погледу издавања Решења о условима 
за предузимање мера техничке заштите у потпуности се третирају као утврђена НКД 
сагласно одредбама Закона о културним добрима.  
Евидентирани објекти немају дефинисану заштићену околину. У тренутку утврђивања •	
евидентираних објеката Одлуком се утврђује заштићена околина и од тог тренутка 
наступа обавеза за власнике односно кориснике објеката на утврђеним парцелама. 
Код евиденције Просторно културно историјских целина као посебне врсте НКД мере •	
заштите се односе како на све објекте, тако и на евидентирани простор. 
Власници односно корисници културног добра под претходном заштитом имају обавезу •	
да се за све врсте интервенција на објектима  (инвестиционо одржавање, реконструкција, 
адаптација, санација и ревитализација) да поднесу надлежном Заводу за заштиту 
споменика културе Захтев за добијање Решења о предузимању мера техничке заштите, 
као и да исто доставе надлежној Урбанистичкој служби како би она издала Решење о 
локацијској дозволи. 
Власници, односно, корисници културног добра под претходном заштитом дужни су •	
да по добијању Решења о предузимању мера техничке заштите надлежног Завода за 
заштиту споменика културе, израде пројектну и пратећу техничку документацију у 
свему према датим условима, као и да на исту прибаве Решење о сагласности надлежног 
Завода за заштиту споменика кутлуре. 
Терет израде Елабората за утврђивање културног добра под претходном заштитом пада •	
на терет буџета општине или Републике. Диманику и план приоритета израде елабората 
утврђује надлежни Завод за заштиту споменика културе у зависности од прилива 
средстава за финасирање овог програма. У колико истекну рокови претходне заштите 
а у међувремену није рађен предлог за утврђивање непокретног културног добра 
евидентирани објекти прелазе у категорију III. 
-ВРЕДНИ ОБЈЕКТИ ГРАДИТЕЉСКОГ НАСЛЕЂА: ЗГРАДА “ЛОВАЧКИ ДОМ”, 

ЗГРАДА У УЛ. ЈОВАНА ЦВИЈИЋА БР. 10., ЗГРАДА У УЛ. ЈОВАНА ЦВИЈИЋА БР. 8. , ЗГРАДА 
БИВШЕГ ХОТЕЛА “ЕВРОПА”, ЗГРАДА МУЗИЧКЕ ШКОЛЕ, ЗГРАДА НА ТРГУ ЈОВАНА 
ЦВИЈИЋА БР. 10., ЗГРАДА У УЛ. ВЛАДЕ ЗЕЧЕВИЋА БР. 7., ВОДЕНИЦА У УЛ. ПУКОВНИКА 
МИЛАНА ЈОВИЋА, ЗГРАДА У УЛ. ЗМАЈ ЈОВИНА БР. 8., ЗГРАДА У УЛ. ЈОВАНА ЦВИЈИЋА 
БР. 8., ЗГРАДА У УЛ. КНЕЗА МИЛОША БР. 6., ЗГРАДА У УЛ. ПАШИЋЕВОЈ БР. 7., ЗГРАДА У 
УЛ. ПАШИЋЕВОЈ БР. 18.,  ЗГРАДА У УЛ. ПАШИЋЕВОЈ БР. 21., ЗГРАДА НА ТРГУ ЈОВАНА 
ЦВИЈИЋА БР. 6. који представљају вредне објекте руралне и градске архитектуре, али који 
су исти током свог постојања претрпели извесне измене или интервенције због којих не 
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задовољавају критеријуме за   утврђивање за НКД. Већи број наведених објеката се налази у 
зони за коју је обавезна је израда плана нижег реда (ужи градски центар), па ће услови и мере 
заштите ових објеката бити дефинисани планом нижег реда уз обавезно прибављање мишљења 
надлежног Завода за заштиту споменика културе и Градске управе Града Лозница. За објекте 
који се налазе изван зоне обавезне израде плана нижег реда, обавезна је израда Урбанистичког 
пројекта, уз прибављање мишљења надлежног Завода за заштиту споменика културе и Градске 
управе Града Лозница.

-АРХЕОЛОШКИ ЛОКАЛИТЕТИ: идентификациони Л25 (врста локалитета   насеље, 
Видојевица,  Руњани), идентификациони Л23 (врста локалитета насеље, Кованлуци, Клупци), 
идентификациони Л7 (врста локалитета Тумули, Громиле, Руњани), идентификациони   Л18 
(локалитета  Тумули, Царев грм, Руњани) са следећим условима:  

Носиоци права коришћења за културно добро имају нарочито следеће обавезе и •	
одговорности:

- 	 да најкасније 3 месеца пре почетка извођења радова у зони археолошког налазишта 
обавесте и прибаве мишљење од Завода за заштиту споменика културе “Ваљево“ о свим 
планираним грађевинама и другим радовима;

- 	 не могу вршити било какве радове који могу довести до оштећења археолошког 
налазишта;

- 	 да са изузетном пажњом чувају и одржавају археолошка налазишта и спроводе утврђене 
мере заштите као и да обавештавају Завод за заштиту споменика културе у Ваљеву о 
свим правним и физичким променама;

- 	 да обезбеде научна и стручна истраживања, техничка и друга снимања, као и извођење 
мера техничке заштите у складу са одредбама Закона;да обезбеде доступност археолошког 
налазишта јавности 
Уколико се накнадно открију археолошки локалитет, исти се не смеју уништавати и на •	
њима вршити неовлашћена прекопавања, ископавања и дубока преоравања. 
Инвеститор објекта  је дужан да обезбеди средства за истраживања, заштиту, чување, •	
публиковање и излагање добра које ужива предходну заштиту које се открије приликом 
изградње инвестиционог објекта- до предаје добра на чување овлашћеној установи 
заштите.( члан 110.  Закона о културним добрима) 
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У непосредној близини археолошких локалитета инвестициони радови спроводе се уз •	
повећане мере опреза и присуство и контролу надлежних служби заштите.( Завода за 
заштиту споменика културе “Ваљево”) 
Археолошки локалитети се не смеју уништавати и на њима вршити неовлашћено •	
прекопавања, ископавања и дубока заоравања (преко 30 цм).  
Уколико би се током радова наишло на археолошке предмете извођач радова је дужан да •	
одмах, без одлагања прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика 
културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, те да се сачува на месту 
и у полажају у коме је отривен ( члан 109. ст.1 Закона о културним добрима).  
У случају трајног уништавања или нарушавања археолошког локалитета због •	
инвестиционих радова, спроводи се заштитино ископавање о трошку инвеститора. (члан 
110.  Закона о културним добрима) 
У непосредној близини археолошких локалитета инвестициони радови спроводе се уз •	
повећане мере опреза и присуство и контролу надлежних служби заштите.( Завода за 
заштиту споменика културе “Ваљево”) 
Забрањује се привремено или трајно  депоновањ земље, камена, смећа и јаловине у, на и •	
у близини археолошких локалитета. 
Дозвољава се инфраструктурно опремање простора археолошких локалитета и његово •	
урeђење према посебним условима и стручним мишљењима које доноси Завод за 
заштиту споменика културе “Ваљево”. 
Забрањено је вађење и одвођење камена и земље са археолошких локалита.•	

 

13.4. MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VE]IH NEPOGODA I 
USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMQE
 

U ПГР, prilikom utvr|ivawa prostorne organizacije podru~ja, razme{taja 
objekata od vitalnog zna~aja, планирања sistema saobra}aja i infrastrukture, 
primeweni su op{ti principi za{tite od elementarnih nepogoda, prirodnih 
katastrofa i ratnih razarawa. Posledice ratnih razarawa su vrlo sli~ne posledicama 
od elementarnih nepogoda, tako da su i urbanisti~ke mere za{tite iste u oba slu~aja: 
zonirawe naseqa, polarizacija pojedinih namena (zona) koje mogu negativno da uti~u 
na ostale sadr`aje u miru ili ratu, po{tovawe propisa u pogledu potrebne dovoqne 
{irine saobra}ajnica kao protivpo`arne pregrade i obezbe|ewe prohodnosti u 
slu~aju zaru{avawa, potrebnog rastojawa izme|u objekata u zavisnosti od namene 
objekata, formirawe kontinualnog sistema zelenih povr{ina zbog za{tite od vetra, 
aerozaga|ewa i unapre|ewa mikroklimatskih uslova u nasequ. 

Mere za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda i uslovi od interesa za 
odbranu zemqe ura|eni su u skladu sa: 

-	 Zakonom o odbrani (Sl.glasnik RS br.45/91), 
-	 Zakonom o za{titi od po`ara(Sl.glasnik RS,broj 111/09), 
-	 Zakonom o eksplozivnim materijama, eksplozivnim te~nostima i gasovima (Sl. 

Glasnik SRS br. 44/77, 45/84 i 18/89)
-	 Pravilnikom o tehni~kim normativima za pristupne puteve,okretnice i ure}ene 

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika (Sl. Glasnik 
SRJ 8/95)
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-	 Pravilnikom za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara(Sl.list SFRJ,broj 30/91), 

-	 Pravilnikom o izmenama i dopunama Pravilnika o tehni~kim normativima za 
izgradwu objekata u seizmi~kim podru~jima(Sl.list SFRJ,broj 52/90), 

-	 Pravilnikom o tehni~kim normativima za skloni{ta(Sl.list SFRJ,broj 
55/83), 

-	 Odlukom o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta u gradu Loznica 
sa reonima ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u tim naseqima 
(Gradski {tab civilne za{tite ). 

-	 Uslovima Ministarstva odbrane.  

13.4.1. Zemqotresi - Сеизмолошки услови за потребе пројектовања и изградње 

Основа за пројектовање по ЈУС стандарду, важећој законској регулативи у Србији, је 
сеизмички интензитет приказан на Сеизмолошкој карти за повратни период од 500 година 
према пропису:  Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 
у сеизмичким подручјима (Сл.лист СФРЈ 31/81,49/82,29/83,21/88 и 52/90). На картама су 
приказани очекивани макросеизмички интензитети на површини терена за карактеристично 
тло.

По ЕН1998-1 улазни параметри за сеизмичку анализу  изведени су из услова да се 
објекат, просечног века експлоатације од 50 година, не сруши, што одговара сеизмичком дејству 
са вероватноћом превазилажења од 10% у периоду од 50 година. Овај земљотрес има повратни 
период догађања од ТNCR= 475 година. Други услов садржан је у захтеву да се ограничена 
оштећења могу јавити само као последица дејства земљотреса за који постоји  вероватноћа 
да буде превазиђен од 10% у периоду од 10 година односно земљотресом који има просечан 
повратни период од 95 година.

За потребе сагледавања сеизмичког хазарда израђене су:

Карта1.	  епицентара земљотреса Мw>=3.5 на локацији објеката ПРИЛОГ 1.
Карта2.	  сеизмичког хазарда за повратни период 475г., по параметру максималног 
хоризонталног убрзања PGA на основној стени (vs=800m/s) на локацији објекта 
ПРИЛОГ  2.

Карта3.	  сеизмичког хазарда за повратни период 475г. на површини терена за емпиријски 
процењене: средњу брзину локалног тла до дубине 30м и одговарајући динамички 
фактор амплификације на максимално хоризонтално убрзања PGA, на локацији објекта 
ПРИЛОГ  3.

Табела4.	  нумеричких вредности сеизмичког хазарда за повратни период 475г. на површини 
терена за простор планске документације ПРИЛОГ  4.

Табела5.	  епицентара земљотреса који се налазе на локацији објекта ПРИЛОГ  5.

На основу Правилника објекти који су предмет планске документације се могу разврстати 
у следеће категорије:

објекти Ван категорије,

објекти I категорије,

oбјекти нижих категорија.
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Чланови 7 и 8 Правилника обавезују на израду сеизмичке микрорејонизације-сеизмичког 
микрозонирања у припреми техничке документације као подлоге за израду  главног пројекта. 
На основу члана 20 Правилника, за објекте I и нижих категорија може се спроводити поступак 
динамичке анализе и еквивалентног статичког оптерећења а за објекте ван категорије се 
искључиво примењује поступак динамичке анализе.

Сеизмичка микрорејонизација за потребе прорачуна сеизмичких параметара за израду 
техничке документације за Главни пројекат сходно члану 119 став 2 тачка 2 Закона о планирању 
и изградњи (Сл.гл. РС број 72/09) мора да обухвати:

-Дефинисање репрезентативног(их)  геодинамичког(их)   модела  локалног тла (изнад 
основне стене до нивоа фундирања односно до усвојене површине терена) конструисаних 
на основу свих расположивих резултата истраживања (геофизичких и сеизмичких каротаж 
бушотина, рефракционих профилских испитивања,  геотехничких истраживања и истражног 
бушења). Геофизичким и сеизмичким каротажом бушотина, за инжењерске објекте утврдити 
брзине простирања смичућих таласа и њихову промену са дубином и по траси објекта. 

За прорачун како еквивалентног линеарног тако и нелинеарног одговора локалног тла 
на изабрану побуду неопходно је  извршити и избор редукционих зависности модула смицања 
и деформације. По могућству  геомеханичким истраживањима обухватити ова теренска и 
лабораторијска мерења која би резултирала конкретно дефинисаним редукционим функцијама. 
У противном извршити  преглед публикованих редукционих функција и за примену су одабране 
оне које по литолошкој сличности одговарају слојевима који чине локално тло на локацији 
објеката . 

-Анализу динамичког одговора локалног тла уз примену   1-Д нумеричке  конволуције 
(моделовања)  изабраног сета карактеристичних историја убрзања тла (акцелерограма) на 
основној стени локације и  конструисаног геодинамичког модела тла локације,  уз редукцију 
модула смицања на бази очекиваних нивоа деформације тла. Избор временских историја 
убрзања побуда образложити. Резултате динамичке анализе приказати графички и нумерички 
као амплитудне и фреквентне модификације историја убрзања, као и смичућих деформација и 
напона у функцији дубине модела локалног тла. Конструисати специфичне спектре еластичног 
одговора  за објекте Ван категорије а нормиране  спектре за објекти I категорије.

Сеизмички услови наведени у овом документу НЕ МОГУ представљати део техничке 
документације -основ за прорачун у фази главног пројекта за објекте Ван категорије и објекте 
I категорије.
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ПРИЛОГ 1 
Карта епицентара земљотреса Mw>=3.5 у региону подручја за план генералне  регулације за 

насељено место Лозница

 

ПРИЛОГ 2.  
Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г., по параметру максималног хоризонталног 
убрзања PGA на основној стени (vs=800m/s) региону подручја за план генералне  регулације 

за насељено место Лозница
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ПРИЛОГ 3.
Карта сеизмичког хазарда за повратни период 475г. на површини терена у региону подручја за 

план генералне  регулације за насељено место Лозница

ПРИЛОГ 4 
Табела нумеричких вредности сеизмичког хазарда за повратни период 475г. на површини 

терена за простор планске документације 

Територија Lat Lon PGA (g)
ПОЛИГОН 1 0.08-0.10
ПОЛИГОН 2 0.10-0.12
ПОЛИГОН 3 0.12-0.14

ПРИЛОГ 5
Табела епицентара земљотреса који се налазе у региону подручја за план генералне  

регулације за насељено место Лозница
Год мес дан час min sec LAT LON Дубина Mw

1905 1 5 18 22 36 44.475 19.338 23 4.6

1905 1 6 3 34 30 44.473 19.314 8 4.9

1905 1 16 4 49 30 44.380 19.432 7 4.7

1906 7 25 11 45 30 44.401 19.454 5 5.0

1906 7 25 11 56 0 44.400 19.350 10 4.5

1906 7 25 12 25 0 44.420 19.480 6 4.3

1906 7 25 15 15 0 44.400 19.400 10 4.3

1907 10 31 20 50 0 44.493 19.417 4 4.5

1911 8 2 6 6 0 44.450 19.430 6 4.5

1911 8 2 6 36 30 44.440 19.390 30 4.8

1927 5 9 4 55 18 44.573 19.297 8 4.6

1934 10 15 1 40 12 44.388 19.389 7 4.6
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13.4.2. In`ewersko geolo{ki uslovi izgradwe

1.  Већи  објекти   хидротехничке  инфраструктуре  (црпне  станице, шахте, 
колектори)   могу  се  фундирати  директно  уз  евентуалну  замену - санацију  тла  
тампонима  шљунка  при  напонима  у  тлу  већим  од  200,00 кN/м2.

2.  За  изградњу  улица  I и II  реда  обавезна  је  израда  елабората  о геотехничким   
условима  пројектовања, а  за  улице нижег  ранга  уколико  је попречни  и подужни нагиб  
већи  од  100.

3. За реконструкцију  постојећих  саобраћајница  I и II реда  обавезна  је израда  
елабората   провере  носивости  постојеће  коловозне  конструкције, а  за улице  III реда и  
вишег  ако  се  повећава  њихов  ранг.

Саобраћајнице  се  граде  у  шљунковито-песковитом  или  глиновитом  тлу  
планирањем  насипа и тампона  од  речног или  дробљеног   агрегата  крупнозрне  
фракције.

4.  Објекти  јавних и спортских  намена - индустијски, стамбени и  комунални  
објекти фундирају  се  на  тракастим темељима, самцима  или  контраплочи и изузетно, 
ако је  прашинасто  тло водом  засићено  ниске  конзистенције, неопходно  је  фундирање 
на  бушеним  шиповима  који  се  ослањају  на  носиви слој.

Замену и збијање тла  тампон  слојем шљунка  радити при  напонима  у  тлу  већим  
од  200,00 кN/м2.

Обавезна  је хидротехничка  заштита  подова  приземља, као и  издизање  објеката  
нивелационим  насипима  у  зонама  утицаја  поплава.

5. За  темељење  већих грађевинских  објеката  у  отвореној  јами  чија  је  дубина 
већа  од  5 м, ако  нема  подземних  вода, пројект  објекта  мора  садржати  и  пројекат  јаме, 
као  и  техничке  услове  за  сигурно  извођење  радова.  

6.Темељна  јама  грађевинског  објекта  у  близини  постојећих  објеката  мора  се 
пројектовати  и  извести  тако  да се  ти  објекти  у  потпуности  обезбеде  од  евентуалних  
оштећења  услед  деформација  или зарушавања  тла. 

7. Нивелација  терена  насипањем  се  изводи  од  речног или  дробљеног   агрегата  
крупнозрне   фракције, а  у  зонама  сталног или  повременог  високог  нивоа   подземних  
вода  неопходне  су  подлоге  од  ,,иберлауфа”.

8. Код  дубоких  ископа  неопходно  је  разупирање  и  гравитацино  одвођење  или 
црпљење  подземних  вода.

9.  На  локацијама  где  је  примећена  појава  клизишта   дозвољена  је   изградња 
уз  предходно  детаљна  геотехничка  испитивања и на  основу  истих  израда елабората 
о геотехничким  условима  за пројектовање и  главног грађевинског пројекта  санације  
клизишта.  

10.  Потпорни  зидови  се  изводе  у  сегментима  у  дужинама  од 4,0 м до 5,0 
м-наизменично  у  кампадама. Обавезно  је  извођење  отвора  за  дренирање воде иза  
зида  - ,,барбакана,,  који  се  постављају  на  међусобном   размаку  од  1,0м до 1,20 м - 
попречног  пресека  око 5,0 цм. Иза  зида   прво  се  насипа  слој  крупнозрног  шљунка, а  
затим  се  насипа  слој  ситнозрног  шљунка.

13.4.3. Poplave 

Za{tita od poplava na teritoriji plana,u funkciji za{tite stanovni{tva, 
stambenih i privrednih objekata, saobra}ajnica i poqoprivrednog zemqi{ta, bi}e 
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ostvarena dogradwom, rekonstrukcijom i odr`avawem linijskih sistema (odbrambenih 
nasipa) i izgradwom malih akumulacija-retenzija za zadr`avawe poplavnih talasa, 
~iju poziciju i karakteristike‚ }e odrediti planovi ni`eg reda i projektna 
dokumentacija. 

13.4.4. Po`ari 

Osnovnu meru za{tite od po`ara, pored protivpo`arnih pregrada (vodotokovi, 
akumulacije, zelene povr{ine, saobra}ajnice, dispozicija objekata i sl.) predstavqa 
i osavremewavawe vatrogasne slu`be u smislu opremawa, organizovawa i pro{irewa, 
rekonstrukcija uli~ne hidrantske mre`e, obezbe|ewe novih izvora sa ure|enim 
prilazima za snabdevawe vodom protivpo`arnih vozila i sl. Za objekte u kojima se 
planira proizvodwa ili skladi{tewe zapaqivih te~nosti ili gasova, potrebno je 
pribaviti saglasnost na predlo`enu lokaciju objekta. Potrebno je naknadno pribaviti 
uslove za projektovawe pojedina~nih objekata. 

13.4.5. Za{titni objekti 

U ciqu za{tite stanovni{tva i materijalnih dobara postoje izgra|ena i 
planiraju se ,za pojedine delove teritorije obuhva}ene PGR-je kao investiciona obaveza, 
izgradwa za{titnih objekata-skloni{ta. Potreba izgradwe skloni{ta defini{e se 
urbanisti~kim planovima kojima se sprovodi PGR-je odnosno posebnim Prilozima sa 
merama za{tite koji su wihov sastavni deo,a u skladu sa Prilogom uz PGR Loznice i 
Odlukom {taba civilne za{tite o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta 
u gradu Loznica. 

13.4.6. Kompleksi posebne namene 

Za postoje}e komplekse posebne namene Ministarstvo odbrane dostavilo je uslove 
(br.3332-9/13 od 21.1 2014.), koji su ugra|eni u re{ewe planirane namene povr{ina.   

U obuhvatu plana se nalazi vojni kompleks Klupci sa id.br.324. Navedeni 
kompleks je obuhva}en Spiskom nepokretnosti koje nisu neophodne za funkcionisawe 
Vojske Srbije-Master planom. U planu je, po{to je to omogu}eno izdatim uslovima, 
definisana druga namena koja }e biti primewiva nakon regulisawa svojinskih odnosa 
u skladu sa odredbama Zakona o sredstvima u svojini Republike Srbije (Sl. Glasnik RS 
br. 53/95, 3/96, 54/96 i 32/97), a u postupku pred Republi~kom direkcijom za imovinu RS. 

In`ewersko-geolo{ke karakteristike i procesi koji su zastupqeni na 
teritoriji Loznice, a posebno ocena nosivosti tla za zna~ajnije objekte, predstavqaju 
predmet posebne studije, {to je i ura|eno kao Geotehni~ki elaborat GUP Loznica, 
1986. godina (Kosovoprojekt, Beograd)

13.5. OP[TI USLOVI ZA OBEZBE\EWE NESMETANOG KRETAWA DECE, 
STARIH, HENDIKEPIRANIH I INVALIDNIH LICA

Prilikom sa~iwavawa dokumentacije detaqne urbanisti~ke razrade odnosno pri- 
likom projektovawa javnih, saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina kao {to su: 
trotoari,pe{a~ke staze, pe{a~ki prilazi, stajali{ta javnog prevoza, prilazi 
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objektima, parkinzi, komunikacije (vertikalne i horizontalne) u javnim i stambenim 
objektima, moraju se ostvariti uslovi za nesmetano kretawe dece, starih, invalidnih i 
hendikepiranih lica po odredbama Pravilnika o tehni~kim standardima pristupa~nosti  
(Sl.glasnik RS br. 19/12), kao i ostalim va`e}im propisima i standardima koji 
defini{u ovu oblast.

14.0. IMPLEMENTACIJA 

14.1 . Smernice za sprovo|ewe plana

Sprovo|ewe }e se vr{iti: 

1. 	 Planom generalne regulacije izuzev u zonama gde je obavezna izrada planova 
ni`eg reda. 

2.	 Na osnovu postoje}e urbanisti~ke dokumentacije (regulacioni planovi, planovi 
detaqne regulacije, planovi parcelacije, urbanisti~ki projekti) koja nije u 
suprotnosti sa Planom generalne regulacije. 

Planom generalne regulacije se defini{u: namena prostora, osnovne 
urbanisti~ke linije koje odre|uju izgradwu, regulaciona linija ulica, povr{ine javne 
namene, gra|evinske linije, nivelacioni plan raskrsnica ulica i povr{ina javne 
namene, vertikalna regulacija, spratnost, pravila ure|ewa i gra|ewa itd. 

Lokacijska dozvola se mo`e izdati na osnovu plana generalne regulacije, za delove 
teritorije u obuhvatu plana za koje nije predvi|eno obavezno dono{ewe plana detaqne 
regulacije. Ступањем на снагу плана генералне регулације престају да важе генерални 
планови (и одредбе генералног плана), планови детаљне регулације, преиспитани 
регулациони планови и преиспитани детаљни урбанистички планови, донети у складу 
са раније важећим законима о планирању, који су у супротности са планом генералне 
регулације, prema ~l. 216, Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik Republike 
Srbije br. 72/09, 81/09, 64/2010, 24/11, 121/2011, 42,2013, 50/2013).

Planom generalne regulacije je definisana planirana namena, kao i pravila 
ure|ewa i gra|ewa, izuzev u zonama u kojima je predvi|ena обавезна izrada planova ni`eg 
reda gde su svi urbanisti~ki uslovi koji defini{u planiranu izgradwu usmeravaju- 
}eg karaktera. Чланом 21. Правилника о садржини, начину и поступку израде планских 
докумената (“Службени гласник РС”, бр. 31/10, 69/10 и 16/11), којим се дефинише плански део 
Плана генералне регулације, предвиђена су општа правила уређења простора, правила и услови 
усмеравајућег карактера и остали услови уређења простора за даљу планску разраду. Планом 
генералне регулације ће стога за зоне за обавезну израду планова нижег реда, урбанистичких 
пројеката или расписивање јавних архитектонско-урбанистичких конкурса остати да важе 
само правила усмеравајућег карактера,  док ће правила грађења у тим зонама бити дефинисана 
плановима нижег реда, урбанистичким пројектима или конкурсима. 

U zonama gde je definisana obavezna izrada planova ni`eg reda nije dozvoqeno 
izdavawe dozvola i izgradwa do dono{ewa plana ni`eg reda. Rok za izradu planova 
ni`eg reda je 2 (dve) godine, izuzev plana ni`eg reda predvi|enog na prostoru Ergele 
gde je rok 10 (deset) godina.
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Planom generalne regulacije su definisane zone za izradu planova ni`eg reda 
i to za zonu u`eg gradskog centra (sa nevelikim pro{irewem izvan zone u`eg centra 
na jugozapadnoj strani), na mestu sada{we kasarne u Klupcima, na prostoru Ergele i 
za va`ne saobra}ajne koridore. Ukoliko je to neophodno, odlukom lokalne samouprave 
mogu se izra|ivati planovi ni`eg reda i na prostoru izvan zona definisanih za obaveznu 
izradu planova ni`eg reda.

Pored zona za obaveznu izradu planova ni`eg reda, planovima detaqne regulacije 
mo`e se detaqnije razra|ivati zemqi{te za povr{ine javne namene tj. wegovo ure|ewe. 
U delovima gra|evinskog podru~ja gde Planom generalne regulacije nije definisana 
blokovska struktura i uli~na mre`a obavezna je izrada planova ni`eg reda radi 
definisawa blokova i saobra}ajne mre`e. Regulacija novoplaniranih blokova, odnosno 
wihov oblik, veli~ina, namene i regulacione linije, u slu~aju da nisu definisani ovim 
planom, defini{u se Planom detaqne regulacije na osnovu urbanisti~kih parametra 
planiranih za odre|eni tip izgradwe.

Prostori definisani ovim planom za javne namene odre|ene kategorije, ukoliko 
to naknadne provere poka`u, mogu promeniti prvobitnu namenu, ali iskqu~ivo u okviru 
grupe javnih slu`bi, i to izradom plana ni`eg reda. Povr{ine javne namene, sportsko-
rekreativni prostori i zeleni prostori mogu se ure|ivati izradom planova ni`eg 
reda ukoliko je re~ o velikim objektima, povr{inama i kompleksima. Ukoliko je re~ o 
postoje}im povr{inama javne namene, javnim sportsko-rekreativnim i javnim zelenim 
povr{inama i ukoliko su planirani mawi objekti i kompleksi mogu}e je sprovo|ewe 
planiranih namena izradom urbanisti~kih projekata. Konkursi se predvi|aju za 
prostore sa predlo`enim eksluzivnim nivoom opremawa. Za proizvodno-zanatske i 
industrijske zone i komplekse velikih povr{ina i kapaciteta koji nisu funkcionalno 
i saobra}ajno definisani mogu}a je izrada planova ni`eg reda. Mawe proizvodno – 
zanatske i industrijske zone re{avati urbanisti~kim projektima. 

Pored planiranih povr{ina javne namene mogu se utvrditi nove povr{ine javne 
namene ali jedino kroz izradu planova ni`eg reda. Dozvoqena je promena planiranih 
namena na ostalim povr{inama, ali jedino izradom plana ni`eg reda. Na prostoru 
Ergele, u okviru postoje}ih poqoprivrednih povr{ina za koje je PGR-om predvi|eno 
da pre|u u gra|evinsko zemqi{te ili na lokaciji u okviru proizvodne zone uz dr`avni 
put I reda br 26 mogu}e je odrediti poziciju novog gradskog grobqa, ali iskqu~ivo kroz 
izradu planova ni`eg reda (kojima je dozvoqena i promena namene planirane po PGR), 
uz prethodne analize koje prate utvr|ivawe i odre|ivawe optimalne lokacije.

U zonama u kojima je propisana obavezna izrada planova ni`eg reda zabrawuje se 
izgradwa novih objekata i rekonstrukcija postoje}ih objekata (izgradwa objekata ili 
izvo|ewe radova kojima se mewa stawe u prostoru), do usvajawa plana ni`eg reda.

Obavezno je uskla|ivawe planova ni`eg reda sa vi{im planskim dokumentima, 
izuzev ako je vi{im planskim aktom nagla{eno odstupawe od ovog pravila (npr. pravila 
ure|ewa i gra|ewa za delove u obuhvatu planskih dokumenata za koje je odre|ena daqa 
planska razrada su pravila usmeravaju}eg karaktera za daqu plansku razradu).

Urbanisti~ka dokumentacija, doneta na osnovu ranijih generalnih i drugih 
planova i odluka, a koja ne mo`e da se uskladi sa ovim Planom generalne regulacije,  
smatra se nesprovodivom i, u odre|enom roku, progla{ava se neva`e}om ili se vr{i 
izmena. 
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Tabela sa spiskom va`e}ih urbanisti~kih planova

Planski dokument Godina dono{ewa Stav prema ste~enim 
obavezama

Regulacioni planovi

- Regulacioni plan ,,Stari grad” u 
Loznici

oktobar, 1997 godine ukida se

- Izmene i dopune Regulacionog 
plana ,,Stari grad” u Loznici

maj, 2003 godine ukida se

- Regulacioni plan ,,Proizvodno-
zanatski centar” u Loznici mart, 200 godina

ukida se

- Regulacioni plan stambene zine 
bloka 29 ,,Plo~a - Vo}wak” u 
Loznici

februar, 1986 godine
ukida se

- Druga izmena i dopuna 
Regulacionog plana stambene 
zine bloka 29 ,,Plo~a - Vo}wak” u 
Loznici

maj, 2001 godine
ukida se

- Regulacioni plan ,,Lagator” u 
Loznici februar, 1998 godine

ukida se

-Izmene i dopune Regulacionog 
plana ,,Lagator” u Loznici

2013. godina ukida se

Planovi detaqne regulacije

- Plan detaqne regulacije 
industrijske zone ,,[epak” u 
Loznici

novembar, 2007 godine
ostaje na snazi, zadr`ava se u 

potpunosti

- Izmene i dopune plana detaqne 
regulacije industrijske zone 
,,[epak” u Loznici

 2012. godine ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

- Plan detaqne regulacije 
kolektora fekalne kanalizacije 
1 i 3 sa crpnim stanicama i 
postrojewem za preradu otpadnih 
voda u Loznici

decembar, 2007 godine

ukida se

-Plan detaqne regulacijepotisnog 
cevovoda fekalne kanalizacije 
Bawa Koviqa~a-Loznica sa crpnom 
stanicom u Bawi Koviqa~i

2008. godina ukida se u obuhvatu Plana 
generalne regulacije za 
naseqeno mesto Loznica 

(ostaje na snazi u obuhvatu 
PGR Bawa Koviqa~a)

-Izmene i dopune regulacionog 
plana „Stari grad” 2003.godina

ukida se

-Izmene i dopune Regulacionog 
plana ,,Stari grad” za k.p. 3892, 
3893/1, 3893/2 i 3894 u K.O. Loznica 
grad

mart,  2009 godine

ukida se

- Izmene i dopune regulacionog 
plana „Stari grad” 2011. godina

ukida se
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- Plan detaqne regulacije 
grani~nog prelaza ,,Trbu{nica”

2009. godina ostaje na snazi,zadr`ava se u 
potpunosti

- Plan detaqne regulacije zone  3 
Lagator

2005. godine ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

- Plan detaqne regulacije za 
izgradwu Savske ulice

2011.godine ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije za 
izgradwu dela Ulice Luke Stevi}a 
u Loznici

decembar, 2012. ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije bloka 
izme|u ulica Kara|or|eve, 
U~iteqske, @ikice Jovanovi}a i 
Vlade Ze~evi}a u Loznici

april, 2013. ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije bloka 
izme|u ulica Pa{i}eva, Vere 
Blagojevi}, Nemawina i Miodraga 
Borisavqevi}a u Loznici

septembar, 2013. godine ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije za 
izgradwu TS 110/35/10kV ”Loznica”

2011.godina ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije 
dalekovoda DB 110kV br. 106 AB 
TS Vaqevo-HE Zvornik

2007.godina ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije 
dalekovoda 110kV, deonica TS 
”Loznica” RP ”Zvornik”

2004. godina ostaje na snazi, zadr`ava se u 
potpunosti

-Plan detaqne regulacije 
”Grobqe” u Loznici

2009. godina ukida se 

Regulacioni planovi infrastrukture

- Plan generalne regulacije 
infrastrukture sa elementima 
detaqne regulacije gasifikacije 
Loznice

decembar, 2002 godine

ostaje na snazi

Urbanisti~ki projekti

- Va`e svi urbanisti~ki projekti izuzev Urbanisti~kih projekata donetih 
pre usvajawa Zakona o planirawu i izgradwi 2003. godine (a koji su imali karakter 
urbanisti~kih planova)

Ukoliko se utvrdi da je to neophodno, jedinica lokalne samouprave mo`e doneti 
odluku o izmenama i dopunama planskih dokumenata koji su ovim planom ostavqeni na 
snazi.

14.1. Smernice za izradu urbanisti~kog projekta

Ukoliko se uka`e potreba jedinica lokalne samouprave mo`e usloviti izradu 
urbanisti~kog projekta za izgradwu ve}ih stambeno-poslovnih kompleksa, objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa i poslovnih objekata ~ija planirana izgradwa prelazi bruto 
развијену gra|evinsku povr{inu od 1000m2. Izrada urbanisti~kih projekata u zonama 
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gde je odre|ena obavezna izrada planova detaqne regulacije nije potrebna, po{to se 
planovima ni`eg reda defini{e planirana izgradwa, osim ukoliko se planom detaqne 
regulacije ne utvrdi da je neophodna izrada urbanisti~kog projekta.

Povr{ine javne namene, sportsko-rekreativni prostori i zelenilo se mogu 
ure|ivati izradom urbanisti~kog projekta ukoliko je re~ o mawim objektima i 
kompleksima. Za planirane mawe proizvodno-zanatske i industrijske zone i komplekse 
jedinica lokalne samouprave mo`e usloviti izradu urbanisti~kog projekta.

Za objekte i lokacije na kojima se nalaze vredni objekti graditeqskog nasle|a, 
a nalaze se izvan zone za koju je obavezna izrada plana ni`eg reda, obavezna je izrada 
Urbanisti~kog projekta, uz obavezno pribavqawe mi{qewa nadle`nog Zavoda za 
za{titu spomenika kulture i Gradske uprave Grada Loznica.

14.2. Zahtevi za izradu dodatne dokumentacije

Za objekte i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, ure|ewe i afirmaciju 
pojedinih lokacija i celina na podru~ju Plana, lokalna samouprava mo`e donositi 
urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa, projekte, planove i stru~ne podloge radi analize, 
provere kvaliteta, geomehani~ka istra`ivawa.

14.3. Objekti i mre`a infrastrukture

Planirana re{ewa saobra}ajnica i infrastrukture zadovoqi}e budu}e potrebe 
obuhva}enog podru~ja na nivou dana{wih standarda.

Mikrolokacije saobra}ajne, komunalne i druge infrastrukturne mre`e odre|ene 
ovim Planom, utvr|uju se kroz postupak izrade Lokacijske dozvole a u ciqu utvr|ivawa 
prostornih, oblikovanih i drugih elemenata u skladu sa Zakonom i drugim propisima 
i uslovima.

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgradwu saobra}ajne, ostale 
komunalne i druge infrastrukturne mre`e koja je definisana planom, mogu}a su mawa 
odstupawa zbog uskla|ivawa elemenata tehni~kog re{ewa postoje}ih i planiranih 
objekata i infrastrukture, konfiguracije terena, nosivosti tla te imovinsko pravnih 
odnosa.

Zeleni fond i uslovi koji su definisani za odr`avawe postoje}ih i podizawe 
planiranih zelenih povr{ina, potpuno su ravnopravni sa svim uslovima za ure|ewe 
komunalne infrastrukture. Ukoliko zbog tehni~kih mogu}nosti zasadi moraju biti 
ukloweni, minimalno isti broj se mora kompenzovati u neposrednom susedstvu.

14.4. Smernice za za{titu `ivotne sredine

Prilikom izdavawa gra|evinske dozvole, kao i prilikom gradwe a potom i kori{}e- 
wa objekata, neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i primewivati 
mere kojima se se ne}e oslabiti weno zate~eno (nulto) stawe. U slu~aju da ve} zate~eno 
stawe ̀ ivotne sredine ne odgovara minimalnim dopu{tenim uslovima treba ga dovesti 
u granice prihvatqivosti definisane va`e}im propisima i standardima. 

15.0. PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE

Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica stupa na snagu osmog dana od 
objavqivawa u Slu`benom listu Grada Loznica.
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Sastavni deo Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica je grafi~ki 
deo:

List 1.1.	 Izvod iz Prostornog plana Grada Loznica
List 1.2.	 Izvod iz Prostornog plana podru~ja posebne namene infrastrukturnog 		

	 koridora dr`avnog puta I reda br. 21 Novi Sad-Ruma-[abac i dr`avnog 		
	 puta I reda br. 19 [abac-Loznica 

List 1.3. 	 Izvod iz Prostornog plana podru~ja posebne namene infrastrukturnog 		
	 koridora `elezni~ke pruge Vaqevo-Loznica 

List 2. 	 Obuhvat plana

List 3.1. 	 Plan funkcionalne organizacije naseqa 

List 3.2. 	 Plan funkcionalne organizacije naseqa (tipi~ne naseqske celine)

List 4.  	 Granica gra|evinskog podru~ja

List 5.  	 Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije    

List 5.1.-5.14. Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije (detaqne karte)

List 6.  	 Plan povr{ina javne namene 

List 7.1.  Plan hidrotehni~ke infrastrukture-vodovod

List 7.2.  Plan hidrotehni~ke infrastrukture-kanalizacija

List 8.  	 Plan elektroenergetske infrastrukture

List 9.  	 Plan TT infrastrukture

List 10. 	 Plan gasifikacije

List 11. 	 Plan toplifikacije

List 12. 	 Plan za{tite graditeqskog nasle|a

List 13. 	 Implementacija plana

kao i Dokumentacija plana:

-	 Odluka o izradi Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica 
(Skup{tina Grada Loznica br. 06-19/09-11-10 od 21.12.2009., Slu`beni list Grada 
Loznica 9/2009)

-	 Odluka o nepristupawu izradi Strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu 
Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Loznica (Gradona~elnik Grada 
Loznica br. 691/2009-I od 18.12.2009., Slu`beni list Grada Loznica 9/2009)

-	 Uslovi JP “Vodovod i kanalizacija“ br.78 od 6.12.2013.

-	 Uslovi Ministarstva odbrane, Sektor za materijalne resurse, Uprava za 
infrastrukturu, br. 3332-9/13 od 21.1 2014.

-	 Uslovi od Elektrodistribucije Loznica br.11482 od 4.11.2013.

-	 Uslovi od Telekom Srbija a.d. br. 7535-111/708 BI od 2.12.2013.

-	 Uslovi JP “@eleznice Srbije“ br.13/13-2132 od 29.10.2013.

-	 Uslovi JVP “Srbijavode“ VPC “Sava-Dunav” br. 4779/1 od 27.11.2013.

-	 Uslovi JP “Putevi Srbije“ br.953-685/14 od 15.1.2014.

-	 Uslovi Zavoda za za{titu prirode br.020-2641/3 od 5.12.2013.

-	 Uslovi “Loznica-gas“ DOO Loznica br. 799/13 od 20.12.2013.

-	 Uslovi Republi~kog seizmolo{kog zavoda br. 1119 od 11.12.2013.
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-	 Uslovi KJP “Na{ dom“ od 1394 od 4.12.2013.
-	 Uslovi ministarstva unutra{wih poslova, Sektor za vanredne situacije, 

Odeqewe za vanredne situacije u [apcu 07/33 br.217-1/430/2013 od 7.11.2013.
-	 Uslovi Republi~kog hidrometeorolo{kog zavoda br.92-III-I-109/2013 od 

28.10.2013.
-	 Uslovi “Srbija{ume“ [G Borawa Loznica br. 5726 od 12.11.2013.
-	 Uslovi Ministarstva zdravqa, Odeqewe za sanitarnu inspekciju br.530-01-

398/2013-10 od 31.10.2013.
-	 Plan za{tite i revitalizacije graditeqskog nasle|a, Zavod za za{titu 

spomenika kulture Vaqevo, br. 610/4 od 29.11.2013.
-	 Izve{taj o izvr{enoj stru~noj kontroli nacrta Plana generalne regulacije za 

naseqeno mesto Loznica, 3. Komisija za planove Grada Loznica, od 16.10.2013. 
god.

-	 Spisak va`e}ih planova, Odeqewe za planirawe i izgradwu br. Sl/2014
-	 Uslovi JP Srbija-gas, br. 06-03/19171 od 6.2.2014.
-	 Uslovi JP Grad Loznica, br. 03-1338/1 od 10.2.2014.
-	 Dostava zapisnika o izvr{enoj inspekcijskoj kontroli, Ministarstvo 

gra|evinarstva i urbanizma br. 350-01-00669/2013-09 od 5.12.2013.
-	 Zapisnik sa 6. Sednice Komisije za planove Grada Loznica br. 1/2014 od 

18.2.2014.
-	 Re{ewe o izdavawu vodnih uslova br. 325-05-01585/2013-07 od 23.12.2013., 

Ministarstvo poqoprivrede, {umarstva i vodoprivrede, Republi~ka direkcija 
za vode

-	 Re{ewe o utvr|ivawu mera i uslova za{tite `ivotne sredine, Odeqewe za 
planirawe i izgradwu, Grupa za poslove za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine, 
Gradska uprava, Grad Loznica, br.501-1/1/2014 od 14.2.2014.

-	 Primedbe gra|ana iznete tokom javnog uvida u nacrt plana
-	 Zapisnik sa sastanka Obra|iva~a sa rukovodstvom Grada Loznica, Kabinet 

gradona~elnika, Grad Loznica 1.4.2014, 
-	 Zapisnik sa 7. sednice Komisije za planove Grada Loznica, br. 2/2014 od 

3.4.2014.
-	 Izve{taj o obavqenom javnom uvidu u nacrt Plana generalne regulacije za 

naseqeno mesto Loznica, Komisija za planove Grada Loznica, 3.4.2014.
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